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UCHWALA NR XX/141/2025
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 25 wrzes$nia 2025 r.

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego uchwala
nr XLVII/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Sycéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwala nr 1X/73/2024 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 20 grudnia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
objetego uchwala nr XLVII/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie zdnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci miasta Sycow, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Sycow” zatwierdzonego uchwalg nr XXXI/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca
2013 r. (ze zm.), Rada Miejska w Sycowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego uchwala
nr XLVII/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci miasta Sycow, zwang dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do planu sa:
1) zalacznik nr 1 — cz¢$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czgs¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sycowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajacg maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie czgéci budynkow; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow, balkonow, taraséw, schodow zewngtrznych, pochylni
dla niepelnosprawnych, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacji,
przy czym elementy te nie moga wykraczac poza tg lini¢ o wiecej niz 1,5 m;
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2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposob lub sposoby
zagospodarowania dziatek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalno$ci ustalone planem na danym terenie;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na czesci graficznej planu symbolem.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czgdci graficznej planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenOw wraz z ich symbolami;
5) granica strefy technicznej od istniejgcej linii elektroenergetycznej 110kV.
2. Oznaczenia informacyjne niewymienione w ust. 1, a wystepujace na czesci graficznej planu:
1) istniejaca linia elektroenergetyczna 110kV;
2) linia wymiarowa wraz z warto$cig wyrazong w metrach.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw wydzielonych na czgéci graficznej planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub oréznych zasadach zagospodarowania - teren
elektroenergetyki — IE.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na czeSci graficznej planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony §rodowiska, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej i tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
3)na terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych.
§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na brak ich wystepowania na obszarze planu.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala si¢ obowigzek
zagospodarowania terenu i ksztalttowania nawierzchni ulic, chodnikow iplacow w sposdb umozliwiajacy
korzystanie osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny i obszary gornicze zgodne z przepisami odrebnymi;

2)na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig zgodne
7z przepisami odrgbnymi;

3) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne
z przepisami odrebnymi;
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4)na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

§ 10. W zakresie zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ terendow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

a) minimalng powierzchnig dziatki — 4 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 2 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej ustalono obsluge
komunikacyjng od 60° do 120°.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy:

1) na obszarze planu miejscowego ustala si¢ strefe techniczna oznaczona na czeSci graficznej planu
w odlegtosci 11 m od osi istniejacej linii elektroenergetycznej 110kV, w kazda strong od tej osi;

2) w strefie o ktorej mowa w pkt 1, niezaleznie od ustalen rozdzialu 3, obowiazuje zakaz nasadzen zieleni
wysokiej oraz lokalizowania miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudoweg, modernizacje, remont, konserwacje i likwidacje
rozdzielczej 1 dystrybucyjnej sieci iurzadzen infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury techniczne;j;
3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii zgodnych z ustaleniami § 13;
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw gazu;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrédet ciepta
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zaopatrzenie zrozdzielczej sieci wodociggowej lub
z indywidualnego uje¢cia wody, zgodnie z odrgbnymi;

7) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni Sciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekOw w miejscu, gdzie nie ma mozliwo$ci poprowadzenia
kanalizacji grawitacyjnej,

c) do czasu objecia obszaru obstuga sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢: gromadzenie S$ciekow
bytowych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na dzialtkach zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;
10) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjne;j;

11) w zakresie gospodarki odpadami, ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 13. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii, zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych i wytwarzajacych energi¢ z biogazu, w tym biogazu
rolniczego.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem poprzez drogi publiczne potozone poza granicami planu;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie powiazanych z uktadem drég publicznych dojazdéw o szerokosci nie mniejsze;j
niz 6 m.
§ 15. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) w granicach drég publicznych oraz w strefach ruchu i zamieszkania obowigzujg ilo$ci zgodne z przepisami
odrebnymi;

2) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilo$ci takiej samej jak
w pkt 1.

2. Wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czgsci potozonej w bezposrednim
sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania.

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na terenie 11E.
4. Na obszarze objetym planem obowigzuje realizowanie miejsc do parkowania w formie:
1) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami;
2) garazy wolnostojacych;
3) garazy wbudowanych w bryte budynku.

§ 16. Nie ustala si¢ sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowg na podstawie, ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na czg¢sci graficznej planu symbolem 11E ustala si¢ przeznaczenie: teren
elektroenergetyki, w ramach ktoérego dopuszcza sie:

1) realizacje dojs¢ i dojazdow;
2) miejsca postojowe;
3) zielen.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko§¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1 nie dotyczy shupow elektroenergetycznych, urzadzen
odgromowych i liniowych projektowanej stacji 110/20/15kV oraz masztéw technicznej tacznosci radiowej,
ktore moga mie¢ wysoko$¢ nie wigksza niz 55 m;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna — 0,01;
4) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy — 0,7;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
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6) geometria glownych potaci dachéw: dachy jednospadowe lub dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci do 55°, w tym rowniez dachy ptaskie.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Sycowie:
Joanna Nowak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX/141/2025
Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sycowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.), rozstrzyga si¢ co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego uchwata nr
XLVII/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Sycow przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

2. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z srodkow witasnych gminy, srodkow pochodzacych z Unii
Europejskiej lub przy wykorzystaniu innych zrodet, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 4211

Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XX/141/2025
Rady Migjskiej w Sycowie
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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