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UCHWALA NR XX/105/2025
RADY GMINY ZAWONIA

z dnia 18 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w polozonych
we wsi Peciszow 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 112 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr I11/11/2024 Rady Gminy Zawonia z dnia 16 maja 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
we wsi Peciszow II, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia przyjetego uchwata nr LIX/364/2023 Rady Gminy Zawonia
z dnia 30 listopada 2023 r., Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi
Peciszow, obejmujacy obszar zawarty w granicach okreslonych na rysunku planu stanowiacym zataczniki nr 1
12 do uchwaty.

2. Zatacznikami, stanowigcymi integralng czg$¢ uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 — czg$¢ A;
2) zalacznik nr 2 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 — czgs¢ B;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie jako
dominujace na danym terenie; przeznaczenia ustalone dla danego terenu moga wystgpowac pojedynczo Iub
lacznie;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére uzupehia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie przekracza:

- powierzchni zabudowy zwiazanej z ustalonym w planie przeznaczeniem podstawowym,

- powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem podstawowym;
przeznaczenia ustalone dla danego terenu moga wystepowac pojedynczo lub tacznie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, zasadzie tej nie podlegaja:

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- wystajace czesci budynkow takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia,
elementy odwodnienia, schody zewnetrzne, elementy stuzace zapewnieniu dostepnosci osobom
ze szczeg6lnymi potrzebami, ocieplenie, ktore nie przekrocza linii zabudowy nie wigcej niz o 2 m,

- podziemne czg¢$ci budynkows;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia umozliwiajace
prawidtowe korzystanie z przeznaczenia, w szczegdlno$ci obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojazdy i dojscia, elementy stuzace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, miejsca
do parkowania, place manewrowe, chodniki, $ciezki rowerowe, zielen, a takze altany, wiaty, zadaszenia,
budynki gospodarcze, garaze, miejsca do gromadzenia odpaddéw, elementy malej architektury oraz inne
urzadzenia i obiekty petnigce funkcje towarzyszaca wobec podstawowego przeznaczeniu terenu,

7) infrastrukturze drogowej i technicznej — urzadzenia techniczne drogi oraz urzadzenia i obiekty stuzace
do obstugi komunikacji, w szczegolnosci: place manewrowe, miejsca do parkowania pojazdow, przystanki
komunikacyjne, chodniki, wydzielone drogi rowerowe, S$ciezki rowerowe, oswietlenie, oznakowanie,
sygnalizatory, monitoring, kanaly technologiczne, urzadzenia odwadniajace oraz odprowadzajace wode,
bariery iostony ochronne, zielen przydrozna, elementy malej architektury, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

8) infrastrukturze wodnej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia wodne w szczegolnosci stuzace melioracji
wodnej, korzystaniu z wod, ochronie przed powodzia, ochronie przed susza, ochronie przed
zanieczyszczeniem wod, zbiorniki retencyjne, ktadki, mosty.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe terenu:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-ML - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
3) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustug;
4) KDL - teren drogi lokalnej;
5) KDD - teren drogi dojazdowej;
6) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
7) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
8) RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
9) WS - teren wod powierzchniowych §rodladowych;
10) L - teren lasu.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy

§ 4. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zabudowy:

1) w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy — dla nowej zabudowy, nalezy zachowaé lini¢ zabudowy,
wyznaczong na rysunku planu miejscowego;

2) dla projektowanej zabudowy w przypadku budynku niemieszkalnego zwroconego $ciang bez okien i drzwi
w kierunku granicy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od tej
granicy;

3) dla dzialek objetych jedng inwestycja dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy tych dziatek;
4) dla istniejacej zabudowy w zakresie:
a) nieprzekraczalnej linii zabudowy w przypadku rozbudowy:
- nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy, wyznaczong na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ kontynuacje linii zabudowy budynku podlegajacego rozbudowie,
b) maksymalnej wysoko$ci zabudowy w przypadku rozbudowy, nadbudowy:
- dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej wysokosci,

- dla zabudowy o wysokosci ustalonej w przepisach szczegdélowych lub przekraczajacej ta wysokos$c,
dopuszcza sie zwiekszenie o 20% aktualnie istniejacej wysokosci,

- w przypadku nadbudowy majacej na celu dostosowanie geometrii dachu do parametréw okreslonych
w przepisach szczegoétowych, dopuszcza si¢ zwigkszenie o 2 m aktualnie istniejacej wysokosci,

¢) geometrii i pokrycia dachu w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy:
- dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych parametrow;
5) dla projektowanej oraz istniejgcej zabudowy w zakresie:
a) geometrii dachu:

- dopuszcza si¢ odstepstwo od parametrow ustalonych w przepisach szczegoétowych poprzez
zastosowanie dowolnych paramentow na powierzchni nie wickszej niz 30% catego dachu.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ wymodg zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych:

1)dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami IMN-8MN oraz dla terenow
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1MN-ML-3MN-ML - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)dla terend6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1MN-U - jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami: na obszarze objetym planem gospodarowanie
odpadami bedzie odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrebne.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie¢:

1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszar historycznego uktadu ruralistycznego, w ktorej
obowigzujg nastgpujace wymogi:
a) ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy:
- w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej, uksztattowania bryty: nalezy

nowa 1iprzebudowywang zabudowe zharmonizowac z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczna,

- w zakresie podzialow, detalu, kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych:

-nalezy ksztaltowaé¢ elewacje w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych
w miejscowosci budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych,

- nalezy stosowac elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding)
oraz blachy jako materialéw oktadzinowych,

- nalezy stosowac¢ kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow np.
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu, jasnej szarosci,

b) nalezy dazy¢ do utrzymania krajobrazu przyrodniczego zwiazanego przestrzennie z historycznym
uktadem miejscowosci — ochronie podlegajg istniejace tereny zielone, drzewostan, uktad drég,

c)ustala si¢ zakaz prowadzenia nowo realizowanych napowietrznych linii teletechnicznych
i energetycznych, elementy infrastruktury powinny by¢ projektowane w sposéb uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

2) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetieniom; dla nowo odkrywanych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla
rozpoznanych tj. koniecznos$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych;

3) w planie nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, z uwagi na brak takich débr.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. W granicach planu za przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL, 1KDD dla ktorych obowigzuja zasady ustalone w ustaleniach szczegdtowych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow

§ 8. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw i obszaroéw ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych
wtym teren6w  gorniczych atakze obszarow  szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak takich obszarow i terenow;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych, z uwagi na brak takich terenow lub obiektow;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, zuwagi na brak krajobrazoéw
priorytetowych;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.
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Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terené6w oznaczonych symbolami 1MN-8MN:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 90°;

2) dla terend6w oznaczonych symbolami 1MN-U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 60°
do 90¢;

3) dla terené6w oznaczonych symbolem 1IMN-ML-3MN-ML:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 90°.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci dystrybucyjnych wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe, przebudowe, usunigcie istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz
urzgdzen uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody.
3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow:

1) odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia $ciekdéw w postaci zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ciekte lub oczyszczalni §ciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych siecia kanalizacji deszczowe;;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub na grunt zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie i retencjonowanie wod opadowych i roztopowych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodel energii z zastrzezeniem § 10 ust. 11;
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3) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci 14 m
(po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

4) w pasie technologicznym obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikdw.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta;

2) stosowanie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw zgodnie z wymogami wynikajacymi z przepisow
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z odnawialnych zrodet energii zastrzezeniem § 10 ust. 11.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

9. W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nastgpujgce zasady:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — minimalnie 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla terenow ustug — 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni obiektéw ustugowych;

3) dla terenow zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — minimalnie 1 miejsce do parkowania
na 1 lokal;

4)do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje liczba miejsc w ilosci
cO najmnie;j:
a) 1 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca do parkowania — jezeli liczba miejsc wynosi powyzej 15 na kazde 15 miejsc;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie miegjsc do parkowania na terenie wilasnym inwestora oraz w liniach
rozgraniczajacych drogi.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenéw drogi lokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbolami 1KDL-2KDL, z terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KR—4KR oraz drog
publicznych zlokalizowanych poza granicami niniejszego planu, na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych.

11. Na obszarze objetym planem miejscowym nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energic z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz lokalizacji instalacji
wykorzystujacych do wytwarzania energii energie wiatru oraz wytwarzania biogazu.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. Ustala si¢ zakaz sadzenia ros$linno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym w pasach
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, wymienionych w § 10 ust. 5 pkt 3.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 12. W planie miejscowym nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, z uwagi na brak potrzeby wyznaczania.
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Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. W granicach planu za przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDL, 2KDL oraz 1KDD dla ktérych obowiazuja zasady ustalone w ustaleniach szczegoétowych.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

Przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 15. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny — 0.0,
- maksymalny — 1.4,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°-50°.

2. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami 2MN oraz 4MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny — 0.0,
- maksymalny — 1.0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug — 10 m,
- dla pozostalych budynkow i budowli — 8 m,

e) geometria dachu:
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- dla budynkéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustug — dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 38°-45¢,

- dla pozostatych budynkéw ibudowli — dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
389-45°, z dopuszczeniem dachoéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci 10°-45° w przypadku
dobudowy do innych budynkoéw,

f) pokrycie dachowe: dachowka w kolorze ceglastym matowym.

3. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami 3MN, SMN-8MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0.0,
- maksymalny — 1.2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug — 10 m,
- dla pozostalych budynkow i budowli — 8 m,
e) geometria dachu:

- dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug — dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°-50°,

- dla pozostatych budynkéw ibudowli — dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
35°-50°, z dopuszczeniem dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci 10°-50° w przypadku
dobudowy do innych budynkow.

4. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem 1MN-U ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny — 0.0,
- maksymalny — 1.4,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,

d) geometria dachu: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°-50°.
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5.Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej Iub rekreacji
indywidualnej oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1IMN-ML — 3MN-ML ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0.0,
- maksymalny — 0.6,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

-dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej oraz ushug — 10 m,

- dla pozostalych budynkow i budowli — 8 m,
e) geometria dachu:

-dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej oraz ustug — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci 30°-50°,

- dla pozostatych budynkéw ibudowli — dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
30°-50°, z dopuszczeniem dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci 10°-50° w przypadku
dobudowy do innych budynkow.

6. Dla terenow drogi lokalnej, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDL — 2KDL
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej;
2) dopuszcza sig infrastrukture drogowa i techniczna;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10,0 m.
7. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) dopuszcza si¢ infrastruktur¢ drogowg i techniczna;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 6,0 m.

8. Dla terené6w komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami 1KR — 4KR ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) dopuszcza si¢ infrastrukture drogow3 i techniczng;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz:
a) 6,0 m dla terenu komunikacji drogowej wewngetrznej oznaczonej symbolem 1KR,

b) 5,0 m dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej symbolem 2KR oraz 3KR,
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¢) 8,0 m dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej symbolem 4KR.

9. Dla terenow rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami
1RN — 3RN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) w zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje zakaz zabudowy.

10. Dla terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami
1RZ, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i obiekty towarzyszace;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0.0,
- maksymalny — 1.0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°—45°,

11. Dla terenéw wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami 1WS — 5WS, ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $roédladowych;
2) dopuszcza si¢ infrastruktur¢ wodna.

12. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1L, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2)w zakresie zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z gospodarka lesna
okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawonia.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Zawonia:
Grazyna Ogrodowicz-Nitka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX/105/2025

Rady Gminy Zawonia

z dnia 18 wrze$nia 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENOW POLOZONYCH WE WSI PECISZOW II
CZESC A

STUDIUM UWARUNKOWAR T KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZAWONIA

[T 08SZARY O PRZIEWAZAIACE] FUNKC.JI MIESZKANIOWE

* | OBSZARY ROLNICTWA

SKALA 1:1000
0 20 40 60 80 100 m

LEGENDA
I: _I granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym lub réznych zasadach
zagospodarowania

A—A— nieprzekraczalna linia zabudowy

—8m . \wymiar linii zabudowy
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Rady Gminy Zawonia

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO z dnia 18 wrzesnia 2025 r.

DLA TERENOW POLOZONYCH WE WSI PECISZOW II o)
CZESC B .

STUDIUM UWARUNKOWAR T KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZAWONIA

[ 08SZARY O PRZEWAZAJACES FUNKCI MIESTKANIOWE )
IEI O8s2ARY ZABUDOWY ZWIAZANEI Z ROLNICWEM | USLUGAMI

[ osszarY LASU

* | OBSZARY ROLNICTWA

SKALA 1:1000
0 20 40 60 80 100 m

LEGENDA
—
E _I granica obszaru objetego planem
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym lub réznych zasadach
zagospodarowania

A—A— nieprzekraczalna linia zabudowy

—5™, wymiar linii zabudowy

PRZEZNACZENIA TERENOW

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- teren zabudowy mit iowej j innej lub zabudowy letni j lub rekreadj i
teren drogi dojazdowej

teren komunikacji drogowej wewnetrznej

teren rolnictwa z zakazem zabudowy

III teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem

- teren wéd powierzchniowych $rédladowych

- teren lasu

'OZNACZENIA INFORMACYINE NIE STANOWIACE USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

uktad komunikacyjny poza granicami planu miejscowego

Uklad wspdirzednych plaskich prostokatnych PL-2000

Uzyty podkiad mapy zasadniczej pochodzi z Powiatowego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficzne]
ul. ks. Dziekana Wawrzyica Bochenka 6, 55-100 Trzebnica
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Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr XX/105/2025
Rady Gminy Zawonia

z dnia 18 wrzes$nia 2025 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 Ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z 8 marca
1990 1. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 1., poz. 1153) stwierdza si¢, ze inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan witasnych gminy, bedace nastepstwem
realizacji zapisOw niniejszego planu, bgda realizowane z budzetu gminy, a takze ze §rodkow
zewngetrznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -14 - Poz. 4232

Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XX/105/2025
Rady Gminy Zawonia
z dnia 18 wrze$nia 2025 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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