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UCHWALA NR XVI/158/25
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 6 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w rejonie ulic: s. Hilgi Brzoski, Milickiej, Prusickiej, Roosevelta w Trzebnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688) oraz
w nawigzaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Trzebnicy nr XXXIX/405/22 z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w rejonie ulic: s. Hilgi Brzoski, Milickiej, Prusickiej, Roosevelta w Trzebnicy, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica,
Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanej dalej planem,
obejmujacy teren w rejonie ulic: s. Hilgi Brzoski, Milickiej, Prusickiej, Roosevelta w Trzebnicy, zawarty
w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czg$cig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3.

4. Zbior danych przestrzennych stanowi zalacznik nr 4.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre§lona na rysunku iokreslona wuchwale odleglos¢
wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie budynkow do linii rozgraniczajacej drogi, przy czym powyzsza
zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemiga,
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c) istniejacych budynkow, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu lini¢ zabudowy, przy czym dla
takich obiektow obowiazuja nastepujace ustalenia: dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe
z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy, w przypadku rozbudowy, szerokos$¢ elewacji wzdtuz
dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy si¢ o wigce] niz 10% dotychczasowe] szerokosci,
w przypadku rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowac¢ lini¢ zabudowy okres$long
W niniejszym planie;

2) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem nr 1;

3)teren — obszar wyznaczony wrysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu;

4) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, dojazdy i dojscia, parkingi
i garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow;

5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

6) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

7) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;

8) pasy technologiczne od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny
lub wynikaja z przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow shuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg inne przepisy niniejszej uchwaty zawarte w rozdziale 3.

§ 6. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich przestrzeni.

§ 7. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow i budynkoéw oraz ich czesci,
ktore przekraczaja ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysoko$¢, geometri¢ dachu:

1) zachowanie istniejacych parametrow;

2) remont, przebudowe;

3) rozbudowg o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy;
4) dostosowanie dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢: dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych, dla terenéw oznaczonych
symbolem:

1) MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNW-U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j;

3) U - jak dla terenow pod szpitale i domy opieki spotecznej w przypadku lokalizacji ustug zdrowia i pomocy
spoteczne;j.
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§ 9. Nie okresla si¢ zasad ksztattowania krajobrazu ze wzgledu na brak potrzeby ich okreslania.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla historycznego miasta, w ktorej obowigzuja nastgpujace
wymogi:
a) nalezy zachowac historyczng lini¢ zabudowy,

b) wymog nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryty iuzytymi materiatami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej,

c¢) nowa i przebudowywana zabudowa musi by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno -
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztattu
i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatéw
otworow okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej
miejscowosci,

d) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9 m, nie dotyczy obiektow historycznych i innych istniejacych w dniu
wejscia w zycie uchwaly, ktore posiadaja inng wysokos$¢,

e) dachy kryte dachowka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym, w obiektach historycznych, ktore
posiadaty inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowa¢ formy i pokrycie historyczne
wlasciwe dla danego obiektu,

f) w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowac dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia
38-45°,

g) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

h) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowej jako materialow
oktadzinowych,

i) nalezy stosowac¢ kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,

j) wymog zachowania iuzupetniania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych, alei i szpaleréw
drzew,

k) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

1) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i1masztow zwiazanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

m) zakaz lokalizacji napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
n) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energii,
0) zakaz stosowania wolno stojacych silosoéw, dopuszcza si¢ silosy obudowane;

2) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w ktorej obowiazuja
nastgpujace wymogi:

a)dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych - zasob ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupelieniom; dla nowoodkrywanych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla
rozpoznanych;

3) ochrone konserwatorskg stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu nr 2/130/75-29 AZP,

obozowisko, punkty osadnicze, wtym w okresie wczesnego S$redniowiecza i $redniowiecza, wpisane
do rejestru zabytkow decyzja nr 1222/657/1988 z dnia 25.02.1988 r.;
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4)w obrebie chronionego stanowiska archeologicznego zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdw, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) w granicach opracowania planu nie wystepuja tereny goérnicze;
2) w granicach opracowania planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodziowego Q1o i Q1gu;
3) w granicach opracowania planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki:

a) nie mniejsza niz 720 m? dla zabudowy na terenie MNW-U,

b) nie mniejsza niz 720 m? dla zabudowy wolno stojacej na terenie MN,

¢) nie mniejsza niz 450 m? dla zabudowy blizniaczej na terenie MN,

d) nie mniejsza niz 200 m? dla zabudowy szeregowej na terenie MN,

¢) nie mniejsza niz 1000 m? dla zabudowy na terenach: U, UH-UL-UG,

f) nie mniejsza niz 10 m? dla pozostatych terenow;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) nie mniejsza niz 15 m dla zabudowy na terenie MNW-U,

b) nie mniejsza niz 15 m dla zabudowy wolno stojacej na terenie MN,

¢) nie mniejsza niz 10 m dla zabudowy blizniaczej na terenie MN,

d) nie mniejsza niz 8 m dla zabudowy szeregowej na terenie MN,

e) nie mniejsza niz 20 m dla zabudowy na terenach: U, UH-UL-UG,

f) nie mniejsza niz 2 m dla pozostatych terenow;
3) kat potozenia granic bocznych dziatek w stosunku do pasa drogowego prostopadly z tolerancja 30;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt1, 213 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sig¢:

1) wzdhuz ciekéw wodnych nalezy pozostawi¢ ciag ekologiczny o szerokosci 1,5 metra po kazdej stronie
cieku z obowigzujacym zakazem zabudowy budynkami;

2) wzdhuz ciekow wodnych obowigzuja przepisy odrebne;
3) w granicach opracowania planu znajduja si¢ sieci gazowe S$redniego iniskiego ci$nienia, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu w pasie o szerokosci 1 m od gazociagu.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) dopuszcza si¢ dystrybucyjne sieci uzbrojenia na wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosci
7 przepisami odrebnymi;

2) przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢
wylacznie jako podziemne;
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3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej pod urzadzenia iobiekty zwigzane z punktem zasilania
(stacja transformatorowa) o powierzchni do 40 m?, dla ktoérych nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

4) lokalizacja stacji transformatorowych w obudowie betonowej-prefabrykowanej S$ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana;

5) obstuga komunikacyjna terendw w obszarze planu z przylegtych drég publicznych lub drog wewngtrznych
powigzanych z drogami publicznymi, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi oraz na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow o szeroko$ci min. 8 m, dla ktérych ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy w odleglosci 6 m, na zakonczeniu dojazdéw nieprzelotowych place manewrowe o promieniu
nie mniejszym niz 9 m lub ksztatt kwadratu o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 mna 12,5 m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dostawe wody z wodociggowej sieci rozdzielczej z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujg¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowania urzadzen i systemow indywidualnego gromadzenia i oczyszczania $ciekow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych shuzacych zatrzymaniu wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych i terenéw utwardzonych w obrebie nieruchomosci;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o mocy nie przekraczajacej SO0kW,
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,

¢) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych linii elektroenergetycznych jako podziemnych linii kablowych,

d) realizacja nowych rozdzielczych sieci elektroenergetycznych, na terenach zabudowanych oraz
przeznaczonych na zabudowe jako linii kablowych, podziemnych,

e) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia nalezy zachowaé pasy technologiczne
o szerokosci 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

f) w granicach paséw technologicznych, o ktérych mowa w lit. e) nalezy zapewni¢ swobodny dostgp
zapewniajacy mozliwo$¢ nadzoru technicznego oraz ich remont lub przebudowe,

g) sposob zagospodarowania terenu wzdtuz linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) w przypadku skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej nie obowiazuja ustalone
pasy technologiczne i zwigzane z nimi ograniczenia - z zastrzezeniem, iz nalezy zachowaé odlegltosci
okreslone w odpowiednich przepisach prawa;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepla, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z mozliwoscia korzystania ze
zrodet energii odnawialnej zgodnych z pkt 5 lit. b;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw, ustala
si¢:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz 2 miejsce do parkowania na jedno
mieszkanie wliczajac w to garaz;

2) dla ushug:

a) obiekty handlowe i gastronomiczne — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 50 m?> powierzchni
obiektow ustugowych,

b) pozostate obiekty ustugowe, o ktéorych mowa w § 18, § 19, § 20, § 21 — nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na 25 m? powierzchni obiektow ustugowych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilosci zgodne;j
z przepisami odrebnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowigzuja w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.

3. Na obszarze objetym planem, dla terenow: MN, MNW-U, U, UH-UL-UG, KDL, KR, w zakresie migjsc
do parkowania:

1) dopuszcza si¢ otwarty parking terenowy;
2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane i wolno stojace;
3) obowiazuje lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja.

§ 16. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenéw: nie okresla si¢ sposobdw itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenéw objetych planem w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug gastronomii,
¢) teren ustug rzemieslniczych,
d) teren ustug kultury i rozrywki,
e) teren ustug biurowych i administracji;
3) przeznaczenie wykluczane: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej grupowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 4245

1) w zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

b) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° inie
wigkszym niz 55°,

¢) wysokos¢ wiat 1 altan nie moze przekracza¢ 4 m,
d) dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 40° lub ptaskie, dla wiat i altan,

e) dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 40° lub ptaskie dla budynkow
wolnostojacych garazowych lub gospodarczych,

f) budynek wolnostojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?
1 wysokosci nie wigkszej niz 5 m,

g) w ramach zabudowy bliZzniaczej i szeregowej sytuowanie budynku $ciang bez otwordéw okiennych Iub
drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki;

2) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3)w zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terenéw iograniczen wich uzytkowaniu:
przeznaczenia uzupeklniajgce wymienione w ust. 1 pkt 2 tgcznie nie moga przekroczy¢ 49% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci: 6 m od linii rozgraniczajacej zterenem 1KR, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 720 m?;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 450 m?;
3) dla dzialki w zabudowie szeregowej 200 m?2.
5. Obstuga komunikacyjna terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 z terenu 1KR.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U, ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) teren ustug kultu religijnego.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) w zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej dachy symetryczne dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 35° 1 nie wigkszym niz 55°,
¢) dla zabudowy ustugowej dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° lub ptaskie,

d) dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 40° lub ptaskie, dla budynkoéw
wolnostojacych garazowych lub gospodarczych, o wysokosci nie wigkszej niz 5 m,

e) dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigckszym niz 40° lub ptaskie, dla wiat lub altan,
o wysokosci nie wigkszej niz 4 m;

2) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) 10 m od pdinocnej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2 m - 32 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1WS, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 6 m - 18 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KR, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 6 m od potudniowej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuje 720 m?.
5. Obstuga komunikacyjna terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 z terenu 1KR.
§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - tereny ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zieleni urzadzone;j;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) tereny ushug handlu wielkopowierzchniowego,
b) tereny ustug kultu religijnego,
¢) tereny ushlug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) w zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,
b) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° lub ptaskie,

c) dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 40° lub plaskie, dla budynkoéw
wolnostojacych garazowych lub gospodarczych, o wysokosci nie wigkszej niz 5 m,

d) dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 40° lub ptaskie, dla wiat lub altan,
0 wysokosci nie wigkszej niz 4 m;

2) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,4,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
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a) 4 m od potnocnej granicy terenu 1U, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KR, zgodnie z rysunkiem planu;

4)w zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzgdzenia
towarzyszace;

5) w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowiazuje 1000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

a) dla terenu 1U w oparciu o istniejace drogi przylegte do granic terenow,

b) dla terenu 2U z terenéw 1KDL i 1KR.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UH-UL-UG ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) teren ushug handlu;
2) teren ustug rzemieslniczych;
3) teren uslug gastronomii.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) w zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:

a) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 5 m,

b) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia 38-45°, pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej
w kolorze ceglastym matowym,

c) dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 40° lub plaskie, dla budynkoéw
wolnostojacych garazowych lub gospodarczych, o wysokosci nie wigkszej niz 5 m,

d) dachy jednospadowe o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 40° lub plaskie, dla wiat lub altan,
0 wysokosci nie wigkszej niz 4 m;

2) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 2000 m?;

5)w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga z terenu 1KDL.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren
wod powierzchniowych §rddladowych.

2. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuje zakaz budowy budynkows;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren
drogi lokalnej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: 10-
26 m.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 4245

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren
komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: 10-
25 m.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebnicy:
Mateusz Stanisz
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Zaltacznik nr 1 do uchwaty nr XVI/158/25
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 6 pazdziernika 2025 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVI1/158/25
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 6 pazdziernika 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w rejonie ulic: s. Hilgi
Brzoski, Milickiej, Prusickiej, Roosevelta w Trzebnicy
Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez osobg¢ prawng w czesci dotyczacej wyznaczenia lokalizacji
pod budowe stacji transformatorowej SN/nN w péinocnej czegsci obszaru.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVI1/158/25
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 6 pazdziernika 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwigzku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
w rejonie ulic: s. Hilgi Brzoski, Milickiej, Prusickiej, Roosevelta w Trzebnicy, nie wystapig inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace zadania wtasne gminy.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XVI/158/25
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 6 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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