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UCHWALA NR XX/155/2025
RADY GMINY OLAWA

z dnia 30 wrzesnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
w obrebie wsi Stanowice, gmina Olawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z uchwata nr X1/68/2024 Rady Gminy
Olawa zdnia 18 grudnia 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeséci terenu w obrgbie wsi Stanowice, gmina Otawa, Rada Gminy
Otawa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
w obrebie wsi Stanowice, gmina Olawa nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Otawa przyjetego uchwata nr LXXX/487/2023 Rady Gminy Otawa
z dnia 23 sierpnia 2023 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu w obrebie wsi
Stanowice, gmina Olawa, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami planu sg zatgczniki do uchwaty:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne gml, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. Plan obejmuje obszar potozony we wsi Stanowice w gminie Olawa, ktdrego granice okres§la czes¢
graficzna planu, stanowigcy zatacznik nr 1.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione w czes$ci graficznej planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) wymiarowanie (w metrach): odlegtosci usytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny;
5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych;
6) przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenie graficzne majg charakter informacyjny.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dojazdach - nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny,
dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy jak schody jednak
nie wiecej niz o 1 m oraz podjazdy i rampy o nie wiecej niz 3 m, o ile zaden z elementow nie przekroczy
linii rozgraniczajacej terenu;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

5) produkcja wodoru - nalezy przez to rozumie¢ pozyskiwanie wodoru w procesie elektrolizy,
tj. pozyskiwanie wodoru z wody za pomocg energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
z pozostatymi przepisami odrgbnymi;

7) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia Iub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, stanowigce nie wigcej niz 45% powierzchni terenu;

9) stacje wodorowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktéry umozliwia przechowywanie,
kompresj¢ i dystrybucj¢ wodoru;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem literowym i numerem;

11) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Oltawa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu w obrgbie wsi Stanowice, gmina
Otlawa;

12) urzadzenia fotowoltaiczne - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie stuzace konwersji $wiatta stonecznego
bezposrednio na energie elektryczna;

13) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren ushug lub produkcji, oznaczony na czgséci graficznej
planu symbolem U-P.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala si¢:

1) lokalizacje nowej zabudowy przy zachowaniu okreslonych w czgséci graficznej planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

3) dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna, dla ktorej obowigzuja wyznaczone w czesci graficznej planu
linie zabudowy.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,
ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwo$ci spowodowanych prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu
akustycznego;

2) zakaz skladowania odpadow, wtym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) nakaz ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscia do granic dziatki budowlanej;

4) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

5)zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien przydroznych inadwodnych, za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy,
utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych lub drogowych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien przydroznych inadwodnych w przypadku bezposredniej kolizji
z planowang inwestycja.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustala si¢ w przypadku natrafienia
podczas robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenie obj¢tym planem wyznacza si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej, w ktorej dla zamierzen
zwigzanych zpracami ziemnymi obowigzuje wymodg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych - zaséb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji iuzupelieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowigzuja ustalenia
jak dla rozpoznanych.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala si¢ nakaz
uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy ukladu drogowego rozwiazan przystosowanych
do korzystania przez osoby ze szczeg6lnymi potrzebami.

§ 11. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw, na wiasnej dzialce w granicach terenu,
na ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja, wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania
na 5 zatrudnionych;

2)nakaz realizacji co mnajmniej jednego miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek dla terenu ustug lub produkcji (U-P) — 5000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek dla terenu ustug lub produkcji — 30 m;

3)ustalone wpktli2 zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie dotycza wydzielen
pod elementy uzbrojenia terenu,

4) przy podziale nieruchomosci, o ktérych mowa wpkt 112, ustala si¢ zasad¢ podziatu, prostopadle
oraz rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwo$cia
odstepstwa:

a) o nie wiecej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

c¢)w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podzial uniemozliwiajg prowadzenie podzialow
zgodnie z przyjeta zasada;
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S)ustalone wpktl, 213 szczegdbtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci nie dotycza
podziatow realizowanych w oparciu o procedure¢ inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

6) w planie nie okres$la si¢ obszaréw objetych procedurg scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, ustala sie:

1) dla elementéw uzbrojenia terenu mozliwos$¢ lokalizowania na terenie 1U-P, w tym poza okreslonymi
w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepiséw odrebnych;

2)dla elementéw uzbrojenia terenu nie obowigzuja ograniczenia wynikajace zustalonych parametrow
zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz wyznaczonych minimalnych wielkosci nowo
wydzielonych dziatek budowlanych;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczna:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenia z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i1 przebudowe sieci elektroenergetycznej,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j;

4) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z istniejagcej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,

c) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenia z istniejacej i projektowanej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg, rozbudowe i likwidacje sieci gazowe;j,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikoéw na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
lub indywidualnych kotlowni niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska;

7) w zakresie zaopatrzenia w wodg;
a) nakaz zaopatrzenia z istniejgcej i projektowej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. d),
b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej,

c¢) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
cigglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wylacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci
wodociggowej;

8) w zakresie odprowadzania nieczystosci ciektych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) nakaz odprowadzania $ciekow do oczyszczalni $ciekdw poprzez zbiorcza rozdzielcza sie¢ kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem lit. c),
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c¢) w przypadku $ciekow, ktore moga wplywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem
lit. ¢),

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

c) w przypadku braku mozliwosci podigczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu na wiasnej dzialce, o ile nie ingeruje to
w dzialki sgsiednie,

d) dopuszcza si¢ jako rozwigzanie dodatkowe gromadzenie wody opadowej iroztopowej w zbiornikach
bezodptywowych do wykorzystania w celach gospodarczych;

10) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1U-P z drogi publicznej
o numerze 111274D oraz przez przylegta od péinocy droge publiczng klasy lokalnej lub posrednio przez droge
wewnetrzng znajdujaca si¢ poza granica planu albo dojazdy.

§ 14. W zakresie terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawianych zrodet energii,
ustala sig:

1) ograniczenie oddzialywania urzadzen, o ktoérych mowa w ust. 1 do granic terenu oznaczonego symbolem
1U-P;

2) zakaz lokalizacji mieszkan i budynkow mieszkalnych w granicach terenu 1U-P.

§ 15. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30% dla terenu 1U-P.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenu znaczonego na czg$ci graficznej planu symbolem: 1U-P ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie: teren ustug lub produkc;ji.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehniajace: teren gazownictwa,
w tym stacje wodorowe oraz produkcje wodoru.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyklucza si¢ przeznaczenie na teren elektrowni wiatrowe;.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) magazyny energii;

2) dojazdy;

3) uzbrojenie terenu niezbedne do realizacji przeznaczen wskazanych w ust. 11 2.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 1,30;
3) maksymalng wysoko$¢:

a) zabudowy kubaturowej: 18 m,

b) konstrukc;ji i urzadzen fotowoltaicznych: 7 m,
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¢) magazynoéw energii: 7 m,

d) budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych i urzadzen technicznych: 18 m;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
5) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olawa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Otawa:
Mariusz Olender
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI TERENU
W OBREBIE WSI STANOWICE, GMINA OLAWA
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Rady Gminy Otawa
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX/155/2025
Rady Gminy Otawa
z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6ézn. zm.), rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinzynierii, ktore nalezag do zadan wilasnych
gminy.
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Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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