DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 3 stycznia 2025 r.
Poz. 49

UCHWALA NR VII1/121/2024
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 20 grudnia 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.) oraz art. 18
ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) Rada
Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kobierzyce w brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc uchwala nr XLIII/533/10 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 31 marca 2010 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kobierzyce:
Wiestaw Szwed
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Zaltacznik do uchwaty nr VII1/121/2024
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 20 grudnia 2024 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY KOBIERZYCE

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Tworzac warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Gmina Kobierzyce wynajmuje lokale
mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na warunkach okreslonych w ustawie
oraz niniejszej uchwale.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.);

2) Gminie - rozumie si¢ przez to Gmin¢ Kobierzyce;

3) Wojcie - rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Kobierzyce;

4) gospodarstwie domowym - rozumie si¢ przez to gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

5) srednim miesiecznym dochodzie gospodarstwa domowego - rozumie si¢ przez to dochod okreslony
w ustawie zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ustalony jako S$redni dochod
z gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesigcy przed ztozeniem wniosku o najem mieszkania;

6) najnizszej emeryturze - rozumie si¢ przez to kwote najnizszej emerytury, oglaszang przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzegdowym Rzeczypospolitej Polskiej "M.P.", na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1631);

7) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate;

8) bezdomnym — nalezy przez top rozumie¢ osobg bezdomng, o ktérej mowa w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.U. z 2024 1. poz. 1283 ze zm.).

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 2. Za osoby spelniajace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem na czas nieoznaczony
lokalu z zasobu Gminy uwaza si¢ osoby, ktorych sredni dochéd na jednego czilonka gospodarstwa domowego
w okresie ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem nie przekracza:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas okreslony osobie, ktorej sredni dochdd na jednego
czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
o najem nie przekracza:

1) 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;

2) 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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§ 4. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizek czynszu, jezeli Sredni
dochdéd z gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
nie przekracza:

1) w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego 75% kwoty najnizszej emerytury na dzien zlozenia
wniosku w gospodarstwie jednoosobowym, - obnizka o 10%;

2) w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego 50% kwoty najnizszej emerytury na dzien zlozenia
wniosku w gospodarstwie wieloosobowym - obnizka o 15%.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace si¢ do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie na stale w lokalu, w ktorym na jedng uprawniong osobe przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym 110m?> na osobe w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nie nadajacych sie na staly pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) zamieszkuja na stale na terenie Gminy Kobierzyce przez okres co najmniej 5 lat inie posiadajg tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego;

2) opuscity placowke opiekunczo-wychowawcza w zwigzku zuzyskaniem petnoletnosci, a ktore przed
umieszczeniem w domu dziecka zamieszkiwaly na terenie Gminy Kobierzyce inie maja mozliwosci
powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania, przy czym wniosek zlozony powinien by¢ w terminie
nie dluzszym niz 3 miesigce od opuszczenia placéwki opiekunczo-wychowawcze;.

2. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych;

2) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu nakazujgcego
opuszczenie i oproznienie lokalu;

3) posiadaja tytul prawny do lokalu znajdujacego si¢ w budynku podlegajacym rozbiorce w zwiazku
z zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy lub stanem technicznym;

4) sa bezdomne a ostatnim miejscem zameldowania tych osob na pobyt staty byta Gmina Kobierzyce;
5) znajduja si¢ w trudnej sytuacji materialne;j.

3. Przez osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji materialnej rozumie si¢ osoby, ktérych §redni miesieczny
dochéd na jednego czltonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
zakwalifikowanie tych oséb do przydziatu lokalu nie przekracza 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 60% w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1, 2, 3 i 4 nie stosuje si¢ kryterium
dochodowego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 7. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga
dokonywac¢ migdzy sobg zamiany zajmowanych lokali.

2. Dokonywanie zamiany wymaga pisemnej zgody Woijta.
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3. Na wniosek najemcy lokalu znajdujgcego si¢ w zasobach mieszkaniowych Gminy wynajmujgcy moze
wyrazi¢ zgode na zamiane lokalu na inny lokal mieszkalny w mieszkaniowym zasobie Gminy,
oile przemawiaja za tym wzgledy racjonalnej gospodarki mieszkaniowej tymze zasobem oraz wzgledy
spoteczne.

4. Wojt moze zaproponowac najemcy lokalu znajdujacego si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy zamiang
na inny lokal, o ile jest to konieczne dla realizacji prawidlowej gospodarki mieniem Gminy, badz w zwigzku
z przeznaczeniem nieruchomosci do sprzedazy.

5. Koszty zwigzane z zamiang lokali ponosza w calosci najemcy z wyjatkiem sytuacji, gdy zamiana lokalu
przeprowadzana jest z inicjatywy Wojta.

6. Przy udzieleniu zgody na zamiang¢ nalezy uwzglednic:
1) regularno$¢ optacania czynszu i innych nalezno$ci zwigzanych z najmem,;
2) ewentualnos$¢ korzystania z dodatku mieszkaniowego przy zamianie na wigkszy lokal.
7. Zamiana nie moze by¢ dokonana w przypadku, gdy:
1) najemca zalega z zaptata czynszu i innych naleznosci zwiazanych z najmem;
2) najemca lub jego malzonek posiada tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego;
3) najemca przed wyrazeniem zgody na zamiang dokonal samowolnej zamiany lokali;
4) najemca zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas oznaczony;
5) zajmowany lokal nie odpowiada wymogom technicznym okre$§lonym odrebnymi przepisami.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu komunalnego i o najem socjalny lokali mieszkalnych sktada si¢
w siedzibie wynajmujacego.

2. Wniosek powinien zawierac:
1) imie i nazwisko, miejsce zamieszkania i zameldowania;
2) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek);

3) zrédto dochodow wnioskodawcy 1 cztonkéw rodziny wnioskodawcy z ostatnich 3 miesiecy przed datg
zlozenia wniosku;

4) okreslenie obecnych warunkow lokalowych;
5) okreslenie rodzaju najmu o jaki si¢ ubiega;
6) okres na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu;
7) inne warunki.

3. Do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajace spetnienie warunkéw niezbgdnych do ubiegania
si¢ o najem lokalu, okreslonych w niniejszej uchwale, w tym deklaracje o wysokoséci dochoddéw cztonkdéw
gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesiecy przed data ztozenia wniosku, o$wiadczenie o stanie
majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego, o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego oraz inne dokumenty majace wplyw na warunki zamieszkania i sytuacj¢ materialng
wnioskodawcy.

4. W celu sprawowania spotecznej kontroli wyboru osob, z ktérymi wynajmujacy w pierwszej kolejnosci
powinien zawrze¢ umowe najmu na zasadach okre§lonych w niniejszym uchwale, Wojt w sytuacji gdy istnieja
wolne lokale przeznaczone do wynajmu, a ilos¢ wnioskodawcow przekracza liczbe lokali, powoluje Spoteczng
Komisje Mieszkaniowa.

5. Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotuje Wojt w formie zarzadzenia.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 49

6. Komisja sktada si¢ z minimum 3 oséb powotanych sposroéd przedstawicieli Rady Gminy Kobierzyce,
1 Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Kobierzycach.

7. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy w szczegdlnosci:
1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu;
2) opiniowanie wnioskoOw o wynajecie lokalu;
3) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmowania lokali.

§ 9. Umowy najmu lokali zawiera Wjt, uwzgledniajac opinie Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 10. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy, zobowigzane sa do oproznienia, opuszczenia i zwrotu lokalu najpdzniej
w ciagu 3 miesigcy od daty opuszczenia lokalu przez najemce lub $mierci najemcy. W tym czasie uiszczajg one
odszkodowanie zgodnie zart. 18 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.).

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. Lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych powinien mie¢ dostosowane: wejscie, drzwi w §rodku
lokalu, tazienke w taki sposob, aby osoba niepelnosprawna stosownie do rodzaju niepetnosprawnosci mogta
swobodnie wej$¢ do tego lokalu, wyj$¢ zniego, atakze swobodnie porusza¢ si¢ po tym lokalu, w tym
swobodnie korzysta¢ ze znajdujgce;j si¢ tazienki.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 12. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni przekraczajacej 80 m? uprawnieni sg
wnioskodawcy, ktorych staty dochod gwarantuje pokrycie kosztéw wynajmu lokalu i ktorych rodzina sktada
si¢ co najmniej z 5 0s6b.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

§ 13. Przeznaczanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kobierzyce
na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastgpczej, rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Wojta Gminy Kobierzyce
na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej lub organizacji pozytku publicznego. Lokale musza
spelnia¢ warunki rozporzadzenia Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018 r.
w sprawie mieszkan chronionych, znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych wtasnos¢ gminy.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 14. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22023 1. poz. 725 ze zm.) oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.
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