DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 3 stycznia 2025 r.
Poz. 52

UCHWALA NR X1/125/24
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY

z dnia 20 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Legnicy — obszaru w rejonie ul. Wilczej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72024 1., poz. 1465 z p6zniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg nr LXII1/693/23 Rady Miejskiej Legnicy z dnia
27 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy — obszaru w rejonie ul. Wilczej, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy, przyjetego
uchwala nr XLIV/425/02 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28 stycznia 2002 r. zmienionego uchwatg Rady
Miejskiej Legnicy nr LX/668/23 z dnia 25 wrzesnia 2023 r. — tekst jednolity, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — obszaru w rejonie
ul. Wilczej, zwany dalej planem lub planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na czes$ci graficznej planu miejscowego,
stanowiacej zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

3) zatacznik nr 3 — Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) zatacznik nr 4 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie lub planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

2) cze$ci graficznej planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore przewaza na danym
terenie;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe w sposOb nie zmieniajacy generalnego
charakteru zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu niesklasyfikowanym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie o ktéorym mowa
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na czeSci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wiasciwym symbolem;

7) liniach rozgraniczajacych teremy — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nowa zabudowa i jej elementy,
nie moga przekraczaé o wigcej niz:

a) 1,0 m — dla okapow, gzymséw, elementow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji,

b) 1,5 m — dla balkonéw, gankow, werand, wykuszy, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni, zadaszen
nad wejsciami do budynkéw oraz garazy wbudowanych w bryte budynku;

9) zabudowie uzupelniajgcej — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace garaze, budynki gospodarcze, wiaty,
altany ogrodowe, oranzerie (ogrody zimowe), baseny i oczka wodne;

10) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty shuzace dziatalnosci z zakresu:
a) handlu,
b) ustug rzemieslniczych,
¢) turystyki,
d) gastronomii,
e) zdrowia i pomocy spotecznej,
f) nauki,
g) sportu i rekreacji,
h) kultury i rozrywki,
1) ustug biurowych i administracji,

j) z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, edukacji, kultu religijnego, bezpieczenstwa
i porzadku publicznego;

11) wysokos$ci zabudowy — nalezy ja rozumie¢ zgodnie z definicja wskazang w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

12) nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy ja rozumie¢ zgodnie z definicja wskazang w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

13) udziale powierzchni zabudowy — nalezy go rozumie¢ zgodnie z definicja wskazang w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy ja rozumie¢ zgodnie z definicja wskazang w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

15) infrastrukturze telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu — nalezy przez to rozumie
infrastrukture, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug
i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 604 z p6zn. zm.);

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
inne akty prawne;
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17) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1 ust. 1, otacznej powierzchni 1,99 ha,
w granicach zgodnych z cze$cig graficzng planu miejscowego stanowiacg zatacznik nr 1.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury wspolczesnej — poniewaz nie wystepuja
w granicach obszaru objetego planem;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — poniewaz nie wystepuja
w granicach obszaru objetego planem;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — poniewaz nie wystepuja one w granicach
obszaru objetego planem;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

3. Obowiazujace ustalenia na cze$ci graficznej planu miejscowego stanowig:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym tozsama z granicg terendw inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja okreslajace przeznaczenie terendw;

5) budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

6) wymiarowanie linii zabudowy;

7) wymiarowanie paséw drogowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) obiektéw zlokalizowanych w cato$ci w gruncie,
b) budynkow stacji transformatorowych i rozdzielni,
c) obiektow budowlanych, przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy, o ile nie koliduje to z ustalong linig zabudowy i przepisami odrgbnymi;

3) na wszystkich terenach dopuszcza sig:

a) obiekty iurzadzenia techniczne zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w mys$l przepisow Prawa budowlanego,

b) obiekty budowlane, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie zustaleniami zawartymi
w§ 12,

¢) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 3,
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d) nieucigzliwe urzadzenia iobiekty gospodarki komunalnej (jak pompownie, hydrofornie, komory
cieptownicze, punkty gromadzenia odpadow),

e) inwestycje zzakresu lacznoSci publicznej wylacznie jako infrastrukture telekomunikacyjna
o nieznacznym oddzialywaniu,

f) infrastrukturg shuzgcg zatrzymywaniu wod opadowych i roztopowych;

4) elewacje budynkow od strony drog publicznych nalezy ksztaltowac ze szczegdlng dbaloscia o atrakcyjny
wyglad 1 przy zastosowaniu wysokiej jakosci materiatéw budowlanych;

5) dla obiektow budowlanych ustala si¢ kolorystyke elewacji monochromatyczng, stonowang;

6) okreslone w Rozdziale 3, zasady i parametry ksztaltowania geometrii dachow dotycza bryly gléwnej
budynku igléwnych potaci dachu, nie obejmuja one zasad ksztaltowania zadaszen gankow, stref
wejsciowych oraz lukarn, naswietli i innych drobnych zadaszen;

7) w odniesieniu do budynkow i innych obiektéw budowlanych istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejsze;j
uchwaly:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie ich dotychczasowych gabarytow i formy dachow,

b) nie dopuszcza si¢ ich rozbudowy, nadbudowy i odbudowy, jezeli ich przeznaczenie nie jest zgodne
z przeznaczeniem ustalonym dla terenu,

c) ustala si¢ zakaz nadbudowy, jezeli ich wysokos¢ jest wicksza od wysoko$ci ustalonej dla terendw,
na ktorych si¢ znajduja,

d) w przypadku remontu, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub odbudowy budynkow, ktore w stanie
istniejacym nie odpowiadajg zasadom ksztaltowania zabudowy okreslonym dla poszczegolnych terenow,
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci dachowych, pokrycia dachu oraz liczby
kondygnacji i wysokosci zabudowy lub rozbudowe, nadbudowe, przebudowe iodbudowe, zgodnie
Z przepisami szczeg6lowymi niniejszej uchwaty;

8) w odniesieniu do dziatek zabudowanych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikow zagospodarowania terenu, wynikajacych ze stanu istniejacego
zagospodarowania dziatki budowlane;j,

b) w przypadku gdy, udziat powierzchni zabudowy lub nadziemna intensywno$¢ zabudowy przekraczaja
wskazniki okreslone w ustaleniach dla danego terenu, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych
wskaznikow, ale ustala si¢ zakaz ich powigkszania,

c) jezeli udzial powierzchni biologicznie czynnej nie spelnia warunku okreslonego w ustaleniach dla
danego terenu, ustala si¢ zakaz zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej;

9) zakazuje si¢ ksztattowania elewacji budynkow:
a) przy zastosowaniu sidingu,
b) z drewnianych bali nieotynkowanych,
¢) z blachy nieotynkowane;j.
§ 5. 1. Ustala si¢ nast¢gpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych przed
zanieczyszczeniami, m. in. poprzez kompleksowe izgodne zobowigzujacymi przepisami prawa,
rozwiazanie gospodarki wodnej, §ciekowej (Scieki: bytowe i komunalne), gospodarki wodami opadowymi
i roztopowymi oraz gospodarki odpadami;

2) oddziatywanie wynikajace =z realizacji przeznaczenia terenu, nie moze w odniesieniu do hatasu,
zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, przekroczy¢ obowigzujacych wielkosci dopuszczalnych
(normatywnych);

3) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu, z wyjatkiem drog iinwestycji z zakresu
tacznosci publicznej, nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;
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4) wprowadzanie substancji do $rodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) wprowadza si¢ obowiazek stosowania do celow grzewczych itechnologicznych no$nikdéw energii,
przyjaznych dla srodowiska, zgodnych z ograniczeniami i zakazami w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw — ustalonymi w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ obowigzek wykonania jako szczelne inienasigkliwe — nawierzchni miejsc narazonych na
szczegolne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi;

7) w przypadku stosowania nawierzchni czgsciowo utwardzonych lub utwardzonych nieszczelnych, nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo—wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

8) powstajace odpady wymagajg segregacji z wydzieleniem odpadow niebezpiecznych i zapewnienia
postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami; odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych;

9) ustala si¢ obowigzek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;

10) zakazuje si¢ lokalizacji ustug kwalifikujacych sie jako przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

2. Ustala sig, ze dla terenéw oznaczonych symbolem MN — obowigzujag dopuszczalne poziomy hatasu
okreslone w przepisach odregbnych dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR — nie nalezy do terenoéw, dla
ktorych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

4. W zakresie regulacji stosunkow wodnych ustala si¢ dopuszczalnosc¢ retencjonowania wody opadowe;j.
5. Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usuniecia okreslajg przepisy odregbne.
§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi obejmuje si¢ oznaczone na cze$ci graficznej planu budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) Zespot Szpitala Powiatowy "Kreiskrankenhaus" — willa (dom lekarza, dyrektora szpitala), obecnie Izba
Wytrzezwien — datowana na okoto 1915 r., ul. Jaworzynska 153,

b) Zespot Szpitala Powiatowy "Kreiskrankenhaus" — budynek gospodarczy przy domu naczelnego lekarza
(dyrektora szpitala), obecnie garaze — datowany na okoto 1915 r., ul. Jaworzynska 153;

2) dla budynku willi (domu dyrektora szpitala) oraz budynku gospodarczego przy domu dyrektora szpitala,
o ktérych mowa w pkt 1, ustala sie:

a) zachowaniu podlegaja:
- bryty willi 1 budynku gospodarczego, ceramiczne pokrycie potaci dachowych nad elewacjami,
- wykroj i uktad otworéow w obu budynkach, stolarka drzwi wewnetrznych;
b) ochronie podlegaja oryginalne elementy wystroju i wyposazenia wn¢trz, w tym sztukaterie, piece,
¢) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej wymaga si¢ stosowania stolarki drewnianej;

3) ochrona budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow polega na ich zachowaniu i rewaloryzacji
oraz na dopuszczeniu ich odbudowy i rozbudowy zgodnie z wymogami przepisow odrebnych i ustaleniami
uchwaty.

§ 7. 1. Tereny objete planem znajduja si¢ wcaloSci na obszarze narazonym na zalanie wodami
powodziowymi w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli pigtrzacej dla scenariusza uszkodzenia
zapory zb. Stup.
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2. Obszar narazony na zalanie, o ktorym mowa w ust.]1 nie stanowi obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, dla ktérego zmiana zagospodarowania jest mozliwa wylgcznie na zasadach okreslonych w ustawie
Prawo wodne.

§ 8. 1. Granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci nie okresla sie.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 50 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5,0 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.
§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczego6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) obowigzuje nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz normatywnych drog
pozarowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowigzujg ustalenia § 12 ust. 2 pkt 4;

3) w strefach kontrolowanych nad gazociggami niskiego ci$nienia obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2 pkt 5.

§ 10. 1. Okresla sie granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, przyjetym uchwatg nr X1X/482/2020
Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r., jako tozsamg z granica obszaru objetego
planem miejscowym.

2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust.1, zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa dolnoslaskiego, wyznaczono nastgpujace zadania o znaczeniu ponadlokalnym:

1) K180 - Legnica-Uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej w aglomeracji Legnica. Legnickie Pole-
Modernizacja irozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczalni $ciekdw na terenie gminy
Legnickie Pole wraz z elementami sieci kanalizacji deszczowej;

2) K258 - Uporzadkowanie gospodarki wodno-$cickowej w aglomeracji Legnica — etap II, etap III:
1. Modernizacja Oczyszczalni Sciekow w Legnicy w czesci $ciekowej, 2. Modernizacja stacji odwadniania
i zageszczania osadu oraz uktadu napowietrzania bloku biologicznego, 3. Budowa instalacji
fotowoltaicznej, 4. Optymalizacja gospodarki osadowej na Oczyszczalni Sciekow w Legnicy.

3. Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego w granicach terenu
o ktérym mowa w ust.1, ujeta zostata nastepujaca postulowana inwestycja — ,,inwestycje liniowe towarzyszace
zagospodarowaniu zt6z gazu ziemnego”.

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez istniejace ulice: Wilcza i Jaworzynska.

2. Ustala si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego objetego ustaleniami planu z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym tj. ulicami Wilcza i Jaworzynska, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony — 1KR.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych na czgéci graficznej planu miejscowego drog wewngtrznych,
oile wynika to zustalen szczegdlowych dla poszczegélnych terenow, dla ktérych ustala si¢ minimalng
szerokos¢ 10,0 m.

5. Dostgpno$¢ komunikacyjng osobom niepelnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Na calym obszarze objetym planem, liczbe¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie zasadami okre§lonymi przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:
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1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe — sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) projektowane sieci telekomunikacyjne, dystrybucyjne elektroenergetyczne i gazowe, cieplociagi, sieci
zaopatrzenia w wodg¢ i odprowadzenia $ciekow, nalezy projektowac jako sieci podziemne;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych, sieci iurzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplowniczych, elektroenergetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych, bedacych wyposazeniem
zapewniajagcym mozliwo$¢ uzytkowania obiektow zlokalizowanych na danym terenie zgodnie zich
przeznaczeniem.

2. Ustala si¢ w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode — zaopatrzenie z systemu wodociggow; dopuszcza si¢ ujecia wody indywidualne;
dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow bytowych i gospodarczych;

2) odprowadzania $ciekéw komunalnych i bytowych — odprowadzanie do kanalizacji sanitarnej; indywidualne
systemy odprowadzania $ciekow dopuszcza si¢ wylacznie w sytuacjach przewidzianych w art. 5 ust. 1 pkt 2
ustawy o utrzymaniu czystos$ci i porzagdku w gminach;

3) odprowadzania wod opadowych iroztopowych — stosowanie rozwigzan stuzacych zatrzymywaniu wod
opadowych i roztopowych, takich jak doty chtonne, zbiorniki retencyjne, odprowadzanie wod na wiasny
teren nieutwardzony oraz inne formy shuzgce zatrzymaniu wdd, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odprowadzanie do kanalizacji deszczowej lub
ogoblnosptawnej; dla terendow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia wod opadowych lub roztopowych
substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody opadowe i roztopowe nalezy
poddawaé¢ wstgpnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow bytowo-gospodarczych
i przeciwpozarowych; zabrania si¢ wykonywania swobodnego sptywu wod w kierunku pasa drogowego
i zalewania ulic i terendw sasiednich;

4) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie =~ wenergie¢  elektryczna  z dystrybucyjnych  sieci  elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych oraz z odnawialnych zrédet energii,

b) rozbudowa sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej w formie linii kablowych,

c) wzdhuz przebiegu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn-0,4kV,
bedacych czescia sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej, obowiagzuja pasy technologiczne o szerokos$ci
— 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

d) wzdluz przebiegu kablowych linii elektroenergetycznych SN inN-0,4kV, bedacych czgsécig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej, obowigzuja pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej)
o szeroko$ci w poziomie — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii),

e) wyznaczenie pasow technologicznych wzdhuz linii elektroenergetycznych nie powoduje wylgczenia
terenu z zagospodarowania, moze wprowadza¢ obostrzenia zgodne z przepisami odrgbnymi,

f) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych lokalizacja nowych obiektéw budowlanych,
lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zmiana w istniejgcym zagospodarowaniu terenu
oraz nasadzenia zieleni wysokiej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) pasy technologiczne nie sa rownoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania shluzebnosci
przesytu, ktére wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy,

h) zasadom okreslonym w przepisach odrgbnych podlega réwniez budowa, przebudowa lub remont
obiektow budowlanych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inne roboty budowlane,
w odleglosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodoéw lub toru kabla, mniejszej niz — 2,5 m dla linii
kablowych SN i nN,
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i) dopuszcza si¢ budowe niewyznaczonych na cze$ci graficznej planu miejscowego stacji
elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych SN/nN); dopuszcza si¢ wydzielanie nowych
dzialek gruntu pod budowe stacji elektroenergetycznych oraz sytuowanie budynkow stacji $ciang bez
otworow okiennych Iub drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy, o ile nie koliduje to z przepisami odr¢bnymi,

j) ustala sie obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych,

k) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi, przebudowa istniejacego uzbrojenia elektroenergetycznego bedzie mozliwa na
zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

1) lokalizacja poszczegolnych nowych instalacji fotowoltaicznych od osi istniejacych i projektowanych
kablowych linii elektroenergetycznych SN inN-0,4kV, w odleglosci (mierzonej w poziomie)
nie mniejszej niz - 0,7m po kazdej ze stron od osi linii; w przypadku kilku linii kablowych
prowadzonych rownolegle obok siebie, pas technologiczny dla linii SN liczy 0,7 m od osi skrajnej linii;

5) zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub ze zbiornikéw na gaz ptynny,

b) dla przebiegajacych przez obszar objety planem gazociagdw niskiego cisnienia (§/c), obowiazuja wzdhuz
ich przebiegu, strefy kontrolowane o szerokosci 1,0 m, w ktdrych wystepuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu; zagwarantowanie dostgpnosci do gazociaggow dla shuzb eksploatacyjnych —
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej, stosowanie indywidualnych
zrodet ciepta lub lokalnych grupowych kotlowni oraz stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze
zrodet odnawialnych;

7) infrastruktury telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci, urzadzen i obiektow
telekomunikacyjnych; lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej dopuszcza sig
wylacznie na zasadach okreslonych w § 4.

3. Ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania slonecznego o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW;

2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie jako
zamontowane na dachach budynkow, tj. urzadzenia inne niz wolnostojace lub w formie dachdwki
fotowoltaiczne;j;

3) dopuszcza si¢ inne niz wymienione w pkt 112 odnawialne zrédla energii, z wykluczeniem urzadzen
wykorzystujagcych energi¢ wiatru oraz biogazowni; maksymalna moc zainstalowana elektryczna urzadzen
nie wigksza niz 50 kW.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 13. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ushugi,
b) komunikacja drogowa wewnetrzna,
¢) komunikacja pieszo-rowerowa,

d) parkingi,
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e) zielen urzadzona,
f) niesklasyfikowane — zabudowa uzupetniajaca,
g) niesklasyfikowane — miejsca postojowe,
h) niesklasyfikowane — parkingi dla rowerow;
3) przebieg linii rozgraniczajacych tereny, wskazano na cz¢sci graficznej planu miejscowego;

4) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z podanym na czg$ci graficznej planu
miejscowego parametrem odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,35,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw innych niz rowery: 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny
(1 miejsce w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania),

f) w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego — dodatkowa minimalng liczbe
miejsc do parkowania pojazdéw innych niz rowery nalezy ustali¢ wg wskaznika: 1 m.p. na 50 m?
powierzchni lokalu ustugowego,

g) w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego — minimalng liczbe miejsc do
parkowania rowerow nalezy ustali¢ w oparciu o nast¢pujace wskazniki:

- obiekty handlowe — 1,0 m.p./50 m? powierzchni sprzedazy,
- gastronomia — 3,0 m.p./ na 100 m?,

- biblioteki, domy kultury — 2,0 m.p./ na 100 m?,

- biura — 1,6 m.p./ na 100 m? powierzchni uzytkowej,

- zaktady ustugowe — 5,0 m.p./ na 100 miejsc pracy,

- obiekty rekreacyjno-sportowe, szkoleniowo-rekreacyjne, pltywalnie — 1,5 m.p./ na 10 uzytkownikoéw
jednoczesnie,

h) miejsca do parkowania nalezy realizowaé na terenie i w granicach nieruchomos$ci na ktérych zostanie
zrealizowany obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 300 m? dla na jeden lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej,
- 600 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;
6) zasady ksztattowania zabudowy:

a)na terenie IMN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;
wyklucza si¢ zabudowe¢ grupowa,

b) na terenie 2MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza; wyklucza si¢
zabudowg szeregows i grupowa,

¢) zabudowa ustugowa — wytacznie wbudowana w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

f) ustala si¢ dachy:

- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
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- 0 kacie nachylenia gldéwnych potaci min 30° - max 45°,
- o symetrycznych spadkach gldwnych potaci dachowych,

- o ukladzie dominujacej kalenicy — réwnoleglym lub prostopadtym do nieprzekraczalnej linii
zabudowy lub do dowolnej granicy dziatki budowlane;j,

- kryte dachowka ceramiczng, betonows, innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki lub
blacha na rabek stojacy oraz w kolorze czerwonym, ceglastym, czarnym lub grafitowym,

g) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 11;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.
§ 14. Dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonego symbolem 1KR, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) komunikacja pieszo-rowerowa,
b) parkingi,
¢) zielen urzadzona,
d) niesklasyfikowane — miejsca postojowe,
e) niesklasyfikowane — parkingi dla rowerow;
3) przebieg linii rozgraniczajacych tereny, wskazano na cz¢sci graficznej planu miejscowego;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z cz¢scig graficzng planu;
b) obowigzuja ustalone na czgsci graficznej planu miejscowego trojkaty widocznoscei,

¢) pas drogowy zakonczony placem do nawracania, o wymiarach wskazanych na czeéci graficznej planu
miejscowego.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci — 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legnicy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 18. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Legnicy.

Przewodniczaca Rady:
Karolina Jaczewska-Szymkowiak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/125/24
Rady Miejskiej Legnicy
z dnia 20 grudnia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Realizacja ustalonego planem zainwestowania nie wymaga budowy nowych odcinkéw drog publicznych,
jednakze plan uwzglednia wydzielenie i realizacje jednego terenu komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda

finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze
srodkéw zewnetrznych.

3. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne izwigzane
z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/125/24
Rady Miejskiej Legnicy

7 dnia 20 grudnia 2024 r.
Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X1/125/24
Rady Miejskiej Legnicy
z dnia 20 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — obszaru w rejonie
ul. Wilczej, byt przedmiotem konsultacji spotecznych przeprowadzonych w okresie od 2 pazdziernika 2024 r.
do 31 pazdziernika 2024 r.

2. W dniu 31 pazdziernika 2024 r., tj. z zachowaniem wyznaczonego terminu, wplyneta jedna uwaga do
projektu planu.

3. Zarzadzeniem nr 660/PM/2024 z dnia 27 listopada 2024 r. Prezydent Miasta Legnicy rozpatrzyt uwage
whniesiong do projekt planu. Uwaga zostata przez Prezydenta nieuwzgledniona.

4. Rada Miejska Legnicy po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglgdnia uwagi wniesionej przez osobe
fizyczna, w przedmiocie bezplatnego otrzymania dzialki przy posesji na ul. Jaworzynskiej 153 B (uwaga
dotyczy dz. nr 13 obreb Ludwikowo, aktualnie w wyniku scalenia jest to wschodnia cze$¢ dziatki nr 55 obrgb
Ludwikowo, stanowigca wlasno$¢ Gminy Legnica). Ustalenia planu miejscowego, nie przesadzaja o trybie
zbycia objetych jego granicami nieruchomosci. Stwierdza si¢ brak podstawy prawnej dla wprowadzania do
projektu planu, zapiséw regulowanych przez inne akty prawne, m.in. ustawe o gospodarce nieruchomos$ciami.
Ponadto zgodnie z § 13. projektu planu miejscowego, dziatka objgta wniesiong uwaga, znajduje si¢ w granicach
terenu oznaczonego symbolem 2MN, dla ktérego jako przeznaczenie podstawowe ustalono zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinnag. Jest to dziatka niezabudowana, wskazana pod inwestycje mieszkaniowe.
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