DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 31 pazdziernika 2025 r.
Poz. 4403

UCHWALA NR 331/XX/2025
RADY MIEJSKIEJ WEGLINCA

z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych
terenow polozonych na obszarze wsi Koscielna Wie$

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153), art.3 ust. 1 120 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130, ze zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwata nr 1173/LXVIII/23 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 28 wrzesnia
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionych terendéw potozonych na obszarze wsi Koscielna Wie§ oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Wegliniec przyjetej uchwata nr 125/X1/2019 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 27 czerwca 2019 .,
Rada Miejska Weglinca uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych terenow
polozonych na obszarze wsi Ko$cielna Wies, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) czes¢ graficzna planu miejscowego w skali 1: 1000, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca
zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwatly.

§ 2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego s3 nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu
miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z symbolami i oznaczeniami okre$lajacymi przeznaczenie terenow;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;
5) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego (obszaru kolejowego).

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego majg znaczenie informacyjne i nie stanowia
obowigzujacych ustalen planu miejscowego.

3. Wymiary linii zabudowy oraz szerokosci drég okresla si¢ w miejscu wskazania na rysunku planu
miejscowego.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50% powierzchni dziatki lub obszaru
objetego inwestycja; ustalone w planie miejscowym klasy przeznaczenia podstawowego mogg by¢
realizowane tacznie lub zamiennie;

2) przeznaczeniu uzupetiajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowig uzupelienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac z nig
lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem
podstawowym;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajgcej terenu; regulacji tej nie podlegaja: zadaszenia
nad wejsciami do budynkow, balkony, wykusze, loggie, gzymsy iokapy nie przekraczajgce tej linii
owiecej niz 1,5 m oraz tarasy bez podpiwniczenia, rampy ipodesty, czgsci podziemne obiektow
budowlanych, infrastruktura techniczna w tym obiekty kontenerowe;

5) dachach stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych - nalezy przez to rozumie¢ dachy
dwuspadowe, wiclospadowe oraz mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia gltownych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy (nie dotyczy dachow mansardowych);

6) dystrybucyjnej infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych
dystrybucyjnych urzadzen liniowych i kubaturowych stuzacych: zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu
sciekow 1wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz icieplo oraz lgcznosci
i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej - oznaczone symbolem MNW-MNB;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug - oznaczony symbolem MN-U;
3) teren drogi dojazdowej - oznaczony symbolem KDD;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - oznaczony symbolem KR;

5) teren zabudowy zagrodowej - oznaczony symbolem RZM;

6) teren rolnictwa z zakazem zabudowy - oznaczony symbolem RN.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupehlniajagcego dopuszcza si¢ realizacje obiektow
technicznego wyposazenia, dojazdow 1idojs¢, parkingéw, wiat izadaszen oraz innych urzadzen, w tym
technologicznych, pelniacych stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym
lub uzupetiajgcym.
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3. W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) miejscach gdzie nie wskazano linii zabudowy obiekty budowlane nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.

1. Obszary NATURA 2000: obszar objgty planem miejscowym znajduje si¢ w calosci w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony Ptakow — Dyrektywa Ptasia ,,Bory Dolnoslaskie” — kod obszaru PLB020005,
obowigzuja szczegdlne procedury zwigzane z lokalizacja inwestycji okreslone w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac¢ na S$rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi z wylaczeniem inwestycji
w zakresie infrastruktury technicznej i drog.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

4. Dziatalno$¢ realizowana w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupeklniajacego nie moze
powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emis;ji
zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, nat¢zenia pola
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, z wylaczeniem
inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji.

5.Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej (MNW-MNB) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: obstuga i naprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, skupu
i sktadowania surowcow wtornych, stacji paliw oraz zaktadow stolarskich i kamieniarskich.

6. Ustala si¢ na terenach zabudowy zagrodowej (RZM) zakaz lokalizowania obiektow hodowlanych
o obsadzie wigkszej niz 10 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

7. W strefie ochronnej terenu zamknigtego (obszaru kolejowego) obowigzujg szczegdlne zasady ochrony
przed hatasem polegajace na stosowaniu rozwigzan technicznych pozwalajacych na dotrzymanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

8. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenach MNW-MNB — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) na terenach RZM - jak dla zabudowy zagrodowe;j;
3) na terenach MN-U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja dobra kultury wspdlczesnej.

2.7Ze wzglgdu na brak wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktdrym mowa w art. 38a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym nie ustala si¢ zasad ksztaltowania
krajobrazéw kulturowych.

3. Ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkoéw archeologicznych:

1) wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie ze sa zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrgbnych;
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2) postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie robot
budowlanych Iub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla terenu drogi
publicznej wyszczegolnionej w § 21 obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej niezwiazanej zdroga na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2) lokalizacja zieleni w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem miejscowym w granicach Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 315 ,,Chociandw-Gozdnica” ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow
do wod podziemnych, gruntow oraz wod otwartych (rowdw).

2. Ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem miejscowym:
1) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow;
2) terenéw gorniczych;
3) obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa; nie ustala si¢ wymagan w powyzszym zakresie.

§ 11. Szczegétowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Minimalne powierzchnie dzialek:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MNW-MNB i MN-U:

a) wolnostojacej: 900 m?,

b) blizniaczej: 450 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na terenach MN-U: 1200 m?;
3) dla zabudowy ustug na terenach MN-U: 500 m?;

4)w granicach pozostatych terenow przeznaczonych na cele nierolnicze inieleSne oraz dla dzialek
pod wydzielone urzadzenia dystrybucyjnej infrastruktury technicznej i zielen urzadzona: 4 m?.

2. Minimalne szerokos$ci frontow dzialek:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MNW-MNB i MN-U:
a) wolnostojacej: 20 m,
b) blizniaczej: 18 m;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej oraz ustugowej na terenach MN-U: 20 m;

3)w granicach pozostalych terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze inielesne oraz dla dziatek
pod wydzielone urzadzenia dystrybucyjnej infrastruktury technicznej i zielen urzadzong: 2 m.

3. Kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°
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§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego (obszaru kolejowego) obowiazuja nakazy, zakazy
i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw w zakresie sytuowania budowli, drzew i krzewow
oraz wykonywania robot ziemnych, majgce na celu zapewnienie eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen
zwiazanych z prowadzeniem ruchu kolejowego a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego.

2. Zagospodarowanie terendw oraz odleglosci obiektow budowlanych od skrajnych przewodow
napowietrznych w pasach technologicznych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych SN 20kV
o szerokosci 7 m od osi linii liczac w kazda strong, zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie rolniczym z zakazem zabudowy 1RN.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem miejscowym jest powigzany z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym przez
przylegte drogi publiczne i tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny; warunek ten uznaje si¢ za spelniony
w przypadku lokalizacji na terenie dziatki garazu (wolnostojacego lub wbudowanego) lub wiaty
garazowej,

b) co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m? powierzchni obiektow ustugowych;
3) naziemne miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czesci;

4) ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdow wewnetrznych stuzacych do obstugi komunikacyjnej
terenow:

a) do 2 dziatek budowlanych:
- nie mniej niz 5 m szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych,
- nie mniej niz 3,0 m szerokosci jezdni utwardzone;j,

- obowigzek wyznaczenia trojkatow widocznosci w miejscach polgczenia zinnymi drogami
publicznymi i wewnetrznymi o wymiarach 5 x 5 m,

- przy drodze wewnetrznej bez mozliwosci przejazdu jednokierunkowego nalezy wyznaczy¢ plac
do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 x 12,5 m,

b) do 3 — 8 dziatek budowlanych:
- nie mniej niz 8 m szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych,
- nie mniej niz 3,0 m szerokosci jezdni utwardzone;j,

- obowigzek wyznaczenia trojkatdéw widocznosci w miejscach potaczenia zinnymi drogami
publicznymi i wewnetrznymi o wymiarach 5 x 5 m,

c¢) do wigcej niz 8 dziatek budowlanych:
- nie mniej niz 10 m szerokosci w liniach rozgraniczajacych,
- nie mniej niz 3,5 m szerokosci jezdni utwardzone;,

- obowigzek wyznaczenia trojkatow widoczno$ci w miejscach polaczenia zinnymi drogami
publicznymi i wewnetrznymi o wymiarach 5 x 5 m;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.
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2. Infrastruktura techniczna: ustala si¢ w granicach obszaru objgtego planem miejscowym realizacje
dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg: z wlasnego ujecia wody lub z sieci wodociggowej;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych.
4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do systemu kanalizacji sanitarnej, lub z wykorzystaniem
indywidualnych urzadzen do gromadzenia i utylizacji $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie i utylizacja §ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisoOw odrebnych;

4) obowiazuje zakaz stosowania nowych systeméw odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny
kolejowe 1 wykorzystania do tych celow kolejowych urzadzen odwadniajacych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wo6d opadowych 1iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
alternatywnie: powierzchniowo, do innych odbiomnikéw wodd, z zastosowaniem studni chtonnych
lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora, lub do kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu calosci lub czgsci wod w miejscu
opadu, w szczegblnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu
lub retencjonowanie na dziatlce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie  z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet indywidualnych, w tym
z wolnostojacych  fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych  Zrodet,
z zastrzezeniem ust. 11;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przylaczanie obiektow, zgodnie z wymogami przepisOw
odrgbnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie z indywidualnych Iub zbiorczych zrédet zaopatrzenia w cieplo,
z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
wynikajacych z przepisow odrgbnych i z zastrzezeniem ust. 11.

9. Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemng
lub radiowg siecig telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

11. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii:
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1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zroédet energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) maksymalna moc zainstalowana wolnostojagcych fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii nie wigksza niz 500 kW;

3) na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru,
z wyjatkiem urzadzen stanowiacych mikroinstalacje w rozumieniu przepiso6w odrgbnych.

§ 14. Nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 1MNW-
MNB do SMNW-MNB.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna typu wolnostojacego
lub blizniaczego.

2. Przeznaczenie uzupeiajace:

1) ushugi: handlu detalicznego, rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spolecznej, nauki,
edukacji, sportu i rekreacji, biurowe i administracji;

2) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wylacznie sieci iurzadzenia dystrybucyjne: elektroenergetyki,
telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekow;

3) teren parkingu;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekracza¢ 80 m? dla kazdej z dziatek;

2) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow mieszkalnych i obiektow gospodarczych na granicy dziatek, zzachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

3) wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,50;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja
uzytkowa w poddaszu;

7) geometria dachow: dachy strome symetryczne, okacie nachylenia potaci w zakresie od 30°-45°
(nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wej$¢ do budynkoéw), z zastrzezeniem pkt 9;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 4403

8) pokrycie dachow dachéwka ceramiczng, cementowsg, tupkiem Ilub innymi materialami o fakturze
dachéwkopodobnej;

9) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie spadkdw oraz rodzaju pokrycia;

10) w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt3 - 9 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie.

4. Zagospodarowanie terendw w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego (obszaru kolejowego), w tym
usytuowanie drzew i krzewow, winno uwzgledniac przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego.

5. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe¢ nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drég publicznych Iub do granic przylegtych nieruchomosci, z tolerancja
do 20°.

6. Nalezy stosowal stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala si¢ zakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng (z wytaczeniem terenow 2MNW-MNMB i 6MNW-0MNB):
a) wolno stojaca: 900 m?,
b) blizniaczg: 450 m?;

2) pod ustugi (z wylaczeniem terenéw 2MNW-MNMB i 6MNW-0MNB): 500 m?;

3) pod dystrybucyjng infrastrukture techniczna, parkingi i zielen urzadzong: 4 m2.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 1IMN-U i 2MN-U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna typu wolnostojacego lub blizniaczego;

2) ustugi: handlu detalicznego 1hurtowego, rzemies$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia ipomocy
spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, biurowe i administracji.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) dystrybucyjna infrastruktura techniczna — wylgcznie sieci i urzgdzenia dystrybucyjne: elektroenergetyki,
telekomunikacji, pompowni wody, pompowni $ciekow;

2) teren parkingu;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,70;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym druga kondygnacja
uzytkowa w poddaszu), lecz nie wigcej niz 10 m,

b) dla zabudowy ustug: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;

5) geometria dachow:
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a) w budynkach mieszkalnych: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° -
45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wejs¢ do budynkow),

b) w budynkach ustugowych i gospodarczych: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci
w zakresie od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt 7;

6) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowg, tupkiem Ilub innymi materialami o fakturze
dachéwkopodobnej;

7) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachéw jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia.

4. Sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe¢ nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drég publicznych Iub do granic przylegtych nieruchomosci, z tolerancja
do 20°.

5. Nalezy stosowa¢ stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkow oraz ustala si¢ zakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna:
a) wolno stojaca: 900 m?,
b) blizniaczg: 450 m?;
2) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg: 1200 m?;
3) pod ustugi: 500 m?;
4) pod dystrybucyjna infrastrukture techniczna, parkingi i zielen urzadzong: 4 m?.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami
IKDD i 2KDD.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.

2. Przeznaczenie uzupehniajace: dystrybucyjna infrastruktura techniczna - wylacznie sieci iurzadzenia
dystrybucyjne: elektroenergetyki, telekomunikacji, wodociaggdéw, kanalizacji.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami od 1KR do 5KR.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjna infrastruktura techniczna - wylacznie sieci iurzadzenia
dystrybucyjne: elektroenergetyki, telekomunikacji, wodociggdéw, kanalizacji.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
od IRZM do 3RZM.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: dystrybucyjna infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne typu wolno stojacego lub blizniaczego;

2) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
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a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,55;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja
uzytkowa w poddaszu;

6) geometria dachéw: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° - 45°
(nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wej$¢ do budynkow), z zastrzezeniem pkt 8;

7) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowa, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachoéwkopodobnej;

8) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia.

4. Zagospodarowanie terenow w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego (obszaru kolejowego), w tym
usytuowanie drzew i krzewow, winno uwzglednia¢ przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

5. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci, z tolerancja
do 20°.

6. Nalezy stosowaC stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkow oraz ustala si¢ zakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

§ 21. Wyznacza si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1RN.

1. Przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) dystrybucyjna infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) dopuszcza si¢ budowg urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacje, budowe nowych lub likwidacje istniejacych drog dojazdowych
do gruntéw rolnych lub lesnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Weglinca.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Weglinca:
Grzegorz Tyrakowski



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego

—11 -

Poz. 4403

WSI KOSCIELNA WIES

RYSUNEK PLANU
MIEJSCOWEGO

SKALA 1:1000

100m

Om 200m

ZAYACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR 331/XX/2025
RADY MIEJSKIEJ WEGLINCA
Z DNIA 27.10.2025 R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYODREBNIONYCH TERENOW P

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WEGLINIEC
DLA TERENU

TR

= PRZYJETEGO UCHWALA NR 123 /X /2015
" RADY MIEJSKIEJ WEGLINCA Z DN. 29.09.2015R.
ZMIENIONE UCHWALA NR 125/X1/19 Z DN. 27.06.2019R.

skala 1:10 000

legenda przeznaczen ze studium

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

STREFA ROZWOJU FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

STREFA ROZWOJU FUNKCJI
MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ

TERENY UStUG SPORTU | REKREACJI

TERENY ROLNE Z MOZLIWOSCIA
ZABUDOWY SIEDLISKOWEJ

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
TERENY LESNE

TERENY KOLEJOWE
DROGI GLOWNE

GRANICE TERENOW OBJETYCH
OPRACOWANIEM

+

— —
T —

N

N\
\\: ﬁ
A\
\

N
AN
N

-
. i e W

P

s . i S e i S

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ LUB
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ BLIZNIACZEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB UStUG

KDD TEREN DROGI DOJAZDOWE.J

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONNEJ TERENU ZAMKNIETEGO
(OBSZARU KOLEJOWEGO)

e O O

12

WYMIARY W METRACH

- OZNACZENIA INFORMACYJNE

ISTNIEJACE DYSTRYBUCYJNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE

SN 20kV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

OBSZAR OPRACOWANIA POLOZONY JEST W OBSZARZE SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW
NATURA 2000 - DYREKTYWA PTASIA; BORY DOLNOSLASKIE - PLB020005

OBSZAR OPRACOWANIA POLOZONY JEST W OBSZARZE GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH NR 315 - ZBIORNIK CHOCIANOW - GOZDNICA

UCHWALA NR 1173/LXVIII/23 Z DNIA 28 WRZESNIA 2023R.
POWIERZCHNIA TERENU OBJETEGO MPZP OK 13,19ha
Mapa zasadnicza w postaci wektorowej

Licencja nr GK.6642.363.2023_0225_P, UKLAD 2000, strefa 5




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 4403

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 331/XX/2025
Rady Miejskiej Weglinca
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionych terenéw polozonych na obszarze wsi Ko$cielna Wie$ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie zustaleniami planu miejscowego zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr 331/XX/2025
Rady Miejskiej Weglinca
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik3.xml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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