DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 4 listopada 2025 r.
Poz. 4446

UCHWALA NR XVIII.113.2025
RADY GMINY UDANIN

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
GoScistaw dla terenu oznaczonego symbolem II.MNU/5 i ILMNU/6 obejmujacego nastepujace dzialki
ewidencyjne 306/1 cz., 306/2 cz., 306/3 cz., 306/4 i 20/11 obreb GoScistaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1, art. 27b ust.1 pkt 2 lit. d oraz art. 27b ust. 11 punkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ze zmianami), Rada
Gminy Udanin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Goscistaw
dla terenu oznaczonego symbolem IL.MNU/5 i ILMNU/6 obejmujacego nastgpujace dziatki ewidencyjne 306/1
cz., 306/2 cz., 306/3 cz., 306/4 1 20/11 obreb Goscistaw nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Udanin przyjetego uchwala Rady Gminy Udanin
nr XXXIV.131.2021 z dnia 25 maja 2021 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Goscistaw
dla terenu oznaczonego symbolem II.MNUY/5 i ILMNU/6 obejmujacego nastgpujgce dziatki ewidencyjne 306/1
cz., 306/2 cz., 306/3 cz., 306/4 1 20/11 obreb Goscistaw, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,6303 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu - cze$¢ graficzna zmiany planu miejscowego,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Integralng cze¢$cig planu jest zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu - cze$¢ graficzna zmiany planu miejscowego - sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, na ktérym nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Goscistaw ,,B1"— tozsama z obszarem
ujetym w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow,
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f) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych "OW'" — tozsama z obszarem ujetym
w wojewaddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow archeologicznych,

g) strefa ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”,

h) wymiarowanie odlegtos$ci w metrach,

i) pas technologiczny linii energetycznej SN 20kV,

j) obszar zieleni ruralistycznej.

2. Pozostale oznaczenia graficzne petnig funkcje informacyjna.
3. Pozostalymi zatacznikami do uchwaty sa:

2) zalagcznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych;

3) zalacznik nr 3 - zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne tworzone do aktu, o ktéorych mowa w art. 67a ust. ust. 315 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Ustalenia planu, stanowigce tres¢ niniejszej uchwaly, sktadajg si¢ z przepisow i ustalen ogdlnych
oraz ustalen szczeg6towych.

2. Ustalenia ogdlne odnoszg si¢ do catego obszaru obje¢tego planem, a ustalenia szczegoétowe do terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na niewystepowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym ustaleniami
planu:
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1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 6. 1. Obszar objety uchwata nie obejmuje:
1) terenéw objetych ochrong na mocy przepisoOw ustawy o ochronie przyrody;
2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) obszaré6w wymagajacych przeksztatcen, wtym rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej;

5) obszaréw i terendw gorniczych.

2. Na obszarze planu nie wystepujg dobra kultury wspdlczesnej obszary przestrzeni publicznych okre§lone
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, okreslone zostaty w ustaleniach szczegoétowych zmiany planu.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym
mowa § 2 niniejszej uchwaty;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi - gldéwny sposob zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, $ci§le z nim zwigzane, ktére je uzupetlnia i wzbogaca, w granicach tego terenu wynosi
maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej budynkéw znajdujacych si¢ na tej dziatce oraz pozostate
zagospodarowanie terenu niezbedne dla zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z okreslonym
przeznaczeniem, w tym infrastrukture techniczng, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu sieci
infrastruktury technicznej niz niezbedna dla zagospodarowania terenu dziatki;

6) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektoéw budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, retencyjne zbiorniki wodne, doj$cia i dojazdy, place manewrowe i postojowe
oraz obiekty malej architektury;

7) obiektach budowlanych towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze oraz
inne budynki niezbedne do wlasciwego funkcjonowania terenu;

8) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych oraz dziatalnosci rzemieslniczej
o charakterze uslugowym, ustug handlu, ustug gastronomii, ktora nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

9) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie naziemnych czesci budynkow, z wytaczeniem:

a) dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej,

b) okapoéw i gzymsow wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonéw, zadaszen, schodow, gankéw,
wykuszy 1loggii wysunietych nie wigcej niz 1,0 m oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z wylaczeniem sieci uzbrojenia technicznego;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 4446

11) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i sieci dystrybucyjne $wiadczace
niezbedne podstawowe ustugi dla okreslonej jednostki przeznaczenia terenu w zakresie wody, usuwania
Sciekow, energetyki, ciepta, usuwania odpadéw, transportu i teletechniki;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren okreslony w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy mierzona, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

15) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia inne niz wymienione wust. 1 uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa i Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 8. 1. Przedmiotem ustalen planu s3 zagadnienia zwigzane z przeznaczeniem obszaru pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub zabudowy ushugowej - wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
i obiektami budowlanymi towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu objetego ustaleniami planu i1 wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznacza si¢ je nastgpujacymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej - wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi i obiektami budowlanymi towarzyszacymi oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-
U o powierzchni 0,6068 ha,

2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR i 2KR.

3. Przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem 1MN-U jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub zabudowa ustugowa.

4. Przeznaczeniem uzupeliajacym terenu oznaczonego symbolem 1MN-U jest zabudowa gospodarcza,
garaze oraz inne budynki niezbedne do wiasciwego funkcjonowania terenu urzadzenia towarzyszace,
komunikacja wewnetrzna, parkingi dla samochodow osobowych, zielen urzadzona, w tym zadrzewienia
i zakrzewienia, altany, zadaszenia.

5. Przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem 1KR i 2KR jest teren komunikacji
drogowej wewnetrznej - ciag pieszo - jezdny.

6. Przeznaczeniem uzupetniajagcym terenu oznaczonego symbolem 1KR i 2KR jest infrastruktura
techniczna.

7. Tereny potozone, zgodnie z rysunkiem planu, w strefach ochrony konserwatorskiej "B1", "K" i "OW" -
obowigzuja dla nich dodatkowo odno$ne ustalenia zawarte w § 11.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowiazek sytuowania budynkow z zachowaniem ustalonej w planie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) dopuszcza sie realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 1 i przepisow odrebnych;

3) dla budynku znajdujacego si¢ w catoSci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy

zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiane sposobu uzytkowania;

4) geometria, pokrycie i kolorystyka dachow zabudowy przeznaczenia podstawowego — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenéw oraz ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow;
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6) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkdow;

7) nakazuje si¢ stosowania materialdw pokrycia dachowego takich jak: dachowka, blacha ptaska;
blachodachoéwka, gont bitumiczny — ograniczenia materialowe nie dotycza dachow budynkow
gospodarczych; budynkéw pomocniczych, w tym garazy oraz pozostatych budynkow o dachach ptaskich;

8) zakazuje si¢ materiatbw wykonczeniowych elewacji typu ,siding” oraz budowy domow zbali
drewnianych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnoSci o ucigzliwos$ci wykraczajacej poza granice dziatki, do ktérych
inwestor posiada tytut prawny;

2) zakazuje si¢ zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, w tym budowy zbiornikéw wodnych bez zgody
organow wlasciwych w zakresie gospodarki wodnej;

3) nakazuje si¢ obowigzek gromadzenia, segregacji iskladowania odpadow zgodnie zzasadami
gospodarowania odpadami w gminie Udanin;

4) ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekéw sanitarnych i deszczowych w sposéb
zorganizowany;

S)ustala si¢ obowigzek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego S$rodowiska poprzez
stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych hatas oraz zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen
powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych;

6) ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych w mozliwie
najwyzszym stopniu negatywne oddziatywanie na S$rodowisko (ochrona powietrza atmosferycznego,
gruntu, wod gruntowych i wgltebnych), zdrowie i zycie ludzi;

8) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko;

9) ustala si¢ wprowadzenie ros§linno$ci w miejscach wolnych od zainwestowania;

10) tereny objg¢te miejscowym planem zostaty zaliczone do terendw ochrony przed hatasem, zgodnie
z przepisami odrebnymi - jak dla przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1. Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest potozony w strefie
ochrony konserwatorskiej ruralistycznego uktadu przestrzennego wsi Goscistaw "B1" (granica strefy ochrony
konserwatorskiej ,,B1" jest tozsama z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego ujgtego w wojewodzkiej
1 gminnej ewidencji zabytkow):

1) dla strefy ochrony konserwatorskiej ,,B1” ustala sie¢:

a) zachowanie i ekspozycja historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowania drég, ulic, miedzuchoéw
i placow, linii zabudowy, kompozycji: wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni, zespolow zabudowy
oraz poszczego6lnych elementdéw tego uktadu, wraz z ich niezb¢dng konserwacja,

b) dostosowanie i harmonizacja nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno-
architektonicznej w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly (w tym: wysokosci,
ksztaltu 1inachylenia gléwnych potaci dachowych, poziomu posadowienia parteru), formy
architektonicznej, formy i podziatdéw otworéw okiennych i drzwiowych, przy zachowaniu dominacji
zabudowy historycznej nad nowo projektowana,
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c) obiekty zmodernizowane, rozbudowane lub przebudowane winny tworzy¢ spojng kompozycje
z istniejaca, pierwotng czescia,

d) zastosowanie kolorystyki i materiatdbw nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w szczegolnosci ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewnetrznych oraz ceramiczne na dachach
dachowki (ceramicznej lub betonowej) w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktore posiadaty
inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu; na dachach
obiektow towarzyszacych innych niz wpisane do rejestru zabytkéw i/lub ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia imitujacego dachowke w kolorze ceglastym,

e) usuniecie obiektéw dysharmonizujacych, nie spelniajacych warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej
oraz uniemozliwiajacych ekspozycje wartoSciowych obiektow zabytkowych lub w uzasadnionych
przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych
elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne,

f) zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych,

g) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementow prefabrykowanych; forma, material i wysoko$¢
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

h) zakaz lokalizacji nowych dominant architektonicznych, w tym urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym, masztéw zwigzanych np. z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

1) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace linie napowietrzne
nalezy sukcesywnie zastepowaé podziemnymi.

2. Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest potozony w strefie
ochrony krajobrazu kulturowego "K":

1) dla strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K” ustala sig:

a) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali ibryly przy zatozeniu harmonijnego wspolistnienia elementdow kompozycji historycznej
1 wspolczesnej oraz nawigzanie formami istosowanymi materiatami do lokalnej tradycji
architektonicznej,

b) przekrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachowke w kolorze ceglastym,

c) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych 1 masztow zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

d) zakazuje si¢ lokalizacji nowych dominant architektonicznych, wtym urzadzen technicznych
o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym.

3. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest polozony w strefie obserwacji
archeologicznej ,,OW?” (granica strefy jest tozsama z obszarem ujetym w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw
archeologicznych):

1) ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéow archeologicznych ,,OW” (granica strefy jest
tozsama z obszarem ujetym w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych) — wymaga si¢
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wykazy zawierajace obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, wojewodzkiej ewidencji zabytkow
oraz ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlegaja sukcesywnym uzupetieniom i weryfikacji
a ich aktualizacja nie powoduje konieczno$ci zmian ustalen planu.
§ 12. Ustala sie szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1. Nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W zakresie zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci w granicach terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug ustala sie:
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a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu - 20,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatek wydzielanych w wyniku scalania ipodziatu dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 800 m?,

¢) minimalna powierzchnia dzialek wydzielanych w wyniku scalania ipodziatu dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej lub zabudowy ustugowej 1200 m?,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ od 70° do 90°
z dopuszczalnym odchyleniem nie wickszym niz 10, atakze odstepstwami w miejscach tukow drog lub
zakonczen dojazdow.

3. Na terenach przeznaczonych na inne cele niz wymienione w ust. 1 i 2 minimalng szeroko$¢ frontu
dziatek wynosi 1,0 m.

§ 13. Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dziatlek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, do odrebnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia.

2. Obszar objety planem miejscowym nalezy wyposazyé w nastgpujace sieci wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury techniczne;j:

1) sie¢ wodociagowa - dla celow bytowych, gospodarczych i ustugowych oraz ochrony przeciwpozarowej —
rozdzielczg sie¢ wodociggowg nalezy prowadzi¢ zgodnie zobowigzujagcymi przepisami odrgbnymi,
ze szczegolnym uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych, siec
wodociggowa nalezy realizowa¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe oraz
wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne;

2) sie¢ kanalizacji deszczowej - odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo lub za pomocy istniejacych
lub projektowanych kolektorow, do istniejacych rowow i ciekow:

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie wodéd opadowych iroztopowych zbudynkéw ibudowli oraz
z utwardzonych nawierzchni terendow placow manewrowych i parkingdw poprzez rozwigzania
indywidualne do zbiornika retencyjnego,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow;

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej - docelowo okresla si¢ obstuge z sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
realizacje szamb oraz przydomowych oczyszczalni S$ciekow, bez konieczno$ci ich podiaczania
do zrealizowanej sieci;

4) sie¢ gazowq - docelowo siecig dystrybucyjng, na terenach przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sig¢
zaopatrzenie ze zbiornikéw na gaz ptynny;
5) sie¢ elektroenergetyczna - zasilanie z istniejacej dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi:
a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy w terenach ogoélnie dostgpnych,
dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych
lub napowietrzno-kablowych z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 1 lit. i,

c) zasilanie  projektowanego  zainwestowania  w energi¢  elektryczng  zistniejacych  sieci
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejgcych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowg oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 4446

e) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) sieé¢ telekomunikacyjna - obstuga terenu poprzez sieci telekomunikacyjne, w tym szerokopasmowe;

7) zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ obstuge z alternatywnych zrodet pozyskiwania energii o mocy
do 500 kW zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ realizacje instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) inne uzbrojenie, jesli zaistnicje taka konieczno$¢ w oparciu o obowigzujace przepisy, bez dokonywania
zmiany planu, w tym wewnetrzne instalacje zasilajace wraz z przytaczami;

10) w zakresie gospodarki odpadami - stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach 1ikontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi w ramach gminnego
systemu gromadzenia  iusuwania odpadow, odpadoéw innych niz bytowo-gospodarcze, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich rozbudowe
1 przebudowg;

2) dopuszcza si¢ przebudowe sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz zmiang
przebiegu projektowanych sieci wramach opracowania projektu zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Wzdhuz planowanych i istniejagcych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych wyznacza si¢ pasy
technologiczne, w poziomie nie mniejsze niz:

1) dla linii napowietrznych SN - 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii);
2) dla linii napowietrznych nN 0,4 kV - 7,0 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
3) dla linii kablowych SN i nN 0,4kV- 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

5. Utworzenie paséw technologicznych wzdhuz linii nie powoduje wylgczenia terenu z zagospodarowania,
jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia.

6. W przypadku kilku linii kablowych prowadzonych rownolegle obok siebie, pas technologiczny liczy si¢
0,7 m dla SN od skrajnej linii.

7. W pasach technologicznych obowiazuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji infrastruktury
technicznej, sadzenia ro$linno$ci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym oraz obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrgbnych.

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji. Obsluge
komunikacyjng  terenu objetego planem miejscowym petnig istniejaca i projektowana komunikacja
wewngtrzna oraz istniejgce iplanowane place manewrowe. Zewnetrzny uklad komunikacyjny powigzany
zterenem objetym planem stanowia publiczne powiatowe igminne drogi dojazdowe usytuowane poza
obszarem opracowania planu.

2. Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnym, wtym w zakresie parkowania pojazdoéw
zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej - wraz
z urzagdzeniami towarzyszacymi i obiektami budowlanymi towarzyszacymi, w ilo$ciach uzaleznionych
od rodzaju dziatalnosci i potrzeb programowych zamierzenia inwestycyjnego z zastrzezeniem:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla terendw zabudowy mieszkaniowej z funkcja ustlugowa min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny oraz 1 miejsce postojowe na 50 m? pow. uzytkowej ustug,

c¢)dla terenéw zabudowy ustugowej lub dziatalno$ci gospodarczej 1 miejsce postojowe na 100 m? pow.
uzytkowej ustug,
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d) zapewnienie miejsc  postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa.

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lezy poza obszarami i terenami
gorniczymi.

2. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lezy poza granicami obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig.

§ 17. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — jezeli
istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow
zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 18. 1. Dla wyznaczonego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN-U ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa uslugowa - ustalone w planie
przeznaczenie jest realizowane oddzielnie lub tgcznie,

b) uzupeklniajace - zabudowa gospodarcza, garaze oraz inne budynki niezbedne do wlasciwego
funkcjonowania terenu urzadzenia towarzyszace, komunikacja wewnetrzna, parkingi dla samochodow
osobowych, zieleh urzadzona, wtym zadrzewienia i zakrzewienia, altany, zadaszenia, lokalizacja
urzadzen wytwarzajacych energie z promieniowania stonecznego o mocy do 500 kW;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci 3, O m 14,0 m od
granicy dziatek bedacych jednoczes$nie linig rozgraniczajaca oraz 6,5 m pasa terenu do napowietrznej
linii SN (os linii przebiega 0, 5 m od granicy obszaru objetego planem),

b) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkow oraz budowli oraz sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej,

c) w obszarze zieleni ruralistycznej wskazanej na zataczniku graficznym nr 1, obowigzuje zakaz lokalizo-
wania zabudowy za wyjatkiem obiektow malej architektury, altan, zadaszen itp.;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,5,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,55 w odniesieniu do dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,4 w odniesieniu do dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno -
ustugowych nie powinna przekroczy¢ 12,0 m i trzech kondygnacji,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych nie powinna przekroczy¢ 15,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw gospodarczych i wiat - do 9,0 metrow,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla garazy - do 6,0 metrow,

g) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych dachy symetryczne, dwuspadowe,
naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 38°, z dopuszczeniem wzbogacenia formy
dachu poprzez wprowadzenie: $wietlikow, lukarn itp., oraz z dopuszczeniem jak lit. h,
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h) dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz altan - dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci co najmniej 25°,

1) zagospodarowanie terenu urzadzong zielenia ozdobna i izolacyjna,

Jj) teren jest potozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej "B1" — obowigzuja
ustalenia § 11,

k) teren jest potozony, zgodnie zrysunkiem planu, w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” —
obowiazuja ustalenia § 11,

1) teren jest potozony, zgodnie zrysunkiem planu, w strefie ochrony krajobrazu kulturowego "K" —
obowiazuja ustalenia § 11;

4) obstuga komunikacyjna terenu komunikacja wewnetrzng oznaczong symbolem 1KR i2KR powigzang
z publicznym uktadem komunikacyjnym znajdujacym si¢ poza obszarem opracowania planistycznego.

§ 19. 1. Dla wyznaczonego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KR i 2KR ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren komunikacji drogowej wewnetrznej - cigg pieszo - jezdny,
b) uzupekniajace - infrastruktura techniczna.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak wskazano na rysunku planu dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1KR - 5,0 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KR - 4,0 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z uchwaleniem
miejscowego planu, pobieranej jednorazowo w momencie zbycia nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia
w ktorym plan miejscowy stanie si¢ obowigzujgcy, w wysokosci 30% dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-
Ui1KR, 2KR.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Udanin.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzedu Gminy Udanin.

Przewodniczacy Rady Gminy Udanin:
Janusz Strzelecki
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LEGENDA STUDIUM :

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVIII.113.2025
Rady Gminy Udanin

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.
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ORAZ PRZEZNACZENIU TERENU

Tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowe;j:
Il M-MW - wielorodzinnej
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Tereny zieleni:
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Tereny infrastruktury technicznej:
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&— 20 kV - istniejgce
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FRAGMENT STUDIUM GMINY UD
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.| RADY GMINY UDANIN
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PRACOWNIA PROJEKTOWA, Krzysztof topusiewicz Legnica ul. Wojska Polskiego 25/1, arkada@data.pl

GMINA UDANIN

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU GOSCISLAW
DLA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM ILMNU/5 i 1L MNU/6 OBEJMUJACEGO
NASTEPUJACE DZIALKI EWIDENCYJNE 306/1CZ., 306/2CZ,. 306/3CZ., 306/4 1 20/11 OBREB GOSCISLAW
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AKTUALNEJ ZESKANOWANEJ MAPIE ZASADNICZE :
2.Mapa zasadnicza w postaci rastrowej 1:1000 PLAN U Mi EJSCOWEGO SKALA : 1:1000
WYDRUK PLANU W SKALI 1 : 1000
Licencja nr GKK.6642.317.2025 z dnia 25.02.2025 r . .
Uklad wspoirzednych : PL-2000 strefa 6 Zespot autorski :
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVIII.113.2025
Rady Gminy Udanin
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu po przeprowadzeniu konsultacji
spolecznych

Po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu GoScistaw dla terenu oznaczonego symbolem ILMNU/5 ill.MNU/6
obejmujacego nastepujace dzialki ewidencyjne 306/1 cz., 306/2 cz., 306/3 cz., 306/4 i20/11 obreb
Goscistaw oraz udostepnieniu do publicznego wgladu 22 sierpnia 2025 r. do dnia 19 wrzes$nia 2025 r. -
nie wniesiono uwag do projektu planu. Zatem rozpatrzenie uwag staje si¢ bezprzedmiotowe.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVIII.113.2025
Rady Gminy Udanin
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 7 ust.1 pkt 2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zmianami) iart. 216 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1530 ze zmianami), Rada Gminy Udanin
rozstrzyga, co nastepuje:

Przepisy zawarte w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
GoScistaw dla terenu oznaczonego symbolem IL.LMNU/5 i ILMNU/6 obejmujacego nastepujace dzialki
ewidencyjne 306/1 cz., 306/2 cz., 306/3 cz., 306/4 i20/11 obreb Goscistaw nie przewiduja realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zwigzku z czym
nie wystapita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie. Wszelkie inwestycje inaktady wynikajgce
z realizacji zapisOw przedmiotowej uchwaly, a wiec 1 inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej beda
w calosci finansowane ze srodkoéw pozabudzetowych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XVIII.113.2025
Rady Gminy Udanin

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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