DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 6 listopada 2025 r.
Poz. 4488

UCHWALA NR XVII/152/25
RADY MIEJSKIEJ W BIERUTOWIE

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszary we wsi Zbytowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z2023r. poz. 1688 ze zm.) oraz uchwalg nr XXXVI/324/17 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia
30 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP ZBYTOWA 5, obejmujacego obszar we wsi Zbytowa, uchwata nr XXXVI1/325/17 Rady
Miejskiej w Bierutowie z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego MPZP ZBYTOWA 6, obejmujacego obszar we wsi Zbytowa
i uchwata nr XXXVI1/326/17 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP ZBYTOWA 7, obejmujacego
obszar we wsi Zbytowa, Rada Miejska w Bierutowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszary we wsi
Zbytowa, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Bierutéw , uchwalonego uchwalg nr X1.V/389/10 Rady Miejskiej w Bierutowie
z dnia 29 kwietnia 2010 r. ze zm., o granicach okreslonych na rysunku planu, zwany dalej planem.

2. Czgs¢ graficzna — rysunek planu nr 1 w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Cze$¢ graficzna — rysunek planu nr 2 w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

6. Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowi zalacznik nr 5
do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie, wzajemnie symetryczne,
pod wzgledem kata nachylenia, gldowne potacie, wyznaczone przez gtéwna kalenice oraz dolne i szczytowe
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krawedzie dachu, nachylone pod katem od 38° do 45°, za dach dwuspadowy uznaje si¢ takze dach
sktadajacy sie z uktadu takich dachoéw oraz dach naczotkowy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ nadziemna
cz¢$¢ budynku, z wyjatkiem:

a) okapow, gzymsow, daszkow i oston, ktoére moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ na odlegltos¢ nie wigksza
niz 1,5 m,

b) schodéw, taraséw i pochylni, ktére mogg by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ na odlegto$¢ nie wigksza niz 3 m;
3) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wydzielong liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslong symbolem;

5) uktadzie kalenicowym — nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku, w ktérym gléwna kalenica
dachu usytuowana jest rownolegle do frontu dziatki, z tolerancjg do 15°;

6) uktadzie szczytowym — nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku, w ktorym gtowna kalenica
dachu usytuowana jest prostopadle do frontu dziatki, z tolerancjg do 15°;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz wysoko$¢ innego obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektow iurzadzen komunikacji
1 infrastruktury technicznej, mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym miejscu jego
posadowienia do najwyzej potozonego punktu konstrukcji tego obiektu.

§ 3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) symbol identyfikujacy teren;
5) budynek objety ochrong konserwatorska;
6) strefa B ochrony konserwatorskiej (granica historycznego uktadu ruralistycznego);
7) strefa OW ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych.
§ 4. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wynikajacych z obowigzujacych ustalen planéw ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla innych
form ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem (parametry dzialek
uzyskiwane w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci):

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 3, nie dotyczg wydzielen dla systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;
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5) odstepuje si¢ od ustalania zasad i warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci dla terendw drog, terenow
infrastruktury technicznej.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) okresla si¢ strefe B ochrony konserwatorskiej (granice historycznego uktadu ruralistycznego), oznaczong
na rysunku planu, zwang dalej strefa B;

2) w strefie B ustala si¢:

a) nakaz zachowania historycznych cech oraz elementéw uktadu ruralistycznego, w tym przebiegu drog,
ciggow pieszych, zieleni oraz uktadu i gabarytow zabudowy,

b) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen budowlanych znieksztatcajacych historyczny uktad ruralistyczny
1 kolidujacych z historycznym krajobrazem kulturowym, w tym masztow, wiez, kominéw i innych
podobnych obiektéw budowlanych,

c) zakaz lokalizacji obiektow gospodarczych, garazy, wiat, posiadajacych obudowe zewnetrzng wykonang
z blachy,

d) zakaz stosowania elementdéw architektonicznych niezgodnych z lokalng tradycja budowlana, jak: arkady,
attyki, kolumny, wieze, wykusze,

e) wymog harmonizowania nowej zabudowy z historyczng zabudowa wsi w zakresie usytuowania,
gabarytow, formy architektonicznej, poziomu posadowienia parteru, wielkosci ipolozenia otworow
okiennych i drzwiowych oraz rodzaju materiatéw budowlanych;

3) okres$la si¢ budynki objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, polozone we wsi
Zbytowa nr 57, 59;

4) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 3, ustala si¢:
a) nakaz zachowania charakterystycznych parametrow oraz cech architektonicznych, takich jak:

- bryta,
- gabaryty,
- geometria i rodzaj pokrycia dachu,
- wielko$¢ i potozenie otwordow okiennych i drzwiowych oraz rodzaj stolarki okiennej i drzwiowe;j,
- kolorystyka i rodzaj materiatow wykonczeniowych elewacji,
- detal architektoniczny;

b) zakaz stosowania urzadzen budowlanych, jak: urzadzenia instalacyjne, urzadzenia wentylacyjne
i klimatyzacyjne, mogacych naruszy¢ ich historyczny wizerunek,

¢) dopuszczenie wykonania robot budowlanych, w wyniku ktorych nastgpi zmiana ich parametrow
uzytkowych lub technicznych, z zastrzezeniem lit. a, b;

5) okresla si¢ strefe OW ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, oznaczona na rysunku
planu, zwang dalej strefa OW;

6) w strefie OW moze by¢ wymagane przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym dojs¢,

dojazdow, miejsc postojowych, drog dla rowerdow, przewodow iurzadzen elektroenergetycznych,
wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych i telekomunikacyjnych;

2) usytuowanie systemow, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze narusza¢ przepisow odrebnych iinnych
przepisow uchwaty;

3) wstrefie B obowigzuje zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych
1 telekomunikacyjnych;
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4) warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:

a) uktad komunikacyjny: przez sie¢ drog,

b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 na 1 mieszkanie,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktorych sa wydzielone lokale uzytkowe: 1 na 1 mieszkanie i 1
na 1 lokal uzytkowy,

¢) budynki handlu, ustug i drobnej produkcji: 1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1,
jezeli ta powierzchnia jest mniejsza niz 100 m?,

d) budynki gastronomii: 1 na kazde 20 m? powierzchni uzytkowe;j i 1 na kazdych 5 zatrudnionych,

e) obiekty zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, kultury, nauki, oswiaty, kultu religijnego, stuzby
zdrowia, opieki spolecznej isocjalnej, sportu irekreacji, administracji oraz inne podobne funkcje:
1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 na kazdych 5 zatrudnionych,

f) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
w liczbie jak dla drog publicznych,

g) miejsca do parkowania powinny by¢ urzadzone w budynku, obiekcie budowlanym Iub usytuowane
na dzialce budowlane;j,

h) wymog zapewnienia miejsc do parkowania nie dotyczy przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania oraz
rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku, jezeli powierzchnia uzytkowa tego budynku nie zostanie
zwigkszona o wiecej niz 50%, z zastrzezeniem lit. i,

i) w przypadku zwigkszenia powierzchni uzytkowej istniejacego budynku o wigcej niz 50% wymog
zapewnienia miejsc do parkowania dotyczy tej cze$ci budynku, ktéra powigksza powierzchni¢ uzytkowa
tego budynku o wigcej niz 50%;

6) zaopatrzenie w wod¢: z sieci wodociggowej iindywidualnych uje¢ wody, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych;

7) odprowadzanie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej oraz, wrazie braku warunkow
przytaczenia do tej sieci, do zbiornikoéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego;
10) zaopatrzenie w ciepto do celow bytowych: z niskoemisyjnych i nieemisyjnych zrodet ciepta;

11) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych: zsieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Okresla si¢ stawke procentowa, rozumiang jako podstawa do okreslania optaty, w zwiazku
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowePrzeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenow

§ 9. Teren IMU, 2MU:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) funkcje mieszkaniowa nalezy rozumie¢ jako budynki mieszkalne jednorodzinne oraz obiekty
1 urzadzenia budowlane zwigzane z tg zabudows,
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¢) funkcje ustugowsa nalezy rozumie¢ jako budynki ilokale uzytkowe przeznaczone na potrzeby handlu,
gastronomii, ustug (jak: ustugi biurowe ikonferencyjne, ushugi zwigzane z dzialalnoscig tworcza
i projektowa, ustugi zwigzane z obstuga firm, ustugi finansowe, ushugi rzemiosta), drobnej produkcji
typu piekarnia, cukiernia, zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, kultury, nauki, o§wiaty, kultu
religijnego, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, administracji oraz innych podobnych funkcji,
a takze obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z ta zabudowa;

d) funkcja ustugowa moze stanowi¢ nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce
budowlane;j,

e) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w tym samym budynku;
2) forma budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych:
a) teren 1MU: budynki wolnostojace w uktadzie kalenicowym,
b) teren 2MU: budynki wolnostojace w uktadzie kalenicowym lub szczytowym;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,5;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki objete ochrong konserwatorsky: zgodnie z ich historycznym wizerunkiem,
b) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ushugowe: 9 m,
c¢) budynki garazowe i gospodarcze: 5 m,
d) inne obiekty budowlane: 5 m;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
a) w uktadzie szczytowym: 9 m,
b) w uktadzie kalenicowym: 18 m;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
9) geometria dachu:
a) teren IMU:
- budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wizerunkiem,
- pozostate budynki: dach dwuspadowy,
b) teren 2MU:
- budynki objete ochrong konserwatorska: zgodnie z ich historycznym wizerunkiem,

- pozostate budynki: dach dwuspadowy, przy czym poza strefa B, nad cze$cig budynku, ktorej
wysokos$¢ nie przekracza 4 m, stanowigcg nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,
dopuszcza si¢ dach ptaski;

10) pokrycie gtownych potaci dachu:

a) budynki objete ochrong konserwatorska: zgodnie z ich historycznym wizerunkiem,

b) pozostate budynki: dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym;
11) kolorystyka tynkéw zewnetrznych: odcien bieli, szarosci lub bezu;

12) obowigzuje nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych, wtym okladzin z materialow
ceramicznych w kolorze ceglastym, przy czym poza strefa B dopuszcza si¢ stosowanie okladzin z drewna,
pod warunkiem Ze nie zajmuja one wigcej niz 30% powierzchni elewacji;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 4488

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z wyjatkiem wydzielen dla systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej: 1000 m?;

14) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, okreslony przepisami o ochronie $rodowiska,
tereny zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych.

§ 10. Teren 1K:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu: dowolna.
§ 11. Teren 1KDD, 2KDD, 3KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi klasy dojazdowej (cz¢$¢ pasa drogowego);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bierutowa.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Bierutowie:
Krzysztof Kisiel
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVII/152/25
Rady Miejskiej w Bierutowie
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszary we wsi Zbytowa
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Bierutow
(Uchwata Nr XLV/389/10 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 29 kwietnia 2010 r. ze zm.)

granica obszaru objetego planem

0

tereny zainwestowane o charakterze wiejskim (etap 1)
- 0 wiodacej funkcji: mieszkalnictwo i ustugi
\ tereny wskazane do zainwestowania (etap 2) o charakterze wiejskim
\ - 0 wiodacej funkcji: mieszkalnictwo i ustugi
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XVII/152/25
Rady Migjskiej w Bierutowie
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy obszary we wsi Zbytowa
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Wyrys ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Bierutow LEGENDA
(Uchwata Nr XLV/389/10 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 29 kwietnia 2010 r. ze zm.) E granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

A A | nieprzekraczalna linia zabudowy

teren infrastruktury techniczne; -
kanalizacja

strefa OW ochrony konserwatorskiej
dla zabytkow archeologicznych

granica obszaru objetego planem

tereny zainwestowane o charakterze wiejskim (etap 1)
- 0 wiodacej funkcji: mieszkalnictwo i ustugi
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XVI1/152/25
Rady Miejskiej w Bierutowie
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z art. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz.1130 zezm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszary we wsi Zbytowa zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 22 kwietnia 2025 r. do 21 maja 2025 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
odbyta si¢ w dniu 9 maja 2025 r., auwagi do projektu planu mozna bylo wnies¢ do dnia 4 czerwca 2025 r.
W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga do projektu planu.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XVI1/152/25
Rady Miejskiej w Bierutowie
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Bierutowie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, realizowane
beda etapowo.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, bedzie dokonywane w oparciu o:
1) dochody wiasne budzetu gminy;
2) inne zrodla, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktérych mowa w § 1 ust. 1, powierza si¢ Burmistrzowi
Bierutowa.
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Zatgcznik nr 5 do uchwaty nr XVII/152/25
Rady Miejskiej w Bierutowie
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik5.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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