DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 7 listopada 2025 r.
Poz. 4517

UCHWALA NR XXII1/135/25
RADY GMINY KOTLA

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kotla na lata 2025-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Kotla uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotla na lata
2025 — 2030, w brzmieniu uchwalonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotla.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXXII/170/20 Rady Gminy Kotla z dnia 13 pazdziernika 2020 r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotla na lata 2020-2024.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady:
Grzegorz Stroinski
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Zatacznik do Uchwaty nr XXI111/135/25
Rady Gminy Kotla z dnia 28.10.2025r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KOTLA
NA LATA 2025 -2030

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne.

1. Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kotla na lata 2025 — 2030 jest realizacjg obowigzku, ktéry natozyta na jednostke samorzadu
terytorialnego ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
725).

2. Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotla
na lata 2025 — 2030 jest okreslenie zasad racjonalnej polityki gospodarowania zasobem
mieszkaniowym oraz zaspokajanie mieszkaniowych potrzeb wspdlnoty samorzadowej
Gminy Kotla.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach 2025 - 2030.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy, objety programem, tworzg lokale mieszkalne bedace
wiasnoscia Gminy Kotla potozone w budynkach stanowigcych wtasno$é oraz
wspotwiasnosé Gminy Kotla.

2. Informacje o mieszkaniowym zasobie Gminy, prognozie dotyczacej wielkosci oraz
technicznego zasobu mieszkaniowego wielkosci na lata 2025 — 2030 oraz potfozeniu lokali
mieszkalnych przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1:
L.p. Powierzchnia
Potozenie Forma uzytkowa Stan techniczny lokali Prognoza ilosci lokali mieszkalnych
lokalu wiasnosci lokali w latach 2025- 2030 w latach 2025- 2030
mieszkalnego mieszkalnych
w budynku w
m? ogétem
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2025 2026 2027 2028 2029 2030
1 Kotla, ul. Wiasnosé 21,68 $redni $redni $redni $redni $redni $redni 1 1 1 1 1 1
Gtogowska
108/3
2 Kotla, ul. Wiasnosé 43,42 $redni $redni $redni $redni $redni $redni 1 1 1 1 1 1
Gtogowska
108/2
3 Kotla, ul. Wrtasnosé 64,31 dobry dobry dobry dobry dobry dobry 1 0 0 0 0 0
Bielawska 18/1
4 Kotla, ul. Wrtasnosé 31,00 dobry dobry dobry dobry dobry dobry 1 0 0 0 0 0
Bielawska 18/2
5 Kotla, ul. Wtasnos¢ 67,60 dobry dobry dobry dobry dobry 1 1 1 1 1 1
Stoneczna 9/1
6 Kotla, ul. Wiasnosé 56,40 dobry dobry dobry dobry dobry 1 1 1 1 1 1
Stoneczna 9/3
7 Kotla, ul. Wiasnosé 39,70 dobry dobry dobry dobry dobry 1 1 1 1 1 1
Stoneczna 9/5
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8 Kotla, ul. Wrtasnosé 17,10 dobry dobry dobry dobry dobry 1 1 1 1 1 1
Stoneczna 7/1
9 Kotla, ul. Wrtasnosé 16,90 dobry dobry dobry dobry dobry 1 0 0 0 0 0
Stoneczna 11/1
10 Kotla, ul. Wrtasnosé 39,70 dobry dobry dobry dobry dobry 1 1 1 1 1 1
Stoneczna 11/5
11 Kotla, ul. Wrtasnosé 17,20 dobry dobry dobry dobry dobry 1 1 1 1 1 1
Stoneczna 13/1
12 Sobczyce 38 Wtasnosé 79,10 dobry dobry dobry dobry dobry 1 1 1 1 1 1
13 Gtogowko 21 Wrtasnosé 52,00 dobry dobry dobry dobry dobry 1 1 1 1 1 1
14 Gtogdéwko 9a/1 Wtasnosé 40,50 dobry dobry dobry dobry dobry 1 1 1 1 1 1
15 Kotla, ul. Wrtasnosé 65,51 dobry dobry dobry dobry dobry 1 1 1 1 1 1
Krzycka 2
16 Gtogowko 17 Wrtasnosé 67,02 dobry dobry dobry dobry dobry 1 0 0 0 0 0
17 Chociemysl| Wrtasnosé 50,20 dobry dobry dobry dobry dobry 1 1 1 1 1 1
24a/1
(przekazany
w trwaty zarzad
Szkole
Podstawowej
w Kotli)
18 Kuléw 1/1 Wtasnos¢ 92,50 dobry dobry dobry dobry dobry 1 1 1 1 1 1
19 Kuléw 1/2 Wrtasnosé 66,19 dobry dobry dobry dobry dobry 1 0 0 0 0 0
20 Ceber 2/3 Witasnosé 68,20 sredni sredni sredni $redni $redni 1 1 1 1 1 1
21 Dorzecze 3A Wtasnosé 75,04 dobry dobry dobry dobry dobry 1 1 1 1 1 1
22 Dorzecze 4 Wrtasnosé 42,88 dobry dobry dobry dobry dobry 1 1 1 1 1 1
23 Dorzecze 6/4 Wtasnos¢ 36,88 dobry dobry dobry dobry dobry 1 1 1 1 1 1

Mieszkaniowy zaséb Gminy stanowi 23 lokale mieszkalne, o tgcznej powierzchni

uzytkowej 1151,03 m?2.

Prognozowana zmiana wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Kotla zaktada spadek

liczby mieszkan, wynikajacy ze sprzedazy lokali dla najemcéw.

Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg m.in. wiek budynku,

rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposdéb

podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki gruntowe, sposéb utrzymania budynku,
sposob uzytkowania przez mieszkancow.

Stan techniczny lokali okresla sie wedle kryteridw:

a) zty - istnieje pilna potrzeba wykonania remontu (wymiany) w biezagcym roku co
najmniej jednego z elementdw lokalu lub budynku, w tym konstrukcji, pokrycia
dachowego, instalacji, stolarki,

b) s$redni-w najblizszym czasie (do 3 lat) nalezy dokonaé remontu (wymiany) co najmniej
jednego z elementéw lokalu lub budynku,

c) dobry - nie zachodzi potrzeba remontu lokalu lub budynku do nastepnego przegladu
technicznego.

Gmina nie planuje podjecia dziatarh zmierzajgcych do poprawy stanu technicznego lokali

w kolejnych latach prognozowania, z zastrzezeniem wykonywania biezgcych remontéw

i modernizacji oraz wykonania prac remontowych w lokalu (remont dachu).

§3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkoéw i lokali w latach 2025 -2030.

Analiza posiadanych informacji z przegladéw technicznych wykonywanych na podstawie
ustawy Prawo budowlane wskazata, iz jako priorytetowe beda przeprowadzane remonty
wynikajgce z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi, mienia i Srodowiska,
a w szczegoblnosci uszczelnienie komindw. Zdecydowana wiekszos¢ lokali stanowigcych
witasnos¢ Gminy znajduje sie w stanie dobrym i nie wymaga pilnego wykonania remontu.
Gmina Kotla w latach 2025 — 2030 bedzie wykonywata biezgce naprawy, remonty
i modernizacje w zakresie przewidzianym w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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Niezbedne koszty remontdw i modernizacji pokrywane bedg z wptywow z czynszow
najmu lokali mieszkalnych oraz ze srodkéw wydzielonych na ten cel w budzecie Gminy
Kotla.

Gtéwnym celem przeprowadzanych remontéw wynikajgcych ze stanu technicznego
budynkdw i lokali bedzie utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie
CO najmniej nie pogorszonym oraz zapewniajgcym bezpieczne uzytkowanie budynkéw
i lokali mieszkalnych. Zakres prac wynika¢ bedzie z biezacej kontroli mienia oraz
przegladow, a takze zgtoszern Najemcow.

Plan remontdw wynikajacych ze stanu technicznego budynkdw i lokali przedstawia tabela
nr2.

Tabela nr 2.
Prace remontowe llo$¢ budynkdw lub lokali, w ktorych zostang wykonane prace remontowe
w poszczegolnych latach
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Remont dachu 0 0 0 0 0 1

§4.
Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2025 -2030.

Liczbe lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla sie na podstawie
whnioskéw lub deklaracji najemcow stale zamieszkujgcych w tych lokalach. W przypadku
ich ztozenia, kazdy bedzie indywidualnie rozpatrywany. Tabela nr 3 przedstawia plan
sprzedazy w latach 2025-2030

Tabela nr 3.

Rok Liczba sprzedanych lokali
mieszkalnych dla najemcy

2025 5

2026 0

2027 0

2028 0

2029 0

2030 0

Do sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje sie zasady ustanowione odrebng uchwata.

§5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu w latach 2025 -2030.

Gmina Kotla prowadzi racjonalng polityke czynszowg, ktéra zmierza do utrzymania zasobu
mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym.

Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Kotla za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy Kotla.

Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz tymczasowe pomieszczenie
nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego
w mieszkaniowym zasobie Gminy Kotla.

Do stawki okreslonej w §5 ust. 3 nie stosuje sie czynnikdw obnizajgcych i podwyzszajgcych
stawek czynszu.

Ustala sie czynniki podwyzszajgce stawki czynszu zgodnie z tabelg nr 4.
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6.

10.

11.

12.

Tabela nr 4.
Wysokos¢
L.p. Czynniki podwyiszajace stawki czynszu czynnika
wyrazona w %
1. Wyposazenie w instalacje c.o. z wytgczeniem 5
lokali w budynkach Wspodlnoty Mieszkaniowe;j
StONECZKO w Kotli i Wspdlnoty Mieszkaniowej
ZACISZE w Kotli
2. Wyposazenie w instalacje c.w. 5
3. Wyposazenie w w.c. i fazienke 5
4, Wyposazenie w instalacje wodno — kanalizacyjna 5
5. Lokal wyposazony w instalacje c.o. do ktérego energia cieplna 30
dostarczana jest z kottowni w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej
StONECZKO lub ZACISZE w Kotli
6. Lokale potozone w miejscowosci Kotla 5
Ustala sie czynniki obnizajgce stawki czynszu zgodnie z tabelg nr 5.
Tabela nr 5.
Wysokos¢
L.p. Czynniki obnizajgce stawki czynszu czynnika
wyrazona w %

1. Brak instalacji c.0. z wytagczeniem 5
lokali w budynkach Wspdlnoty Mieszkaniowej
StONECZKO w Kotli i Wspdlnoty Mieszkaniowej
ZACISZE w Kotli

Brak instalacji c.w.

Brak instalacji w.c. i fazienki

Brak instalacji wodno — kanalizacyjnej

Lokale potozone poza miejscowoscig Kotla

Zty ogdlny stan techniczny budynku

N R|w N
aun|n|n|n

Czynsz ptatny jest z géry do 20-go kazdego miesigca na wskazany przez Wynajmujgcego
rachunek, z wyjatkiem przypadkdéw, gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu.
Prowadzenie przez Najemce dziatalnos$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga
zgody Wynajmujacego.

Otrzymanie zgody na prowadzenie dziatalnosci w lokalu powoduje podwyzszenie czynszu
najmu o 100% za kazdg izbe, w ktorej ta dziatalnos¢ jest prowadzona.

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym nie moze zaktdcac spokoju
uzytkownikdw innych lokali i zmienia¢ funkcji oraz przeznaczenia lokalu mieszkalnego.
Ogdlny stan techniczny budynku okresla sie wedle kryteriéw opisanych odpowiednio dla
stanu technicznego lokalu, o ktérych mowa w Rozdziale 2, ust. 6 Programu.

Nie planuje sie obnizenia stawek czynszu w stosunku do najemcdéw o niskich dochodach.
Pomoc rodzinom bedgcym w trudnej sytuacji materialnej jest i bedzie realizowana
poprzez zabezpieczenie w budzecie Gminy odpowiednich $rodkdw finansowych na
wyptaty dodatkdow mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych uregulowan
prawnych.

§ 6.

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem

Gminy w latach 2025 -2030.

Poz. 4517
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1. Budynkamiilokalami mieszkalnymi wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
zarzgdza Wéjt Gminy Kotla.
2. Zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegdlnosci:
a) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczenia nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem a takze zapewnienie ich wtasciwej eksploatacji;
b) wykonywanie czynnosci zwigzanych z najmem lokali:
— zawieranie umow najmu,
— naliczanie, pobieranie i rozliczanie naleznosci od najemcow,
— windykacja zalegtych naleznosci;
c) prowadzenie ewidencji mieszkaniowego zasobu Gminy, budynkowego i lokalowego
wraz z ich najemcami;
d) planowanie i realizacje remontéw i modernizacji budynkow.
3. W latach 2025 — 2030 nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzadzania lokalami
i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§7.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 -2030.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 — 2030 bedg wptywy
pochodzace z czynszu najmu lokali mieszkalnych, srodki wydzielone na ten cel w budzecie
Gminy Kotla, a takze $rodki finansowe pozyskane przez Gmine Kotla w ramach dostepnych
programow i funduszy.

§8.

Wysokos¢ kosztow z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw, koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzagdu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym
ze wspotwiascicieli, koszty inwestycyjne w latach 2025 -2030.

1. Woysokos¢ kosztow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2025 —
2030 z podziatem na rodzaje kosztéw przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6.
2025 2026 2027 2028 2029 2030

Koszty biezacej 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5000,00
eksploatacji
Koszty remontéw 1000,00 1000,00 1000,00 1000,00 1000,00 1000,00
Koszty modernizacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty zarzadzania 45 000,00 45 000,00 45 000,00 | 50000,00 50 000,00 50 000,00
nieruchomosciami
wspolnymi
Koszty inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0| 170000,00

Ogétem: 51000,00 51000,00 51 000,00 56000,00 56000,00 226000,00
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2. W latach 2025 - 2030 nie planuje sie kosztdw modernizacji na gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§o.
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

1. W celu zapewnienia racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy w
latach 2025 — 2030 Gmina Kotla bedzie podejmowa¢ dziatania polegajace na:

a) dazeniu do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkarnicéw Gminy,

b) sprawowaniu biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych
oraz realizacji windykacji naleznosci,

c) prowadzeniu remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych w celu utrzymania stanu
technicznego w niepogorszonym stanie, przy czym remonty obejmowacé bedg taki
zakres, ktéry nie wymaga przydzielenia najemcom lokalu zamiennego,

d) sprzedazy lokali mieszkalnych, ktdra bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcéw
wykupem lokali mieszkalnych.

2. W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego
zasobu Gminy Kotla, posiadanych $rodkéw finansowych oraz planowanej wielkosci
wskaznika wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych, Wéjt Gminy Kotla przedtozy
Radzie Gminy propozycje zmian ,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kotla w latach 2025 — 2030”.
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