DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 12 listopada 2025 r.
Poz. 4554

UCHWALA NR XIX/124/2025
RADY GMINY ZUKOWICE

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 245, obre¢b
Domaniowice, gmina Zukowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz U. 2z2024r. poz.1130ze zm.), wnawigzaniu do
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwala Rady Gminy Zukowice nr
XII1/89/2025 zdnia 29 maja 2025r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 245, obreb Domaniowice, gmina Zukowice, po stwierdzeniu,
ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zukowice przyjetego uchwatg nr XX11/195/2020 z dnia 24 listopada 2020 r., Rada Gminy Zukowice uchwala
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 245, obrgb
Domaniowice, gmina Zukowice, zwany dalej planem miejscowym lub planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym oznaczono na czesci graficznej planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:
1) zatgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:500;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
4. Nastegpujace oznaczenia na cze¢sci graficznej planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol i oznaczenie graficzne okreslajace klase przeznaczenia wraz z numeracja.
5. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

5) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktérym dopuszcza
si¢ budynki; w granicach obszaru obj¢tego planem linia ta nie dotyczy nieprzekraczajacych tej linii o wigcej
niz 2,0 m: zadaszen nad wejsciami do budynkow, schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow
1 okapow;

2) dach dwuspadowy symetryczny typu 40°-45° — dach dwuspadowy o symetrycznych gtéwnych potaciach
o nachyleniu mieszczacym si¢ w zakresie 40°-45°, w ktorym dopuszcza si¢ inne nachylenie dla
maksymalnie 15% powierzchni zabudowy budynku.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na czesci graficznej planu;

2) przy projektowaniu poszczegélnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢, oile stanowi to
wymog przepisoOw odrebnych, zasady wynikajace z uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosci stuzace
zapewnieniu dostgpnos$ci architektonicznej osobom ze szczegolnymi potrzebami;

3) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen
wykorzystujacych:

a) energie wiatru,
b) biogaz;
4) wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z granicami obszaru objetego planem.
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, teren oznaczony
na cze$ci graficznej planu symbolem IMNW nalezy do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, dla ktorego ustala si¢ obowigzek zapewnienia wiasciwego standardu akustycznego, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji iurzadzen zwiazanych z monitorowaniem i ochrona
srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w sposob niekolidujacy z przepisami odrebnymi.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéow
kulturowych:

1) obszar planu miejscowego znajduje si¢ na terenie zabytkowego uktadu ruralistycznego miejscowosci
Zameczno ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, objetego ochrong w planie miejscowym, w ktorym:

a) nowa, przebudowywana irozbudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana pod wzgledem
szeroko$ci frontow, podzialdw i proporcji bryt i zastosowanych materialdéw budowlanych z formami
zabudowy historycznej zlokalizowanej na terenie zabytkowego ukladu ruralistycznego, a takze
podporzadkowana celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu ruralistycznego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji:
- masztow 1 wiez,

- wolnostojacych no$nikoéw reklamowych,
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c¢) nalezy stosowa¢ materialy nawigzujace do lokalnej tradycji budowlanej jak: tynk, cegla klinkierowa
w kolorze czerwonym,

d) zakazuje si¢ ksztattowania elewacji zewnetrznych z drewna idrewnianych bali nieotynkowanych,
kamienia, sztucznego kamienia oraz stosowania sztucznych oktadzin na elewacjach np. siding,

e) zakazuje si¢ stosowania kolumn i podpdr o przekroju kota oraz wiezyczek i baszt,
f) w przypadku podparcia dachu ganku, nalezy zastosowac lekka konstrukcje drewniana;

2) wyznacza si¢ strefe ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych objetg ochrong w planie miejscowym dla
ktorej:
a) ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane
z historycznym osadnictwem,

b) podczas prowadzenia robdt ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na terenie, moze zaistnie¢c wymog przeprowadzenia badan archeologicznych w oparciu o przepisy
odrebne.

§ 6. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi publiczne zlokalizowane poza obszarem
planu;

2) mozliwos¢ realizowania dostepu do dzialek za pomoca ciggdéw pieszo-jezdnych, pod warunkiem:
a) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikoéw tych drog,
b) ze nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni terenu IMNW,
¢) ze ich szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m.

2. Ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na kazdy 1 lokal mieszkalny;

2)na tereniec IMNW ustala si¢, ze co najmniej 1 miejsce po kazdorazowym przekroczeniu 10 miejsc do
parkowania z wynikowej liczby miejsc do parkowania, przeznaczone bedzie na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

3. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2 nalezy urzadzi¢:

1) w formie: placow postojowych, wiat garazowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych;

2) w granicach terenu, na ktérym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilo§¢ tych miejsc jest liczona.
§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu, przy czym
lokalizacja tych obiektéw nie moze uniemozliwiaé zagospodarowania terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem
1 uzbrojeniem terenu;

2) nalezy zapewni¢ potaczenia infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym, przy uwzglgdnieniu parametrow spdjnych z parametrami uktadu zewngtrznego;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

4) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowo-komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem
przepisow odrebnych;

5)w zakresic odprowadzania S$ciekéw innych niz bytowo-komunalne nalezy postepowaé zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
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6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych nalezy stosowac rozwigzania polegajace na
zagospodarowaniu catosci Iub czgsci tych wod, w szczegdlnosci poprzez ich gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej lub postgpowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci stacji transformatorowych i linii podziemnych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjne;j
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz z odnawialnych zrédetl energii z zastrzezeniem
§ 3 pkt 3;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych;
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ indywidualne zrodia ciepta, w tym odnawialne zrodta energii, kogeneracje lub podiaczenie
do sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg sieci cieptowniczej,
¢) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, ustalajg akty prawa miejscowego;

10) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe iprzebudowe sieci ibudowli
telekomunikacyjnych z zastrzezeniem, ze sieci dopuszcza si¢ wylacznie w formie podziemne;j;

11) w zakresie terenow zdrenowanych: w przypadku kolizji projektowanego zainwestowania z istniejgca
siecig drenarskg nalezy przebudowac elementy sieci w sposob zapewniajacy wiasciwe funkcjonowanie
systemu drenazy;

12) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ zarurowanie, realizacj¢ nowych odcinkéw rowdw melioracyjnych
oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu odcinkow istniejgcych rowow zgodnie z wymaganiami przepisOw
odrebnych;

13) w zakresie gospodarki odpadami nalezy postepowac zgodnie z ustaleniami aktéw prawa miejscowego.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 1MNW ustala si¢ przeznaczenie —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

2.Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 w tym poddasze uzytkowe;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
3) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,06;
4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,4;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j: 0,3;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;
7) geometria dachow: dach dwuspadowy symetryczny typu 40°-45°;
8) kolorystyka dachow:

a) o kacie nachylenia do 3°: dowolny,

b) pozostatych: matowy ceglasty lub matowy czerwony;

9) kolorystyka elewacji budynkow: biele lub beze, w tym jasny bez z domieszkg oranzu;
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10) pokrycie dachow budynkow:
a) o kacie nachylenia do 3°: dowolne,
b) pozostatych: dachowka ceramiczna lub cementowa.

§ 9. Ustala si¢ stawke, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zukowice.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Grazyna Ratowska
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Zatgcznik nr 1 do uchwaly nr XIX/124/2025 Rady Gminy Zukowice z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 245, obreb Domaniowice, gmina Zukowice
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI1X/124/2025
Rady Gminy Zukowice
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, a takze ze Srodkéw zewnetrznych, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskie;.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XI1X/124/2025
Rady Gminy Zukowice
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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	§ 1
	ust. 2 w § 1
	ust. 3 w § 1
	pkt 1 w § 1 ust. 3
	pkt 2 w § 1 ust. 3
	pkt 3 w § 1 ust. 3

	ust. 4 w § 1
	pkt 1 w § 1 ust. 4
	pkt 2 w § 1 ust. 4
	pkt 3 w § 1 ust. 4
	pkt 4 w § 1 ust. 4

	ust. 5 w § 1
	pkt 1 w § 1 ust. 5
	pkt 2 w § 1 ust. 5
	pkt 3 w § 1 ust. 5
	pkt 4 w § 1 ust. 5
	pkt 5 w § 1 ust. 5
	pkt 6 w § 1 ust. 5
	pkt 7 w § 1 ust. 5


	§ 2
	pkt 1 w § 2
	pkt 2 w § 2

	§ 3
	pkt 1 w § 3
	pkt 2 w § 3
	pkt 3 w § 3
	lit. a w § 3 pkt 3
	lit. b w § 3 pkt 3

	pkt 4 w § 3

	§ 4
	pkt 1 w § 4
	pkt 2 w § 4

	§ 5
	pkt 1 w § 5
	lit. a w § 5 pkt 1
	lit. b w § 5 pkt 1
	tir. 1 (1) w § 5 pkt 1 lit. b
	tir. 2 (2) w § 5 pkt 1 lit. b

	lit. c w § 5 pkt 1
	lit. d w § 5 pkt 1
	lit. e w § 5 pkt 1
	lit. f w § 5 pkt 1

	pkt 2 w § 5
	lit. a w § 5 pkt 2
	lit. b w § 5 pkt 2


	§ 6
	pkt 1 w § 6 ust. 1
	pkt 2 w § 6 ust. 1
	lit. a w § 6 ust. 1 pkt 2
	lit. b w § 6 ust. 1 pkt 2
	lit. c w § 6 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w § 6
	pkt 1 w § 6 ust. 2
	pkt 2 w § 6 ust. 2

	ust. 3 w § 6
	pkt 1 w § 6 ust. 3
	pkt 2 w § 6 ust. 3


	§ 7
	pkt 1 w § 7
	lit. a w § 7 pkt 1
	lit. b w § 7 pkt 1

	pkt 2 w § 7
	pkt 3 w § 7
	pkt 4 w § 7
	pkt 5 w § 7
	pkt 6 w § 7
	pkt 7 w § 7
	lit. a w § 7 pkt 7
	lit. b w § 7 pkt 7

	pkt 8 w § 7
	lit. a w § 7 pkt 8
	lit. b w § 7 pkt 8

	pkt 9 w § 7
	lit. a w § 7 pkt 9
	lit. b w § 7 pkt 9
	lit. c w § 7 pkt 9

	pkt 10 w § 7
	pkt 11 w § 7
	pkt 12 w § 7
	pkt 13 w § 7

	§ 8
	ust. 2 w § 8
	pkt 1 w § 8 ust. 2
	pkt 2 w § 8 ust. 2
	pkt 3 w § 8 ust. 2
	pkt 4 w § 8 ust. 2
	pkt 5 w § 8 ust. 2
	pkt 6 w § 8 ust. 2
	pkt 7 w § 8 ust. 2
	pkt 8 w § 8 ust. 2
	lit. a w § 8 ust. 2 pkt 8
	lit. b w § 8 ust. 2 pkt 8

	pkt 9 w § 8 ust. 2
	pkt 10 w § 8 ust. 2
	lit. a w § 8 ust. 2 pkt 10
	lit. b w § 8 ust. 2 pkt 10



	§ 9
	§ 10
	§ 11

	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
	Zalacznik 3 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę

		2025-11-12T12:17:53+0000
	Polska
	Agnieszka Augustynowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




