DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 13 listopada 2025 r.
Poz. 4571

UCHWALA NR 188.XXVII.2025
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy ulicy 1 Maja w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.), w zwiazku z uchwatg nr 35.V1.2024 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory zdnia 3 lipca 2024 r., po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jelenia Gora uchwalonego uchwala nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
8 listopada 2016 r., z pdzn. zm. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 - czg$¢ graficzna w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Czes¢ graficzna planu zawiera nastepujace oznaczenia stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) obiekt objety ochrong ujety w gminnej ewidencji zabytkdw;
4) przeznaczenie terenu okre§lone symbolem terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztresci mapy zasadniczej, stanowig elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego przy ulicy 1 Maja w Jeleniej Gorze;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalte Rady Miejskiej Jeleniej Gory;
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3) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

Rozdzial 2.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego

§ 4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.

§ 5. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych i uslugowych materiatow takich
jak blacha falista i panele sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych lub metalu oraz kompozytowych desek
elewacyjnych.

§ 6. Ustala si¢ zakaz stosowania dachow budynkéw z przesunig¢tym poziomem potaci w kalenicy, za
wyjatkiem obiektu objetego ochrona, oznaczonego na czgsci graficznej planu.

§ 7. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, przy czym teren oznaczony symbolem MW-U nalezy
traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§ 8. Sposob  postepowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, przestrzenie publiczne

§ 9. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie:

1) chronionego uktadu urbanistycznego poludniowego przedmiescia Jeleniej Gory wpisanego do Rejestru
Zabytkéw Wojewodztwa Dolnoslaskiego, nr A/5836 z dnia 06.07.2012 1.;

2) chronionego zespotu zabudowy w ciggu kamienic przy ul. 1 Maja wpisanego do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Dolnoslaskiego, nr A/4946/494/J z 10.03.1977 r.;

3) strefy obserwacji archeologicznej historycznego ukladu urbanistycznego potudniowego przedmiescia
Jeleniej Gory.

2. Zasady i warunki zagospodarowania terenow wskazanych w ust. 1 reguluja przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

3. W granicach strefy wskazanej w ust. 1 pkt3 wprowadza si¢ wymodg przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 10. 1. Na terenie objetym planem znajduje si¢ obiekt (oznaczony w czesci graficznej planu) objety
ochrong ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Jeleniej Gory (przyjetej zarzadzeniem Prezydenta
Miasta Jeleniej Gory nr 0050.1261.2022.VIII z dnia 31.01.2022 1.).

2. Dla obiektu wskazanego w ust. 1 ustala sig:
1) nakaz zachowania gabarytu budynku, ksztattu dachu, uktadu osi okiennych;

2) nakaz stosowania materiatow tradycyjnych na pokrycie dachu jak dachowki karpiowki ceramiczne lub
cementowe w kolorze ceglastym lub czerwonym, albo tupek. W przypadku dachow plaskich dopuszcza si¢
ich pokrycie papg w kolorze czarnym lub dachy zielone;

3) zakaz stosowania na elewacji budynku sidingu, blachy trapezowej, blachy falistej, kompozytowych desek
elewacyjnych, betonu drewnopodobnego;

4) zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementéw technicznego wyposazenia budynku np.
klimatyzatoroéw, anten oraz przewodéw dymowych i wentylacyjnych.

§ 11. Na terenie objetym planem znajduje si¢ budynek do zachowania (oznaczony w czgsci graficznej
planu), dla ktérego ustala si¢ mozliwo$¢ jego rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.
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Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, ani tereny i obszary
gornicze.

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegbélnego zagrozenia powodzig, a takze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zaopatrzenie w wode¢ zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejagcych oraz projektowanych
wodociagow rozdzielczych, lub z indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejagcych oraz
projektowanych sieci sredniego i niskiego napigcia.

4. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, nalezy realizowa¢ zwykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplownicze] nalezy realizowaé¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci cieptowniczych.

6. Zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

7. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod.
8. Scieki komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 17. Obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem MW-U poprzez ulice 1 Maja potozong poza
obszarem objetym planem (powiazanie z uktadem zewngtrznym).

§ 18. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;
2) dla ustug handlu, biur, lokali uzytkowych - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na 5 uzytkownikow.

2. Nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 25 wydzielonych miejsc postojowych.

§ 19. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako:
1) garazy podziemnych;
2) parkingdéw terenowych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. 1. Nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci.
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2. W przypadku przystgpienia do procedury scalania ipodziatu nieruchomos$ci stosuje si¢ nastgpujace
warunki:

1) minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75°do 105°.

Rozdzial 8.
Ustalenie stawki procentowej

§ 21. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 22. Dla terenu oznaczonego na cze¢$ci graficznej symbolem 1MW-U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug;

2) przeznaczenia wykluczane: teren ustlug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
rzemie$lniczych, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16 m,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,2 - 4,0,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 70%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%,
e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - 75 m,

f) geometria dachow budynkow: symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
od 30° do 60° lub dachy ptaskie, z wylaczeniem istniejacego obiektu objgtego ochrona oznaczonego na
czescei graficznej planu,

4) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢, z uwagi na polozenie terenu w obszarze zabudowy
srédmiejskiej, sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Wojciech Chadzy
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 188.XXVII1.2025
Rady Migjskiej Jeleniej Gory
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego przy ulicy 1 Maja w Jeleniej Gorze

CZESC GRAFICZNA

SKALA 1:1000
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Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach:

- chronionego ukladu urbanistycznego potudniowego przedmies$cia
Jeleniej Géry (rejestr zabytkow nr A/5836 z 06.07.2012 1.);

- chronionego zespotu zabudowy ciggu kamienic przy ul. 1 Maja
(rejestr zabytkow nr A/4943/494/J z 10.03.1977 1.);

- strefy obserwacji archeologicznej historycznego uktadu
urbanistycznego potudniowego przedmiescia Jeleniej Gory.

Rysunek planu zostat sporzqdzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej w uktadzie
wspétrzednych EPSG:2176
organ wydajqcy - Prezydent Miasta Jeleniej Gory, nr licencji RGD.6642.867.2024_0261_P
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 188.XXVI1.2025
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Jeleniej Gory, po zapoznaniu si¢ z raportem z konsultacji spotecznych stwierdza, ze do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy 1 Maja w Jeleniej
Gorze nie ztozono uwag. Majac powyzsze na uwadze nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 188.XXVII.2025
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje koniecznosci realizacji
inwestycji nalezacych do zakresu zadan wilasnych gminy. Gmina nie poniesie nakladow finansowych
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr 188.XXVII.2025
Rady Migjskiej Jeleniej Gory

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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