DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 13 listopada 2025 r.
Poz. 4578

UCHWALA NR XV.140.2025
RADY MIEJSKIEJ W CHOCIANOWIE

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chocianéw - etap A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pozn. zm.), w zwiazku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688), wzwiazku zuchwalag nr XXXIX.276.2021 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia
26 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chocianéw (z poézn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chociandéw, przyjetego uchwaty
nr LXX.509.2023 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 19 grudnia 2023 r. Rada Miejska w Chocianowie
uchwala co nastgpuje:

1. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chocianow - etap A, zwany
dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa zataczniki do uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3
do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Plan obejmuje obszar potozony w miescie Chocianow, ktorego granice okre$la rysunek planu,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odleglosci usytuowania linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej tereny, szerokosci terenow drog;

5) przeznaczenia terenow.

2. Nastepujace obowigzujace oznaczenia planu wynikaja z przepisow odrgbnych: strefa ,,OW” ochrony
archeologicznej;

3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) drodze jednoprzestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ drog¢ z niewydzielong od chodnikow jezdnia,
tj. z chodnikami i jezdnig zrealizowanymi w jednym poziomie;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

3) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynku;

4) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ obszar dziatki lub garaz, umozliwiajacy postoj
samochodu oraz jego wyjazd z terenu danej inwestycji;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy, ganki, okapy,
gzymsy, rampy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 2 m;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego, uchwaly Sejmiku Wojewddztwa iuchwaty Rady Miejskiej
w Chocianowie;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére dominuje
na powierzchni dziatki budowlanej na danym terenie;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupelnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, stanowiace nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej
na danym terenie;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach lub lokalach uzytkowych,
ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi
débr materialnych;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczajg si¢ do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, atakze nie powoduja przekroczenia standardow
jakosci srodowiska inie wywotuja stanow lub zjawisk utrudniajacych zycie, zwlaszcza hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza i odorow poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

12) uslugach o$wiaty — nalezy przez to rozumie¢ ustugi objete systemem o$wiaty w rozumieniu przepisOw
odrgbnych z zakresu systemu o§wiaty;

13) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, w tym réwniez nalezace do zadan wilasnych gminy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca
1990 1. 0 samorzadzie gminnym;

14) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ushugi turystyczne, w tym obiekty i ustugi hotelarskie,
zgodnie zustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotéw wycieczek
i przewodnikow;

15) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.);

16) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ r6znicg pomigdzy wysokoscia:
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a) najwyzej polozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wytgczeniem komina, nadbudowki
mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a $rednia wysoko$cig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzona na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynku,

b) najwyzej 1 najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli.
2. USTALENIA OGOLNE
§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem: U;
2) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oznaczony na rysunku planu symbolem: P;
3) teren publicznej zieleni urzadzonej, parkdw, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZP;
4) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDW.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii zabudowys;

2) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢
remontdw, przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie spowoduje to
przyblizenia si¢ zadnego z elementow budynku do linii rozgraniczajacych drog, za wyjatkiem termoizolacji
do 25 cm, o ile nie zostanie przekroczona linia rozgraniczajaca tereny;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez koniecznosci dostosowania istniejacych elementow
budynku do parametréw wyznaczonych w planie;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy bez koniecznosci
dostosowania istniejagcych elementéw budynku nieobjetych pracami do parametréw wyznaczonych
w planie;

5) na terenie objetym planem miejscowym, o ile przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sig
lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych oraz portierni przy granicy dzialki budowlanej,
z zastrzezeniem zapisow pkt 1;

6) dla garazy, budynkéw gospodarczych, towarzyszacych zabudowie, ustala si¢:
a) w zabudowie ustugowe;j:
— maksymalng wysokos$¢ 6 m,
— liczbg kondygnacji 2,
— dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°,
— dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,

b) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 6 lit. a, nie dotycza terenow obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow dla ktorych obowiazuja parametry okreslone w ustaleniach szczegotowych;

7) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu
akustycznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym drog publicznych;

3) zakaz sktadowania odpaddéw w tym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;
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4) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien przydroznych inadwodnych, za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych lub drogowych;

5) zakaz hodowli zwierzat futerkowych;

6) dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien przydroznych inadwodnych w przypadku bezposredniej kolizji
z planowang inwestycja;

7) obowiazek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscig do granic dziatki budowlanej.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ realizacje os$wietlenia, w tym ulicznego,
W oparciu o spojne, w ramach poszczegolnych ulic i placow, formy, gabaryty, kolorystyke.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw ustala si¢ w przypadku wystgpienia
zabytkdw archeologicznych, postgpowanie zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

§10. 1. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych teren
oznaczony symbolem 6ZP wyznacza si¢ jako teren pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.

2. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwiazan
przystosowanych do korzystania przez osoby ze szczeg6lnymi potrzebami.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisoOw odregbnych, dla strefy ,,OW” ochrony archeologicznej obowigzuje nakaz postegpowania
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw
1 opiece nad zabytkami.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek oraz ich szerokosci frontu nie mniejszg niz:

a) 1000 m? i szerokos$ci frontu 6 m dla terenéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,

b) 1000 m? i szerokos$ci frontu 20 m dla terenéw ustug,

¢) 12 m szerokosci frontu dla dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania;

2) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podziatu, prostopadle oraz
rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwoscig odstepstwa:
a) o nie wigcej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,
c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podzial uniemozliwiaja prowadzenie podziatow
zgodnie z przyjeta zasada;
3) ustalone wpkt1i2 szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie dotycza

podziatéw realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

4) w planie nie okresla si¢ obszarow objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy;

5) ustalenia pkt 1 nie obowigzuja dla wydzielen pod tereny komunikacji iinfrastruktury technicznej oraz
innych inwestycji celu publicznego.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na wszystkich
terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepiséw odrgbnych
i ustalen planu;

2) realizacje¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég iplacow, z mozliwoscia
odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne umozliwiajg takie prowadzenie oraz
w przypadku przyltaczy;
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3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng dopuszcza sig:
a) budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych,

b) przebudowe i modernizacj¢ istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, 110kV,
220kV, 400 kV oraz ich wymiang na sie¢ kablowa,

c) lokalizowanie wolnostojacych stacji transformatorowych poza liniami zabudowy, w pasach
przylegajacych do drogi publicznej;

4) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejgcej i projektowanych sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na siec¢
kablowa,

¢) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepisOw odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowaé, przebudowac irozbudowaé sieci gazowej, dla ktorej ustala si¢ minimalng
usredni¢ ” 32 mm,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celow grzewczych i technologicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
lub indywidualnych kottowni;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowaé, przebudowac i rozbudowac sieci wodociggowej, dla ktorej ustala si¢ minimalng
usredni¢ ” 32 mm,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
ciaglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) dopuszcza si¢ budowaé, przebudowac i rozbudowac rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej, dla ktorej
ustala si¢ minimalng usredni¢ “ 50 mm,

b) obowigzek odprowadzania $ciekdw do oczyszczalni $ciekow poprzez zbiorczg rozdzielczg siec
kanalizacji sanitarnej,

c¢) dla budynkéw nieposiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia
w oczyszczalni $ciekOw - rozwigzanie to nalezy traktowa¢ wylacznie jako tymczasowe do czasu
realizacji kanalizacji,

d)dla budynkéw nieposiadajagcych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje
przydomowych oczyszczalni sciekow;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

c¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych,
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d) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

10) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasade wstgpnej segregacji odpaddéw iusuwanie
ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng terendw poprzez droge wewngtrzng 45KDW, zapewniajgca dostep do drogi
publicznej zlokalizowanej poza granicami planu objgtego etapem A;

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, na wilasnej dzialce w granicach terenu,
na ktérym lokalizowana jest inwestycja w ilo$ci:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych
w zabudowie ustugowe;j,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla terenow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow;

3) w przypadku taczenia funkcji, o ktorych mowa w pkt 2, miejsca postojowe sumuja si¢;

4) ustala si¢ obowigzek realizacji co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla inwestycji, o ktérych mowa w pkt 2;

5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w terenach drég miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 30% dla terenow: U, P;
2) 1% dla terenow: ZP, KDW.
3. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem SU, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren ustug.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehniajace:
1) ustugi publiczne;
2) ushlugi nieucigzliwe;
3) ustugi turystyki;
4) targowiska;
5) zabudowa produkcyjna zwigzana z prowadzonymi ustugami;
6) kaplice;
7) ustugi oswiaty;
8) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 6 uchwaty;
9) miejsca do parkowania, parkingi;
10) place zabaw;
11) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjna i mata architektura;
12) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m;

2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 4;
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3) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 60% dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 2.,4;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu;
8) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu z drég publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez drogi wewngtrzne, ciggi pieszo-jezdne albo dojazdy.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 8P, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.

2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
1) obiekty produkcyjne, obiekty sktadowania i magazynowania;
2) obiekty handlu hurtowego;
3) bazy transportowe i przeladunkowe oraz budowlane;
4) centra badawcze, technologiczne 1 logistyczne;
5) myjnie samochodowe;
6) zabudowa administracyjno-socjalna.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajgce:
1) obiekty i ustugi z zakresu komunikacji;
2) ushugi towarzyszace funkcji podstawowe;j;
3) portiernie;
4) magazyny energii;
5) instalacje fotowoltaiczne;
6) dojazdy o szerokosci minimalnej 8 m;
7) miejsca postojowe, parkingi, wiaty przystankowe;
8) zielen w tym zielen urzadzona wraz z malg architekturg oraz hodowla roslin ozdobnych;
9) zbiorniki retencyjne i przeciwpozarowe oraz cieki wodne i rowy melioracyjne;
10) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;
2) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 15 m;
3) liczbe kondygnacji nie wicksza niz 3;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,1,

b) maksymalny — 2,1;
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6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy:

a) o dowolnej konstrukcji i ksztalcie,

b) zielone dachy;
8) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5. Ustala si¢ obowiagzek obstugi komunikacyjnej terenu z drég publicznych bezposrednio lub posrednio,
poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ZP, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren publicznej zieleni urzadzonej, parku.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajgce:
1) skwery wraz z matg architektura;
2) cieki i oczka wodne;
3) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
4) place zabaw;
5) ciagi piesze i pieszo rowerowe.
3. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu bezposrednio z drég publicznych lub posrednio,
poprzez droge wewngtrzng albo dojazdy.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 45KDW, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi wewngtrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje drogi jednoprzestrzennej z chodnikami
i jezdnia, zrealizowanymi w jednym poziomie.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie na ograniczenie widocznosci i1 bezpieczenstwa na drodze.

4. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Chocianow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Chocianowie:
Ryszard Bartosz
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' MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
' MIASTA CHOCIANOW - ETAP A

Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XV.140.2025 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 30 pazdziernika 2025 r. N

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

r==
J granica obszaru objetego planem
- -

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

d

nieprzekraczalne linie zabudowy

wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach):
—<— odlegtosci usytuowania linii zabudowy,
od linii rozgraniczajgcej tereny, szerokosci terenéw drég

PRZEZNACZENIA TERENOW
teren ustug
teren obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw

teren publicznej zieleni urzgdzonej, parkow

JENE

teren drogi wewnetrznej

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
OZNACZENIA ZWIAZANE Z OCHRONA ZABYTKOW

E strefa "OW" ochrony archeologicznej

OZNACZENIA INFORMACYJNE

® stacja transformatorowa

UKLAD WSPOLRZEDNYCH PL-2000 STREFA 5
KOPIA MAPY ZASADNICZEJ POCHODZI Z ZASOBU STAROSTWA POWIATOWEGO
W POLKOWICACH
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XV.140.2025
Rady Miejskiej w Chocianowie
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chocianow — etap A

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chocianéw, sporzadzany
na podstawie uchwaly nr XXXIX.276.2021 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 26 marca 2021 r. (z p6zn.
zm.), byl trzykrotnie wylozony do publicznego wgladu zgodnie zart. 17 pkt9 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Pierwsze wytozenie odbyto si¢ w dniach 14 pazdziernika — 4 listopada 2024 r., a termin sktadania uwag
uptynat 18 listopada 2024 r. Wplynelty 2 uwagi, zktorych jedna uwzgledniono w calosci. Uwagi te
nie dotyczyly etapu A. Drugie wylozenie miatlo miejsce w dniach 7-29 stycznia 2025rt., zterminem
sktadania uwag do 14 lutego 2025 r. Wplynely 2 uwagi, z ktérych zadnej nie uwzgledniono. Uwagi te
nie dotyczyly etapu A. Trzecie wylozenie przeprowadzono w dniach 14 lipca — 4 sierpnia 2025 r., a uwagi
mozna byto sktadac¢ do 18 sierpnia 2025 r. Wptynely 3 uwagi, z ktorych zadnej nie uwzgledniono. Réwniez
te uwagi nie dotyczyly etapu A.

tLacznie w trzech etapach wytozen wplynelo 7 uwag, z czego jedna zostata uwzgledniona, przy czym
zadna z uwag nie odnosila si¢ do etapu A projektu planu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XV.140.2025
Rady Miejskiej w Chocianowie
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chociandw - etap A, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, zpdzn. zm.) Rada Miejskiej w Chocianowie rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinZynierii, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy: budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz o$wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majgcych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Zalacznik nr 4 do uchwaty nr XV.140.2025
Rady Migjskiej w Chocianowie

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml
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