DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 17 listopada 2025 r.
Poz. 4663

UCHWALA NR XXV/164/25
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na Rewitalizacji terenu
poprzemysltowego polozonego w $cistym centrum Obornik Slaskich w kierunku jego przeksztalcenia
na teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng
przy ul. Tadeusza Kosciuszki w Obornikach Slqskich na dzialce oznaczonej geodezyjnie
numerem 113/1 AM-13 (obecnie nr 1371), obreb Oborniki Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72025 1. poz. 1153) oraz art. 7 ust. 4, art. 8§ ust. 1-3 iart. 20 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 195 ze zm.), w zwiazku z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska
w Obornikach Slaskich uchwala, co nastepuije:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej dla inwestycji polegajacej na Rewitalizacji terenu
poprzemystowego polozonego w $cistym centrum Obornik Slaskich w kierunku jego przeksztalcenia na teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wraz z niezbe¢dna infrastrukturg techniczng przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki
w Obornikach Slaskich na dzialce oznaczonej geodezyjnie numerem 113/1 AM-13 (obecnie nr 1371), obreb
Oborniki Slaskie (zwanej dalej ,,inwestycja mieszkaniowa”).

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okreslono w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Dla inwestycji mieszkaniowe;j:
1) okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
a) planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 7800,00 m?,
b) planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 8500,00 m?,
¢) planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan wg koncepcji : 7932,54 m?;
2) okresla si¢ liczbe mieszkan:
a) planowana minimalna — 145,
b) planowana maksymalna — 158,
¢) planowana wg koncepcji: 148;
3) okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa przeznaczong na dziatalnos¢ handlowg i ustugowa:
a) planowana minimalna powierzchnia uzytkowa lokali handlowo-ustugowych: 1350,00 m?,

b) planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali handlowo-ustugowych: 1550,00 m?,
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¢) planowana powierzchnia uzytkowa lokali handlowo-ustugowych wg koncepcji: 1459,76 m?;

4) okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu: Na terenie
przeznaczonym pod inwestycje znajduja si¢ istniejgce budynki przemystowe dawnego Zaktadu Wyrobow
Cukierniczych ,,Mis”. Zgodnie z koncepcja inwestycji mieszkaniowej budynki/budowle onr 2, 3, 4, 5, 7, 9,
11112 przeznaczone sg do rozbidrki. Budynki onr 6, 8110 przeznaczone sa do przebudowy: jest to
budynek istniejacej stacji transformatorowej (nr 6), glowny budynek dawnej fabryki ,,Mi$” (nr 8) oraz
budynek ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow (nr 10). Teren znajduje si¢ w strefie ,,OW” ochrony
zabytkow archeologicznych. Uzbrojenie terenu w zakresie dostawy wody iodbioru s$ciekow dla
projektowanego zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zostanie wykonane na bazie
istniejacych sieci wod.- kan. (zgodnie zuzyskanymi warunkami przylgczenia nr 973, symbol ZGK
/146/2025 z dnia 17.03.2025 r. wydane przez ZGK Sp. zo0.0.) Istniejagce na terenie inwestycji sieci
nie zasilajg innych budynkéw zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich. Istniejace obiekty infrastruktury
technicznej kolidujace z planowanym sposobem zagospodarowania terenu zostang zlikwidowane lub
przebudowane. Na terenie objetym wnioskiem powstanie nowa zabudowa zgodnie =z koncepcja
urbanistyczno-architektoniczng. Planuje si¢ budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz infrastruktura techniczng i zielenig urzadzona.
Teren inwestycji nie zostanie ogrodzony, ogrodzenie istniejace lub projektowane tylko od strony budynkow
jednorodzinnych (ul. Ofiar Katynia). Od strony zachodniej ul. T. Kosciuszki przewidziano cztery zjazdy na
teren inwestycji (w tym trzy zjazdy bezposrednio do garazy podziemnych). W celu zapewnienia
wymaganej ilosci miejsc postojowych wykonany zostanie pod znaczng czegscig terenu inwestycji garaz
podziemny dwukondygnacyjny. Powierzchni¢ biologicznie czynng stanowi¢ beda tereny zielone -
dziedziniec wewnetrzny zlokalizowany na stropodachu garazu podziemnego oraz urzadzona zielen na
gruncie rodzimym. Na dachach czg$ci budynkow planuje sie zastosowanie dachow zielonych. Zmiany
w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu pod projektowang inwestycje polegac
beda na realizacji projektowanych budynkéw mieszkalnych z ustugami oraz:

- likwidacji/przetozeniu fragmentow sieci kolidujacych z planowang zabudowa,
- likwidacji ogrodzenia od strony ul. J. Pitsudskiego,

- rozbiorce budynkow onr 2, 3,4,5,7,9, 111 12 (zgodnie z Zatacznikiem nr 2),
- budowie infrastruktury technicznej;

5) okresla si¢ powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu poprzez wykonanie nastepujacych
przytaczy do istniejacych w sasiedztwie terenu inwestycji, na jej terenie oraz w pasach drogowych
wszystkich sieci infrastruktury technicznej, niezbgdnych do zasilenia projektowanych obiektow,
zaprojektowanych wg odrebnej dokumentacji:

a) wodociggowej - zgodnie z uzyskanymi warunkami przylaczenia nr 973, symbol ZGK /146/2025 z dnia
17.03.2025 r. wydane przez ZGK Sp. zo0.0. Sie¢ zasilajgca: rurocigg zasilajacy PEHD @ 160 mm
przebiegajacy w poboczu drogi — dziatka nr 25/2, AM — 13,

b) kanalizacji sanitarnej - zgodnie z uzyskanymi warunkami przytaczenia nr 973, symbol ZGK /146/2025
zdnia 17.03.2025r. wydane przez ZGK Sp. zo0.0. odprowadzenie $ciekow poprzez przebudowe
istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w ul. Ko$ciuszki, oznaczonej jako kd300, do wielkosci @600
na odcinku do studni wul. Ofiar Katynia o rzednych 164.00/161.04 Lokalizacja odbiornika $ciekow
sanitarnych: istniejacy grawitacyjny kanal @ 500 mm przebiegajacy przez teren nieruchomosci dziatka
nr 113/1, AM-13,

c) kanalizacji deszczowej - zgodnie zuzyskang informacja o mozliwosci zapewnienia odbioru wod
opadowych iroztopowych oraz mozliwosci  przylaczenia do  kanalizacji  deszczowej
nr IRIF.7021.54.2025 z dnia 25.03.2025 1.,

d) energetycznej - zgodnie z o$wiadczeniem o mozliwosci przylaczenia do sieci elektroenergetycznej oraz
dostaw energii elektrycznej do obiektu z dnia 11.02.2025 r. wydane przez Tauron Dystrybucja S.A.,

e) gazowej - mozliwos¢ wykorzystania istniejacego przytacza s/c dn 63, L=65m, polozonego na dz.

nr 113/1 zgodnie z o$wiadczeniem o mozliwosci przylaczenia do sieci gazowej inwestycji z dnia
20.03.2025 r. wydane przez PSG Sp. z 0.0,
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f) teletechnicznej zlokalizowanej w pasie drogowym ul. Pilsudskiego, najblizszy punkt styku z siecig OPL,
ktorym jest studnia telekomunikacyjna OBORNIKI SLA/OST/00200 (typu SKM-3) zgodnie
z warunkami technicznymi na nawigzanie do sieci telekomunikacyjnej Orange Polska S.A. z dnia
10.04.2025 r. nr pisma 2503190041/TTDSIKU/PW/01.

2. Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej okres$lajg zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

3. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa beda zlokalizowane na terenie dziatki ewidencyjnej nr 113/1
AM-13 (obecnie nr 1371), obreb Oborniki Slaskie, identyfikator: 022001 4.0001.1371, wchodzacej w sktad
nieruchomosci, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze WR1W/00011848/6.

4. Nie wystgpuja nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

5. Przedmiotowa inwestycja, dla ktorej zostanie wydane pozwolenie na budowe inwestycji mieszkaniowe;,
wywota skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych w stosunku do nizej wymienionych
nieruchomosci:

1) ul. Tadeusza Ko$ciuszki w zakresie dostgpu do drogi publicznej oraz budowy infrastruktury technicznej: -
dz. nr 70 AM-12 (obecnie nr 1122) obreb Oborniki Slaskie — ksigga wieczysta nr WR1W/00017005/7, -dz.
nr 112 AM-13 (obecnie nr 1370) obrgb Oborniki Slaskie — ksiega wieczysta nt WR1W/00017739/1;

2) ul. Jozefa Pitsudskiego w zakresie budowy infrastruktury technicznej: -dz. nr 25/2 dr AM-13 (obecnie
nr 1186) obreb Oborniki Slqskie — ksiega wieczysta nt WR1W/00046907/2, -dz. nr 111 dr AM-13 (obecnie
nr 1369) obreb Oborniki Slaskie — ksigga wieczysta nr WR1W/00046938/8.

6. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska i ochrony zabytkow:
1) na terenie objetym inwestycja nie wystepuja obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody;

2) teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w granicach obszaru ujetego w rejestrze zabytkow ani w gminne;j
ewidencji zabytkoéw, na terenie inwestycji znajduje si¢ budynek przy ul. Pitsudskiego o numerze kartoteki
1210, ujety w wojewddzkim spisie obiektow zabytkowych, na terenie inwestycji nie znajduja si¢ ujawnione
zabytki archeologiczne;

3) realizujagcy inwestycje mieszkaniowsg jest obowigzany uwzglednic wymogi ochrony $rodowiska
w szczegdlnosci w zakresie ochrony powierzchni ziemi, zieleni, uksztalttowania terenu i stosunkow
wodnych wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 3. Integralng cze¢$cia uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 okreslajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowej;

2) zatacznik nr 2 okreslajacy charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej;

3) zatacznik nr 3 okreslajacy charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w formie graficzne;.
§ 4. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 6. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich:
Agnieszka Zake$
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Zatacznik nr 2 do uchwatly nr XXV/164/25
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekow, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez
sposobu zagospodarowywania odpadow.

Przewidywane zapotrzebowanie inwestycji na media:

- zapotrzebowanie na wode do celéw socjalno-bytowych Qsrd - 32 m*/d (w tym etapowo: bud. A i B
-20 m%*d, bud. Ci D - 11 m%*d, bud. E — 1,0 m*¥/d)

- Scieki bytowe Qs$rd— 29,95 m*/d (w tym etapowo: bud. A iB -19m%d, bud. CiD - 10 m?/d, bud.
E - 0,95 m%/d)

- Scieki przemystowe — nie wystgpuja

- woda do celow p.poz. — etapowo: bud. A i B — (wew.)=3,0 I/s, (zew.) =20,01/s,bud. C iD —
(wew.) =3,0 s, (zew.) = 20,0 I/s, bud. E — (zew.) =20 /s

- zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — 1527 kW (zasilanie podstawowe), 510 kW

(zasilanie rezerwowe)
- zapotrzebowanie na gaz — 120 m¥%h
- wody opadowe — 144,3 I/s
Bilans wod deszczowych dla projektowanej inwestycji:

Pow.odw. |Nat.opadu |Wspolczynnik
Typ nawierzchni: [m?] [dm*m?] | Zmniejsz psi | Strumien
Pow. zabudowy — dach tradycyjny 2929,00 181,70 1,00 53,20 dm’/s
Pow. zabudowy — dach zielony 950,00 181,70 0,50 8,60 dm’/s
Pow. utwardzona 4678,00 181,70 0,80 68,00 dm’/s
Pow. biolog. czynna 3975,00 181,70 0,20 14,50 dm?/s
SUMA: 144,30 | dm?/s

Catkowity bilans ilo$ci wod deszczowych dla natezenia deszczu 181,70 dm*/m? z obszaru projektowanej
inwestycji bedzie wynosi¢ ok. 144,30 1/s (jest to warto$¢ o 20% mniejsza od bilansu ilosci wod
deszczowych z terenu istniejacego). Planowany jest catkowity odbior wdd deszczowych tj. w ilosci 10-
15 I/s bezposrednio do sieci kanalizacji deszczowej, pozostata ilos¢ wod opadowych tj. 119,80 -124,80 1/s
po retencjonowaniu. Zaklada si¢ przetrzymywa¢ wody opadowe w uktadzie kanalizacji deszczowej tj. w
szczelnym zbiorniku retencyjnym na terenie nieruchomos$ci przez okres minimum 20 minut oraz
ogranicza¢ natezenia ilosci wod deszczowych regulatorem przeptywu dla zrzutu okreslonego w wydanych
warunkach technicznych.

Na terenie Inwestycji w celu zrealizowania zrownowazonego gospodarowania wodami opadowymi
zastosowano:

- zwigkszenie powierzchni z zastosowaniem powierzchni potprzepuszcezalnych tj. dachy zielone itp.;

- odwadnianie w grunt rodzimy - z powierzchni utwardzonych drég wewngetrznych, chodnikow, $ciezek;
- wykorzystanie zieleni do funkcji retencji i ewapotranspiracji (parowania);

zaktada si¢ wykorzystanie wody deszczowej do celéw nawadniania zieleni;

- zaklada si¢ przetrzymywanie wod opadowych w szczelnych rurowych zbiornikach retencyjnych oraz
ograniczenie nat¢zenia iloSci wdod odprowadzanych do kanalizacji deszczowej poprzez montaz
regulatora ograniczajacego przeptyw do ilosci okreslonej w warunkach technicznych.

Miejsca postojowe:

Zgodnie z koncepcja stanowigca Zatacznik nr 17 do wniosku Inwestora projektuje si¢ tacznie 344 miejsc
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postojowych (w tym 30 miejsca postojowych zaleznych (dostgpnych przez inne miejsce postojowe) oraz
34 miejsca postojowe zewngtrzne). Lacznie projektuje si¢ 12 miejsc dla 0sob niepelnosprawnych (w tym
2 zewnetrzne).

Zgodnie z art. 17 ust. 4a planowana inwestycja spetnia wymdg minimalnej liczby miejsc postojowych
wynoszaca co najmniej 1,5-krotno$¢ liczby mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji
mieszkaniowej. W budynkach zaprojektowano lacznie 148 mieszkan oraz 310 miejsc postojowych
w garazach podziemnych (w tym 30 miejsc zaleznych) i 34 miejsca postojowe zewnetrzne. Sumarycznie
344 miejsc postojowych (nie wliczajac miejsc zaleznych zaprojektowano 314 miejsc postojowych).

Wymagane: 148 * 1,5 = 222 min. liczba miejsc postojowych
Przyjeto wskaznik stanowisk postojowych dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete
30 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowe;.

Planowana powierzchnia uzytkowa ustug wynosi 1459,76 m?, biorac pod uwage etapowanie i fakt,
ze lokale ustugowe znajdujg si¢ w roznych budynkach przewidziano min. 51 miejsc postojowych dla
lokali ustugowych.

Przewidywana liczba miejsc postojowych na rowery - 134 w tym: 24 zewngtrzne, 90 w garazu
podziemnym, 20 w budynku D w pomieszczeniu rowerowni /wozkowni.

Sposéb zagospodarowywania odpaddow:

Posegregowane odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji gromadzone bedg
w wyznaczonych pomieszczeniach na parterze budynkow (osobno dla lokali ustugowych i lokali
mieszkalnych) w szczelnych pojemnikach i wywozone na wysypisko zgodnie z warunkami
obowiazujacymi w zakresie gospodarki odpadami na terenie Gminy Oborniki Slaskie, na podstawie
stosownej umowy.

b)  planowanego  sposobu  zagospodarowania  terenu  oraz  charakterystyki  zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na przebudowie cze¢$ci istniejgcych budynkow i budowie budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem ustug w pierwsze] kondygnacji nadziemnej
(z wytaczeniem budynku D) z garazami podziemnymi wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng. Projekt
koncepcji zawiera przebudowe dwodch istniejacych budynkéw tj. gtownego budynku dawnej fabryki
,»Mi$” (budynek A) na budynek mieszkalno -ustugowy i budynku mieszalnego przy ul. Pitsudskiego
27 na budynek ustugowy ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow (budynek E) oraz budowe trzech
nowoprojektowanych budynkow B, C i D (budynek B i C projektuje si¢ jako budynki mieszkalno —
ustlugowe, budynek D jako budynek mieszkalny wielorodzinny). Obstuga komunikacyjna kotowa
odbywac si¢ bedzie od strony ul. T. Ko$ciuszki, natomiast komunikacja piesza od strony ul. T. Kosciuszki
i od ul. J. Pitsudskiego. Kazdy z budynkéw mieszkalnych bedzie miat dostgp do garazy podziemnych. Na
terenie, w garazach podziemnych oraz w wydzielonym pomieszczeniu rowerowni (budynek D)
przewidziano lokalizacje stanowisk postojowych dla roweréw. Planowany sposéb zagospodarowania
terenu w formie graficznej pokazano na koncepcja stanowigcg Zatacznik nr 17 do wniosku Inwestora
Zataczniku nr 17.

Planowana zabudowa przewiduje etapowanie inwestycji (5 etapow):

Etap 1 - przebudowa budynku A wraz budowg garazy nr 1 i 3 wraz cz. budynku B — czg¢éc
ustugowa (w poziomie garazy) oraz z czg$cig zagospodarowania terenu,

Etap 2 - budowa budynku B,

Etap 3 - budowa budynku C wraz z garazami nr 2 i 4 oraz z cz¢$cig zagospodarowania terenu, Etap 4 -
budowa budynku D wraz z cze$cia zagospodarowania terenu,

Etap 5 - budowa budynku E wraz z cze¢$cia zagospodarowania terenu.

Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiono narys. nr
2 Etapowanie inwestycji w zalaczonej koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;.
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c)

charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych

charakteryzujgcych jej wptyw na srodowisko,
OBSZAR OPRACOWANIA POW. [m] UD[OZ/Ii“

()

POWIERZCHNIA TERENU INWESTYCJI - DZIALKI NR 113/1 12532,00 100,00%
POWIERZCHNIA ZABUDOWY W TYM: 3878,78 30,95%
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUD. A (BUD. ISTNIEJACY) 1296,31
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUD. B 754,41
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUD. C 773,22
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUD. D 783,05
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUD. E (BUD. ISTNIEJACY) 205,78
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUD. GAZ 51,81
POWIERZCHNIA ZABUDOWY KOMIN (ISTNIEJACY) 14,20
POWIERZCHNIA UTWARDZONA W TYM: 4694,45 37,46%
PLAC ZABAW 193,05 1,54%
KOMUNIKACJA DROGA - GEOKRATA (60% POW. 338,17 2,70%
UTWARDZONEJ)
POW. UTWARDZONA stropodach 50% 1186,82 9,47%
MIEJSCA POSTOJOWE - GEOKRATA (60% POW. 240,00 1,92%
UTWARDZONEJ)
POW.UTWARDZONA 100% 2736,41 21,84%
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA W TYM: 3958,77 31,59%
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 100% 2386,51 19,04%
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA stropodach 50% 1186,82 9,47%
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA zielone dachy 50% 950,00
KOMUNIKACJA DROGA - GEOKRATA (40% POW. BIOL. 225,44 1,80%
CZYNNE))
MIEJSCA POSTOJOWE - GEOKRATA (40% POW. BIOL. CZYNNE)) 160,00 1,28%

postojowe:

Lacznie pow. biologicznie czynna wynosi:

co stanowi 39,17%

Do powierzchni biologicznie czynnej zbilansowano rowniez powierzchni¢ biologicznie czynna na
stropodachu garazu w parterze, zielone dachy oraz pow. geokraty pod komunikacje i miejsca

- pow. biol. czynna stropodach (przepuszczalno$é¢ 50%) - 2373,64 * 0,5 = 1186,82 m?

- pow. biol. czynna zielone dachy (przepuszczalno$¢ 50%) - 1900,00 * 0,5 = 950,00 m*
- pow. biol. czynna komunikacja droga (przepuszczalno$é¢ 40%) - 563,61 * 0,4 = 225,44 m?
- pow. biol. czynna miejsca postojowe (przepuszczalno$¢ 40%) — 400,00 * 0,4 = 160,00 m*

2386,51 m” + 1186,82 m* + 950,00 m? + 225,44 m* + 160,00 m* = 4908,77 m?,

Podane warto$ci sg orientacyjne i wynikaja z przyjetej koncepcji, na etapie projektu budowlanego moga ulec
zmianie. Dla koncepcji przyjmuje si¢ wartosci okreslone w przedziatach, podane we wniosku.

Powierzchnia zabudowy wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg - 12532,00 m? (ponizej 2 ha)

- okreslona zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczacg oddzialywaé na srodowisko (§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b).
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Powierzchnia garazy, parkingéw samochodowych lub zespoléw parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzig¢, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg
—9536,42 m” (ponizej 1,0 ha) (w tym 8622,49 m? powierzchnia uzytkowa 4 garazy podziemnych oraz
913,93 m? powierzchnia parkingdw zewnetrznych wraz z drogami dojazdowymi) — okre$lona zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczgcg oddziatywaé na Srodowisko (§ 3 ust. 1 pkt 58 lit. b zmieniona przez § 1 pkt 3 lit. ¢
rozporzadzenia z dnia 10 sierpnia 2023 r. (Dz.U.2023.1724) zmieniajacego nin. rozporzadzenie z dniem
13 wrze$nia 2023 r.).

- powierzchnia uzytkowa 4 garazy podziemnych - 8622,49 m? w tym:
e Garaz 1 —2650,62 m? (94 miejsc postojowych)
e Garaz 2 —2672,97 m? (93 miejsc postojowych)

Garaz 3 — 916,94 m? (36 miejsc postojowych)
Garaz 4 — 2381,96 m? (87 miejsc postojowych)

- powierzchnia uzytkowa budynkoéw (mieszkania i ustugi) - 9392,30 m? w tym:
e Budynek A —4025,41 m?
e Budynek B —2002,39 m?
e Budynek C - 1818,11 m?
e Budynek D — 1138,27 m?
e Budynek E — 408,12 m?

- powierzchnia netto budynkéw: 19 762,28 m? w tym:
- powierzchnia netto cz. nadziemnych: 9 457,82 m?
- powierzchnia netto cz. podziemnych (garaz 1, 2, 3 i 4): 10 304,46 m?

- powierzchnia catkowita budynkow: 22 816,15 m* w tym:
- powierzchnia calkowita cz. nadziemnych: 11 445,12 m?
- powierzchnia catkowita cz. podziemnych (garaz 1, 2,3 i4): 11 371,13 m?

- geometria dachu — dach ptaski (budynek A, B, C i D), dach dwuspadowy (glowne potacie) oraz
wielospadowy (istniejacy budynek E — obiekt ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow).

- wysokos$¢ budynkow:

e Budynek A — 17,20 m (4 kondygnacje nadziemne + 1 podziemna - garaz)
e Budynek B - 15,90 m (4 kondygnacje nadziemne + 2 podziemne - garaz)
e Budynek C - 13,20 m (4 kondygnacje nadziemne + 2 podziemne - garaz)
e Budynek D - 10,20 m (3 kondygnacje nadziemne + 2 podziemne - garaz)
e Budynek E — 11,00 m (3 kondygnacje nadziemne)

- wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi: 0,91.
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ZESTAWIENIE W ROZBICIU NA POSZCZEGOLNE BUDYNKI I ETAPY:
ETAP I
GARAZ 1i3 ORAZ BUDYNEK A + USLUGI BUD. B:
LICZBA MIESZKAN: 54
LICZBA MIESZKANCOW (28 m> NA MIESZKANCA - zgodnie z ustawa) 126
POWIERZCHNIA UZYTKOWA USLUG BUD. A (3 LOKALE USLUGOWE) 518,47
[m’]
POWIERZCHNIA UZYTKOWA USLUG BUD. B (3 LOKALE USLUGOWE) 316,84
[m’]
POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN [m?] 3506,94
POWIERZCHNIA POMOCNICZA (KOMUNIKACJA) [m?] 678,55
POW. GARAZ 113 [m?] 3567,56
POWIERZCHNIA TECHNICZNA I POMOCNICZA — GARAZE [m?] 586,84
ETAP II
BUDYNEK B:
LICZBA MIESZKAN: 32
LICZBA MIESZKANCOW (28 m> NA MIESZKANCA - zgodnie z ustawa) 61
POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN [m?] 1685,55
POWIERZCHNIA POMOCNICZA (KOMUNIKACJA) [m?] 294,86
ETAP III
GARAZ 2 i4 ORAZ BUDYNEK C:
LICZBA MIESZKAN: 36
LICZBA MIESZKANCOW (28 m*> NA MIESZKANCA - zgodnie z ustawa) 58
POWIERZCHNIA UZYTKOWA USLUG (3 LOKALE USLUGOWE) [m?] 216,33
POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN [m?] 1601,78
POWIERZCHNIA POMOCNICZA (KOMUNIKACJA) [m?] 266,79
POW. GARAZ 2 i 4 [m?] 5054,93
POWIERZCHNIA TECHNICZNA I POMOCNICZA — GARAZE [m?] 467,85
ETAP IV
BUDYNEK D:
LICZBA MIESZKAN: 26
LICZBA MIESZKANCOW (28 m* NA MIESZKANCA - zgodnie z ustaws) 41
POWIERZCHNIA UZYTKOWA USLUG (BRAK LOKALI USLUGOWYCH) -
POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN [m?] 1138,27
POWIERZCHNIA POMOCNICZA (KOMUNIKACJA) [m?] 384,89
ETAP V
BUDYNEK E:
LICZBA MIESZKAN: -
LICZBA MIESZKANCOW (28 m?>NA MIESZKANCA - zgodnie z ustawa) -
POWIERZCHNIA UZYTKOWA USLUG (3 LOKALE USLUGOWE) [m?] 408,12
POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN [m?] -
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Projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostata zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko oraz nie podlega kwalifikowaniu do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczacg oddzialywaé na srodowisko.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa nie wyplywa na $rodowisko oraz higiene i zdrowie
uzytkownikow istniejacych obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym
z przepisami odrgbnymi. Ucigzliwo$¢ obiektu bedzie zmniejszona w stosunku do funkcji biezacej
produkcyjnej i miesci¢ si¢ bedzie w granicach dziatki.

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie powoduje zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi, wod
podziemnych i powierzchniowych, emisji nadmiernego hatasu, a takze zanieczyszczenia powietrza,
gleby i roslinnoséci. Wykluczono w projekcie stosowanie urzadzen, ktore wiazalyby sie z generowaniem
ucigzliwosci (hatas, zanieczyszczenia powietrza, gleby itp. dla dzialek sasiednich. Projektowane
budynki nie wptyna niekorzystnie na wody powierzchniowe ipodziemne.Rozwigzaniatechniczne,
usytuowanie budynkoéw oraz sposob zagospodarowania terenu nie powoduja ucigzliwosci zwigzanych
z halasem, wibracjami, zakloceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby ponad dopuszczalne normy, przez co inwestycja nie bedzie miata negatywnego
wplywu na srodowisko, w tym powietrze, glebe i wody powierzchniowe.
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- pow. biol. czynna komunikacja droga (przepuszczalno$e 40%) - 563,61 * 0,4 = 225,44 m2 // : LAY/ ) 92 I v BCM ARCHITEKCI SP.Z 0.0.!
- pow. biol. czynna miejsca postojowe (przepuszczalnos¢ 40%) - 400* 0,4 = 160,00 m2 g //, // A > . L2 2 ul Purk nie. o 1/2‘13'
tacznie pow. biologicznie czynna wynosi: / /) i | _ \ ' 50_%5 V\gllroclaw /
2386,51 m2 + 1186,82 m2 +950,00 m2+ 225,44 m2 + 160,00 m2 = 4908,77 m2, co stanowi | ¢ ) /) A — o8 8\ PRACOWNIA tel. 71 342 38 89
/ ) 3 e i
39.17% // I § ) » ’ /) Vs , s o«’-@\/f ? PROJEKTOWA www.bcmarchitekciplA R C H I T E K C |
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