DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 19 listopada 2025 .
Poz. 4716

UCHWALA NR XX1/166/2025
RADY GMINY OLAWA

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu w obrebie wsi Godzikowice, gmina Olawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 - tekst jednolity z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688 z p6zn. zm.), w nawigzaniu do uchwaty nr XV/107/2025 Rady Gminy Otawa z dnia
26 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu w obrebie wsi Godzikowice, gmina Olawa oraz po stwierdzeniu, ze nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwala nr LXXX/487/2023 Rady Gminy Otawa z dnia 23 sierpnia 2023 r.

Rada Gminy Olawa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci terenu w obrebie wsi
Godzikowice, gmina Otawa, zwany dalej planem.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zataczniki nr 1 - cze$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, w skali
1:1000, stanowiaca integralng czgs¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasad ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych, na
podstawie przepisoOw odrgbnych, terenéw gorniczych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) szczegdlne warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, urzadzenia, instalacje
iprzewody, obejmujace  w szczegélnosci  wodociagi, kanalizacje  (sanitarng i deszczowy),
elektroenergetyke, gazownictwo i telekomunikacje¢, zwigzane z obstugg terenow zabudowy; w zakresie
energetyki obejmujg rowniez indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ na wlasne potrzeby
z odnawialnego zrodta energii;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysuni¢tych do 1,5 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztattowania: okapow, gzymsow, schodow,
ryzalitow stref wejSciowych 1 wjazdowych, gankow, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia
lub wjazdy oraz elementéw charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu powinno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu
obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe moga
by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie jako uzupelienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla terenu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
5) przeznaczenie terenu.
2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow shuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego, okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 8.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. W obszarze planu w celu spelnienia wymagan ochrony Srodowiska:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

2) wywotane eksploatacja wszelkich instalacji technicznych, jak iprowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
przekroczenia standardéw jakoSci S$rodowiska nie moga wystgpowaé poza terenami okre§lonymi
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w przepisach odrgbnych, w obrgbie ktorych dopuszczalne jest wystepowanie przekroczen standardow
ochrony s$rodowiska; pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi polozone na terenach, na ktorych
nie moga zosta¢ zachowane standardy jako$ci §rodowiska, powinny by¢ wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed ucigzliwosciami wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na tych terenach.

2. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystos$ci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami i przetwarzaniem odpadow,
zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

3. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala sig:

1) na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen;

2) z terendow parkingdéw oraz obiektow obshugi komunikacji i infrastruktury, jak i innych terenow narazonych
na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi, wody opadowe iroztopowe odprowadzi¢ poprzez
urzadzenia umozliwiajgce podczyszczanie wod, stosownie do wymagan przepiséw odrgbnych;

3) ochrong wod przed skazeniami izanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe izgodnie z przepisami
odrgbnymi, rozwigzanie gospodarki wodnej i1 $ciekowej, okreslonymi w § 13 - § 15.

4. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepta nie spetniajacych
warunkow okreslonych w § 17.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. W obszarze planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, wskazane na rysunku planu: stanowisko
nr 4/4/84-31 AZP — osada nowozytna, osada kultury luzyckiej, osada pozne Sredniowiecze, dla ktdrego
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi,
w obrebie i zasiegu chronionych stanowisk archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla calego obszaru objetego planem, wyznacza si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkdéw
archeologicznych, w ktorej dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek — 25 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek — 6 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 60° do
120°.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 9. 1. Powigzanie obszaru planu z ukladem zewngtrznym zapewnia droga glowna ruchu przyspieszonego,
oznaczona symbolem 1KDGP, zlokalizowana poza granicami opracowania planu.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem nalezy zapewni¢ z przylegltych drog publicznych
lub wewnegtrznych.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewnetrznych, nie wskazanych na rysunku planu, ktéore musza
spetnia¢ nastepujace warunki:

1) szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;
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2) zapewnienie tzw. ,,tr6jkatow widoczno$ci” o wymiarach min. 3 m x 3 m w miejscach skrzyzowan.
§ 10. 1. W zakresie miejsc do parkowania:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc do parkowania, w ilosci niezbednej dla
obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) na potrzeby obiektow produkcyjnych — 1 miejsce do parkowania na 8 stanowisk pracy;
b) na potrzeby ustug, w nastepujacym zakresie:

- biura — 1 miejsce do parkowania /100 m? p.u.,

- obiekty handlowe — 1 miejsce do parkowania /60 m? p.u.,

- obiekty sportu i rekreacji — 1 miejsce do parkowania /50 m? p.u.,

- obiekty gastronomi — 1 miejsce do parkowania /40 m? p.u.,

- ustugi pozostate — 1 miejsce do parkowania /80 m? p.u.,

2) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej roznych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
parkingowych, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio sumowac;

3)w ramach ilosci miejsc parkingowych, okreslonych wust. 1, ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci:

a) 1 miejsce do parkowania przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
b) 2 miejsca do parkowania przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
¢) 4% z liczby miejsc do parkowania przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60;

4) miejsca parkingowe na terenach, o ktorych mowa wust. 1, nalezy realizowa¢ w formie stanowisk
parkingowych, usytuowanych na terenie dziatki budowlanej lub w garazach.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudoweg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmian¢ przebiegu istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi;

3) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisoéw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbgdnej
dla obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekdéw itp.), z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 12. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn,

b) z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;
2) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) budowg stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach,
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c) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wode dopuszcza si¢ zaopatrzenie:
1) z sieci wodociggowej;
2) z indywidualnych ujg¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. 1. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) ustala si¢ docelowy sposob odprowadzenia $ciekow bytowych systemem kanalizacji sanitarne;j;

2) w razie braku mozliwo$ci przytaczenia do tej sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikow.

§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasne;j
dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie:
1) z dystrybucyjnej sieci gazowej;
2) z lokalnych lub indywidualnych zbiornikow gazu.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celéow grzewczych z odnawialnych zZrodet energii, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 18. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ realizacje sieci 1iurzadzen zapewniajacych dostgp do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;

2) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe iremont sieci teletechnicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ushug lub teren produkc;ji;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren parkingu, obiekty obstugi komunikacji samochodowej, w tym stacje
paliw.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) wyklucza si¢ teren ustug z zakresu ustug edukacji, ustug nauki, uslug zdrowia i opieki spotecznej, ustug
handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) wyklucza si¢ teren elektrowni wiatrowej i teren przemyshu portowego.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) infrastruktury drogowe;j;

3) dojazdow wewnetrznych, dojsé, ciagéw pieszych i rowerowych;
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4) budynkow gospodarczych, garazy, wiat;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyznaczone nieprzekraczalng linig zabudowy budynki, usytuowaé¢ rownolegle lub prostopadle do
wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy;

3) poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow stacji transformatorowych (w
tym stupowych stacji transformatorowych) i portierni, pod warunkiem zachowania minimalnych,
dopuszczonych przepisami odrgbnymi, odlegtosci od krawedzi jezdni drog;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,15,
b) maksymalna — 1,8;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 30 m;
8) zasady ksztattowania dachow:
a) dach: stromy lub ptaski,

b) dopuszcza si¢ przekrycia krzywiznowe lub przestrzenne wielkogabarytowych obiektow przemystowych
i ustugowych,

c) kat nachylenia potaci dachu stromego: 12° —35°;
9) wymagania dotyczace stosowania materiatdéw pokrycia dachéw oraz ich kolorystyki:

a) dachow stromych — dwuspadowych lub wielospadowych: dachéwka ceramiczna, cementowa (matowa),
material dachéwkopodobny — koloru ceglastego (czerwonego — nawiazujacego do koloru dachowki
ceramicznej), bezowego, czarnego lub grafitowego (szarego),

b) dachow przestrzennych wielkogabarytowych obiektéw przemystowych 1ustugowych, przekryé
krzywiznowych oraz dachow pulpitowych i ptaskich: nie okresla si¢ rodzaju pokrycia i kolorystyki.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe

§ 20. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terenow objetych planem, na 30%.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Otawa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Otawa:
Mariusz Olender
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/166/2025
Rady Gminy Otawa
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 — tekst jednolity ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 - tekst jednolity ze zm.), Rada Gminy Otawa, bioragc pod
uwage ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie przewiduje budowy
urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej tj.: sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej i w zwiazku
z tym, Gminy nie bedzie obcigzaé wykonanie uzbrojenia w zakresie sieci wodociggowej i sieci kanalizacji
sanitarnej oraz budowy drog gminnych wraz z os$wietleniem, gdyz teren objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego jest wiasnoscig firmy prowadzacej dziatalno§¢ na terenie objetym
opracowaniem planu miejscowego.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 4716

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/166/2025
Rady Gminy Otawa
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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