DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 19 listopada 2025 .
Poz. 4718

UCHWALA NR XX1/168/2025
RADY GMINY OLAWA

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi
Marcinkowice, gmina Olawa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72025 1. poz. 1153) oraz w zwigzku z uchwaltg nr LXXI11/428/2023 Rady Gminy Otawa z dnia 31 stycznia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrgbu wsi Marcinkowice, gmina Olawa, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr LXXX/487/2023 z dnia 23 sierpnia
2023 r.

Rada Gminy Olawa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Marcinkowice,
gmina Olawa, zwany dalej planem.

2. Zakacznikami bedacymi integralng czgscia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu sporzadzona w skali 1: 1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wytozonego
do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na ich brak;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 4718

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. 1. W czesci graficznej planu okresla si¢ oznaczenia, stanowiagce obowiazujace ustalenia:
1) granica obszaru obj¢tego planem, tozsama ze strefa ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia poszczegoOlnych terendw zawierajace symbole literowe i liczbowe, okreslajagce przeznaczenia
terenow 1 numery wyrdzniajace je sposrod innych terenow;

5) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
6) obszary i obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw;
7) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, tozsamej z obszarem historycznym uktadu ruralistycznego
ujetym w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw wraz z zabudowa;

9) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego;
10) stanowisko archeologiczne;
11) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;
12) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
13) obszar Natura 2000 Grady Odrzanskie PLB020002;
14) ztoze piaskow i zwirow ,,Siedlce” KN 1791;
15) granica obszaru na ktorym wystepuje GZWP nr 320 ,,Pradolina rzeki Odra” (S Wroctaw).
2. Pozostate oznaczenia majg charakter informacyjny.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania, ktdrej przebieg okreslony w czgsci graficznej planu ma charakter wigzacy i nie moze
ulega¢ przesuni¢ciu w ramach realizacji planu;

2) obowiazujaca linia zabudowy - linia, przy ktorej nalezy sytuowaé $ciang¢ co najmniej jednego budynku
przeznaczenia podstawowego zlokalizowanego w pierwszej linii zabudowy; dla budynkow przeznaczenia
podstawowego potozonych w drugiej i dalszych liniach zabudowy oraz pozostalych budynkow linia ta
stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy; dopuszcza si¢ odstgpstwa na nastepujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wiecej niz 0,5 m dla okapoéw i gzymsoéw, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany
teren,

b) przekroczenie nie wigcej niz 1,5 m dla balkonow, wykuszy, galerii, tarasow, daszkéow nad wejsciem,
schodow zewngtrznych, pochylni i ramp, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany teren,

¢) linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktdre nalezy lokalizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian
wszystkich budynkdéw oraz wiat i altan; dopuszcza si¢ odstepstwa na nastepujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wiecej niz 0,5 m dla okapow i gzymsow, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany
teren,

b) przekroczenie nie wigcej niz 1,5 m dla balkonow, wykuszy, galerii, tarasow, daszkow nad wejsciem,
schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany teren,

c) linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore nalezy lokalizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) obiekty iurzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane oraz zaplecze
parkingowe i garazowe, dojscia i dojazdy;

5) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace przewazajacg formg wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych — w odniesieniu do dziatki budowlanej;

6) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, nie moze by¢ realizowane jako samodzielna funkcja terenu - w odniesieniu do
dziatki budowlanej;

7) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony w czesci graficznej
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

8) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia potaci do 12°.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu:

1)dla budynkéw istniejacych w momencie wejScia w zycie niniejszej uchwaly, anie spetniajgcych
parametréw 1 wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami
szczegotowymi zawartymi w Rozdziale I1I niniejszej uchwaty:

a) remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe,
b) dostosowanie obiektu do potrzeb 0sob ze szczegolnymi potrzebami;

2) dla istniejacych dziatek o powierzchni mniejszej niz minimalna okreslona w przepisach szczegdétowych,
dopuszcza si¢ ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdélowymi zawartymi w Rozdziale
III niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni oraz obiektow iurzadzen towarzyszacych na wszystkich terenach
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

4) lokalizacja drzew ikrzewow w sasiedztwie linii kolejowej musi spelnia¢ wymogi przepisow odrgbnych
z zakresu transportu kolejowego;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrebnych oraz
zgodnie z ustaleniami Rozdziatu III.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzieg¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej i drég, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz chowu lub hodowli zwierzat na futra;
3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
4) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym:

a) dla terendow oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolami MN, MN-MW - jak dla terenéow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych w czgéci graficznej planu symbolami MN-MW-U, MN-U — jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

c) dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu symbolem MW — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem UE — jak dla terenow zabudowy zwiazanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) dla terenow oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami US, ZD — jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

f) dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami RZM — jak dla zabudowy zagrodowej;
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5)na terenie korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym: rzeka Olawa obowiazuja przepisy
odrebne.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:

1. Ustala sig¢ strefe Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” obejmujaca obszar jak w czgsci graficznej planu:
1) kosciot par. p. w. §w. Marcina wpisany do rejestru zabytkéw dec. A/1311 z dn. 28.08.2009 r.;

2) zespdt folwarczny w granicach historycznego zatozenia, zzachowanymi historycznymi budynkami
mieszkalno-gospodarczymi.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zachowac i rewaloryzowa¢ historyczny uktad przestrzenny zatozenia, zielen oraz jego poszczegdlne
komponenty;

2) obiekty historyczne tworzace uktad nalezy podda¢ rewaloryzacji, konserwacji i renowacji;

3) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zespotu — obiekty wtorne i szpecace winny by¢ docelowo przeznaczone
do rozbiorki;

4) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespot;

5) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie zespotu nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

6) dla terenu zabytkowego kosciota (dz. nr 202), niezaleznie od powyzszych uwarunkowan, jako nadrzedne
obowigzujg ustalenia:

a) zakaz nowej zabudowy, wymodg utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji
i konserwacji kosciota, obiektow sztuki sepulkralnej, zieleni; wszelkie zamierzenia i dziatania
inwestycyjne planowane na terenie kosciota nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow,

b) obowiazuje zakaz wprowadzania podziatdow historycznej dziatki;
7) dla zespotu folwarcznego, niezaleznie od powyzszych uwarunkowan, jako nadrzedne obowiazuja ustalenia:

a) nalezy zachowac¢ irewaloryzowa¢ historyczny uktad przestrzenny zalozenia oraz jego poszczegdlne
komponenty,

b) nowa zabudowa mozliwa jest wylacznie w miejscu nieistniejgcej juz, historycznej zabudowy
folwarcznej; dopuszczalna na tym terenie zabudowa winna by¢ wzorowana na lokalnej, historycznej
zabudowie, w zakresie dotyczacym sytuacji, rozplanowania, skali, bryly, stosowanych form
architektonicznych i uzytych materiatow,

c) odtworzenie historycznej zabudowy uzupeliajacej winno nastgpi¢ zgodnie z przekazami
ikonograficznymi oraz wynikami badan archeologiczno-architektonicznych,

d) obiekty historyczne tworzace uktad nalezy podda¢ pracom remontowym i renowacji,

e) przebudowe 1 adaptacje historycznych obiektow folwarcznych dopuszcza si¢ przy zachowaniu ich
istotnych zabytkowych cech,

f) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zespotu — obiekty wtdrne i szpecgce winny by¢ docelowo przeznaczone
do rozbidrki badz tez przebudowy, ktorej efektem bedzie poprawa standardu estetycznego,

g) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespot,

h) uporzadkowanie wnetrz zabudowy zabytkowych zespolow budowlanych; puste place powstale po
obiektach historycznych powinny uzyska¢ zagospodarowanie odtworzeniowe badz jako zielence, wg.
indywidualnych projektow,
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i) modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymaga nawigzania gabarytami, sposobem
ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej;
w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycje
z istniejaca czgscia, regula ta nie dotyczy obiektow dysharmonijnych,

j) nowa zabudowa nie moze przewyzszac skalg zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy zabytkowej,

k) obowigzuja dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, zakaz wygrodzen i dalszych podzialow
nieruchomosci.

3. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”, obejmujaca obszar historycznego uktadu ruralistycznego,
obejmujaca obszar jak w czesci graficznej planu:

1) w strefie, o ktorej mowa w ust. 3 przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia: nalezy zachowac i wyeksponowac
elementy historycznego ukladu przestrzennego tj. rozplanowanie drog, ulic iplacow, linie zabudowy,
kompozycje wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni i zagrodowych zespotow zabudowy;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecne;j
lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne dla historycznego uktadu przestrzennego, obiektow
zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej igminnej ewidencji zabytkdw oraz obiektow
historycznych;

4)nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno- architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatow otwordw okiennych
i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci;

5) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna, maksymalna wysokos¢ do 9 m (liczac od
poziomu gruntu do gérnej krawedzi kalenicy dachu) z dopuszczeniem do 12 m dla terenéw 1MN-MW-U
i 2MN-MW-U, druga kondygnacja w poddaszu; bryta na planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym aneksy
— np. ganek badz garaz);

6) w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowac dachy:
a) dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci od 38° do 45°,

b) o pokryciu dachowym zdachéwki ceramicznej lub betonowej w kolorze ceglastym, matowym,;
w obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne stosowac
nalezy formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu;

7)dla terenu 1UE dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe zabudowy z kontynuacja takiego
samego dachu i o wysoko$ci nie wyzszej niz istniejaca zabudowa;

8) budynki nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podzialow, detalu, kolorystyki,
uzytych materialow; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow oktadzinowych;

9) dla elewacji tynkowanych nalezy stosowac kolory stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki
budynkow np. w odcieniach bieli, rozbielonych piaskdéw, bezu;

10) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych,
z krajobrazem kulturowym obszaru, w tym masztéw przekaznikowych, telekomunikacyjnych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje siloséw, zbiornikéw na materialy masowe na tylach dziatek, ostonigtych
zabudowa, w miejscach nieeksponowanych, wysoko$¢ silosow nie moze przekracza¢ wysokos$ci
historycznych obiektow;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz ptynny jako podziemne lub ostonigtych zielenia zimozielona,
w miejscach nieeksponowanych;

13) zakaz lokalizacji garazy oraz budynkow gospodarczych o $cianach zewnetrznych z blachy;

14) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;
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15) elementy dysharmonizujace, niespelniajace warunkdéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajace ekspozycje wartoSciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ docelowo usunigte lub
w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie.

4. Ustala si¢ strefe¢ ochrony historycznego cmentarza katolickiego wraz zkaplica cmentarng, ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, obejmujgca obszar jak w czgsci graficznej planu dla ktorej obowigzuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ dotychczasowa funkcje cmentarza;

2) nalezy zachowac i konserwowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego cmentarza, w tym kaplice
cmentarna, historyczne nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen;

3) mogily inagrobki o warto$ciach zabytkowych zabezpieczy¢ przed dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu,
ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria;

4) nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako uzupehienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu,
przy zatozeniu maksymalnego zachowania iutrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz
nie koliduja one z historycznym charakterem zatozenia.

5. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujaca obszary
zwiazane z historycznym zatozeniem miejscowosci, tworzace otuline dla historycznego uktadu ruralistycznego
wsi, obejmujaca obszar jak w czesci graficznej planu.

6. W strefie, o ktorej mowa w ust. 5 przyjmuje si¢ nast¢pujace ustalenia:

1) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly przy zatozeniu harmonijnego wspoélistnienia elementow kompozycji
historycznej i wspolczesnej oraz nawigzywac formami istosowanymi materiatami do lokalnej tradycji
architektoniczne;j;

2)ustala si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°- 45° kryte dachowka
ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke w kolorze ceglastym matowym lub przy zatozeniu
jednolitej kolorystyki pokry¢ dachowych sasiadujacych budynkow;

3) elewacje tynkowane w stonowanej gamie kolorystycznej: odcienie bieli, rozbielone beze, jasne szarosci,
kolory piaskowe, ugry, z dopuszczeniem ceramicznych materialow elewacyjnych;

4) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementow prefabrykowanych; formeg, materiat 1 wysokosc¢
ogrodzen nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen (murowane, zelementami drewna,
metaloplastyki; ograniczenie wysokos$ci ogrodzen do 1,60 m);

5) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1masztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

6) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru.

7. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” — ochrony zabytkow archeologicznych, dla
wszelkich zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi moze by¢ wymagane przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Nastgpujace stanowiska archeologiczne obejmuje si¢ strefami ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych:

1) 21/22/83-30 AZP: $lad osadnictwa — pradzieje; $lad osadnictwa — pdzne Sredniowiecze;

2) 1/20/83-30 AZP: $lad osadnictwa — pradzieje; $lad osadnictwa — X-XI w.;

3) 2/73/82-30 AZP: osada — kultura ceramiki sznurowej;

4) 3/74/82-30 AZP: osada — kultura ceramiki sznurowej; $lad osadnictwa — pradzieje;

5) 4/21/83-30 AZP: osada — wczesne sredniowiecze; $lad osadnictwa — pdzne $redniowiecze;

6) 5/75/82-30 AZP: §lad osadnictwa — epoka kamienia;
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7) 6/76/82-30 AZP: osada — wczesne $redniowiecze;

8) 7/19/83-30 AZP: cmentarzysko birytualne — IV-V okres epoki brazu; slad osadnictwa — okres wplywow
rzymskich; slad osadnictwa — p6zne Sredniowiecze;

9) 8/77/82-30 AZP: cmentarzysko szkieletowe — okres lateniski — kultura celtycka;

10) 9/78/82-30 AZP: slad osadnictwa — neolit; $lad osadnictwa — kultura przeworska faza C- D; $lad
osadnictwa — pradzieje;

11) 21/115/82-30 AZP: $lad osadnictwa — Sredniowiecze / nowozytnos¢;

12) 13/82/82-30 AZP: osada — kultura przeworska; $lad osadnictwa — pradzieje; $lad osadnictwa — wczesne
sredniowiecze;

13) 14/83/82-30 AZP: $lad osadnictwa — $redniowiecze;

14) 15/84/82-30 AZP: slad osadnictwa — pradzieje; $lad osadnictwa — X-XIII w., wczesne sredniowiecze; $lad
osadnictwa — pdzne $Sredniowiecze;

15) 16/85/82-30 AZP: slad osadnictwa — epoka brazu — wczesny okres epoki zelaza; $lad osadnictwa — okres
wplywow rzymskich — okres wedrowek ludow; s$lad osadnictwa — pradzieje; osada — wczesne
sredniowiecze; $lad osadnictwa — p6zne $redniowiecze;

16) 18/87/82-30 AZP: $lad osadnictwa — pradzieje;
17) 17/86/82-30 AZP: $lad osadnictwa — pradzieje; $§lad osadnictwa — pdzne §redniowiecze;

18) 19/88/82-30 AZP: slad osadnictwa — II-I w. p.n.e.; $lad osadnictwa — pradzieje; $lad osadnictwa — p6Zzne
Sredniowiecze;

19) 20/89/82-30 AZP: $lad osadnictwa — pradzieje; §lad osadnictwa — wczesne sredniowiecze; $lad osadnictwa
— pozne $redniowiecze;

20) 22/118/82-30 AZP: $lad osadnictwa — pradzieje; osada — Sredniowiecze / nowozytnosc.
9. Dla stanowisk, o ktérych mowa w ust. 8 obowiazuje:

1) wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz zalesien.

10. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla rozpoznanych t.j. konieczno$¢
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

11. Na czgsci graficznej planu wskazuje si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
1) KAPLICA na cmentarzu, ul. Szkolna, XIX w.;
2) CMENTARZ KATOLICKI, ob. komunalny, XIX w.;
3) SZKOLA, ob. dom, ul. Szkolna 3, XIX/XX w.;
4) DOM, ob. plebania, ul. Szkolna 5, XIX/XX w.;
5) DOM, ul. Piastowska 46, XIX/XX w.
12. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 11:
1) nalezy zachowac bryte, ksztalt i geometri¢ dachu oraz stosowac tradycyjne materiaty budowlane;
2) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektonicznys;

3)nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku;

4) nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi, w przypadku koniecznos$ci przebicia
nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja budynku, nalezy stosowac kolorystyke
i materiaty oryginalne na elewacjach;

5) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego.
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§ 7. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami w czg¢éci graficznej
planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych igarazy w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy.

§ 8. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia:
1) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia:

a) na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%,

b) na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,

c) miedzy liniga brzegu, a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, obowigzujg przepisy odrgbne;

2) dla watow przeciwpowodziowych i w strefie ochrony watéw przeciwpowodziowych obowiazuja przepisy
odrgbne;

3) nakaz zapewnienia swobodnego przeptywu wod wezbraniowych i zakaz wprowadzania nowych nasadzen
roslinno$ci w miedzywalu;

4)na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakaz lokalizowania urzadzen i obiektow
odnawialnych zrodet energii.

§ 9. Uwzglednia si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow:

1) dla czgsSci obszaru objetego planem potozonego w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GWZP
nr 320 ,Pradolina rzeki Odra” obowigzuje ochrona przed zanieczyszczeniami, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dla ztoza piaskow i zwirow ,,Siedlce” KN 1791 obowiagzuja przepisy odrebne;

3) dla czeSci obszaru objetego planem potozonego w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Ptakéw Natura
2000 Grady Odrzanskie PLB020002 obowiazuja przepisy odrgbne;

4) w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu obowiazuja przepisy odrebne.
§ 10. Okresla sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) na obszarze planu dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
komunikacji dostosowujac wielkos¢ tych dziatek do gabarytow i parametrow technicznych tych urzadzen
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dla teren6w MN-MW, MW, MN-MW-U, MN-U, U, UE, US, UR, U-PP-PS, okresla si¢ parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 10 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,

¢) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 75°
a 105°,

d) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuja ustalenia pkt 5;
5) dla terendow MN, okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 18 m,
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 14 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowej: 7 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 800 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowej: 300 m>

¢) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 75°
a 105¢;

6) dla terenow IE okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 1 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1 m?

c) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 75°
a 105°.

§ 11. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach oznaczonych RN, RN-ZN, WS, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;

2) w granicy strefy sanitarnej od cmentarza obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) uwzglednia si¢ lokalizacje linii elektroenergetycznych wraz z pasami technologicznymi, w granicach
ktorych zakazuje si¢ sadzenia roslinno$ci wysokiej io rozbudowanym systemie korzeniowym,
o szerokosci:

a) dla linii napowietrznych wysokiego napigcia (WN) 110 kV: 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi
linii),

b) dla linii napowietrznych $redniego napiecia (SN): 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

¢) dla linii napowietrznych niskiego napigcia (nN): 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

d) dla linii kablowych SN i nN: 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii);

4) dla gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy DN 1000 oraz ci$nieniu MOP 8.4 MPa wraz z kablem
swiattowodowym relacji Zdzieszowice — Wroctaw okresla si¢ strefe kontrolowana, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5)dla gazociagu $redniego cis$nienia o §rednicy DN 350 relacji Ottaszyn — Godzikowice i Stanowice —
Godzikowice oraz cisnieniu MOP 0.32 MPa okresla si¢ strefe¢ kontrolowang, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dla pozostatych gazociagow obowigzuje strefa kontrolowana nad gazociggami zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych
energie wiatru;

8) dopuszcza si¢ obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej na terenach nie wymagajacych
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia terenow rolniczych na cele nierolnicze;

9) wzdluz terené6w komunikacji kolejowej obowiagzuje strefa ograniczonego uzytkowania zgodnie
z przepisami transportu kolejowego.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy w zakresie infrastruktury
technicznej:
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1. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej réwniez pomig¢dzy liniami
rozgraniczajgcymi drog, a liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania tych sieci
w obrebie linii rozgraniczajacych drog.

2. Dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci oraz przylaczy do
obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dostawa energii elektrycznej z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych, za pomoca linii
energetycznych napowietrznych ikablowych, dystrybucyjnej sieci wysokiego, S$redniego i niskiego
napiecia;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej w formie linii
napowietrznych ikablowych, wysokiego, S$redniego iniskiego napigcia oraz budowe stacji
transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ przelozenie lub kablowanie sieci;

4)w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych, pasy
technologiczne w obecnym przebiegu nie obowigzuja;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako
obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) poprzez wodociag; dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wode na cele przeciw pozarowe z sieci wodociggowej lub w oparciu o rozwigzania
indywidualne;

3) stosowanie — w miar¢ mozliwosci - zintegrowanych systemow zaopatrzenia w wodg, ktéore umozliwiaja
stosowanie wody wodociagowej, jak i powtorne wykorzystanie wody szarej oraz deszczowe;].

5. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady odprowadzenia $ciekdw:
1) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarne;j;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni §ciekow;
4) dopuszcza si¢ lokalne lub grupowe oczyszczalnie $ciekow.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
kanalizacji deszczowej;

3) opuszcza si¢ retencj¢ wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe;;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
gazowych;

3) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:
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a) gazem,

b) energia elektryczna,

¢) paliwami cieklymi i stalymi,

d) z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowigzuje  stosowanie instalacji o wysokiej sprawno$ci  spalania iniskim stopniu  emisji
zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi i aktami prawa miejscowego.

9. W zakresie melioracji obowigzuja przepisy odrebne.
10. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:

1. Dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkow drog oraz modernizacji ich parametréw, wtym budowy chodnikéw i $ciezek
rowerowych.

2. Obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenéow odbywaé sie bedzie poprzez istniejacy lub
projektowany uktad drég.

3. Lokalizacja miejsc do parkowania na terenie, na ktérym usytuowany jest obickt, jakiemu te miejsca
towarzysza, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Dla terenu 1UE dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania poza terenem, na ktérym usytuowany
jest obiekt.

5. Ustala sig:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na kazde mieszkanie,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obu miejsc do parkowania w garazu;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny;

3)dla zabudowy ustugowej iushug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, minimum 1 miejsce do
parkowania na kazde kolejne 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4)dla obiektow produkcyjnych, sktadow i1magazynow minimum 1 miejsce do parkowania na?2
zatrudnionych;

5) dla zabudowy uslugowej lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazyndéw na kazde 10 miejsc do
parkowania minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) dla pozostatej zabudowy miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m, w przypadku
wydzielania $lepej drogi wewnetrznej nalezy ja zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach 12,5 m x 12,5
m, w miejscu wiaczenia drogi wewngtrznej do drogi publicznej nalezy wyznaczy¢ trojkaty widocznosci
o minimalnych wymiarach 5 x 5 m, ustala si¢ odlegtos¢ zabudowy od pasa drogowego minimum 6 m.

§ 14, Ustala si¢ stawke procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym:

1) dla terendow oznaczonych symbolami: MN, MN-MW, MW, MN-MW-U, MN-U, U, UE, US, UR, U-PP-PS,
RZM, RZP w wysokosci 1%;

2) dla pozostatych terenow: w wysokosci 0,1%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terenow

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 1MN do
35MN, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej grupowej;

2) uzupelniajace:

a) teren ustug handlu detalicznego lub ustug rzemieslniczych lub ushugi turystyki lub ustug gastronomii lub
ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ushug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki Iub ushug
biurowych i administracji,

b) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,

c) teren parkingu.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztaltowania dachow:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” dla budynkéw obowiazuja ustalenia, o ktéorych mowa
w§ 6,

b) poza granicami strefy o ktorej mowa w lit. a) dla budynkoéw przeznaczenia podstawowego:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 9m ido 2 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze
uzytkowe,

- dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°:
-- dachy dwuspadowe o symetrycznych glownych potaciach, wielospadowe; dopuszcza si¢ naczotki,
mansardy, lukarny, facjaty,
-- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub material dachowko podobny w kolorze ceglastym,
brazowym, szarym, czarnym,
c¢) dla pozostatej zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy 6 m oraz dachy o kacie nachylenia potaci do
55¢;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,75;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenéw od IMN do 4MN, od 8MN do 10MN i od 16MN do 18MN: 0,6,
b) dla terenow od SMN do 7MN, od 11MN do 15MN i od 19MN do 35MN: 0,25;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 1000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 800 m?,

c) liczba lokali mieszkalnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej na dzialce
budowlanej nie moze by¢ wigksza niz jeden na kazde 800 m? powierzchni dziatki,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 500 m?,

e) liczba lokali mieszkalnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na dzialce
budowlanej nie moze by¢ wigksza niz jeden na kazde 500 m? powierzchni dziatki;
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6) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;
7) linie zabudowy: zgodnie z czg¢scia graficzng planu.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczone symbolami od IMN-MW, 2MN-MW, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej grupowej dla terenu 1MN-MW) lub teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) uzupelniajace:

a) teren ustug handlu detalicznego lub ustug rzemieslniczych lub ustugi turystyki lub ustug gastronomii, lub
ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ushug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki Iub ushug
biurowych i administracji,

b) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,

c) teren parkingu.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztaltowania dachow:

a) dla budynkoéw przeznaczenia podstawowego:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 14 m ido 3 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze
uzytkowe,

- dachy o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°:
-- dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych glownych potaciach,
wielospadowe; dopuszcza si¢ naczotki, mansardy, lukarny, facjaty,
-- dla dachéw stromych pokrycie dachu: dachoéwka ceramiczna lub materiat dachéwko podobny
w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym, czarnym,
b) dla budynkéw przeznaczenia uzupehiajacego: maksymalna wysokos$¢ zabudowy 6 m oraz dachy o kacie
nachylenia potaci do 55°;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 1,3;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej wolnostojacej: 1000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 800 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej grupowe;j i szeregowej: 300 m?;
6) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;
7) linie zabudowy: zgodnie z czg$cig graficzng planu.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub ustug
oznaczone symbolami od IMN-MW-U do 4MN-MW-U, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej grupowej) lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug handlu detalicznego lub
ustug rzemieslniczych lub ustugi turystyki Iub ushug gastronomii, lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej
lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug biurowych i administracji;
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2) uzupehiajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren parkingu.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztaltowania dachow:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” — obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 6,

b) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 6,

¢) poza granicami stref, o ktorych mowa w lit. a) i b) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 9 m,
- dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°:
-- dachy dwuspadowe, o symetrycznych gtownych potaciach,
-- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiat dachowko podobny w kolorze ceglastym,
bragzowym, szarym, czarnym,
d) dla pozostatej zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6 m oraz dachy o kacie nachylenia potaci do
55°;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 0,4;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,3;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla terenéw od IMN-MW-U do 3MN-MW-U: 0,25,

b) dla terenu AMN-MW-U: 0,3;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, wielorodzinnej, ustugowej: 1000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 800 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 300 m?;
6) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng;
7) linie zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami od
1IMN-U do 29MN-U, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej grupowe;j) lub ustug handlu detalicznego lub ustug rzemies$lniczych lub ustugi turystyki lub
ushug gastronomii, lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury
1 rozrywki lub ushug biurowych i administracji;

2) uzupehiajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren parkingu.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztaltowania dachow:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -15- Poz. 4718

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 6;
b) poza granicami strefy o ktorej mowa w lit. a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 9 m, za wyjatkiem terenu 15MN-U dla ktérego dopuszcza si¢
do 11 m,

- dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°:
-- dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych glownych potaciach, wielospadowe;
dopuszcza si¢ naczotki, mansardy, lukarny, facjaty,
-- pokrycie dachu: dachoéwka ceramiczna lub materiat dachowko podobny w kolorze ceglastym,
bragzowym, szarym, czarnym,
c) dla pozostatej zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6 m oraz dachy o kacie nachylenia potaci do
55¢;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 1,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenéw od IMN-U do 7MN-U i od 10MN-U do 29MN-U: 0,25,

b) dla terenéw SMN-U, 9MN-U: 0,3;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustugowej: 1000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 800 m? na jeden segment,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 500 m? na jeden segment;
6) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;
7) linie zabudowy: zgodnie z czg¢$cia graficzng planu.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 1MW, dla
ktorego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) uzupekniajace:

a) teren ustug handlu detalicznego lub ustug rzemieslniczych lub ustugi turystyki lub ustug gastronomii, lub
ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki Iub ushug
biurowych i administracji,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) teren parkingu.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania dachow:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 10 m i do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- dachy o kacie nachylenia potaci od 0° do 45°:
-- dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych gtéwnych potaciach, wielospadowe;

dopuszcza si¢ naczotki, mansardy, lukarny, facjaty,
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--dla dachéw stromych pokrycie dachu: dachoéwka ceramiczna lub materiat dachowko podobny
w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym, czarnym,
a) dla pozostalej zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6 m oraz dachy o kacie nachylenia potaci do
55°;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,15,
b) maksymalna: 1,75;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25;
5) 1 lokal mieszkalny na nie mniej niz 300 m? powierzchni dziatki;
6) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;
7) linie zabudowy: zgodnie z cze$cia graficzng planu.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny uslug oznaczone symbolami od 1U do 5U, dla ktorych obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren ustug;
2) uzupelniajace:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej tylko na
terenach 2U 1 3U,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
c) teren parkingu;

3) wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug kultu religijnego lub ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2. Ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztaltowania dachow:
a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 10 m,
- dachy o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°:
-- dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych glownych potaciach, wielospadowe;
dopuszcza si¢ naczolki, mansardy, lukarny, facjaty,
-- pokrycie dachu: blacha trapezowa, dachowka ceramiczna lub materiat dachowko podobny
w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym, czarnym,
b) dla pozostatej zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy 6 m, dachy o kacie nachylenia potaci do
55¢;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01;
b) maksymalna: 0,8;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenu 1U: 0,35,
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b) dla terenu 2U, 6U: 0,3,
¢) dla terenoéw 3U, 4U: 0,1,
d) dla terenu 5U: 0,25;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

6) na terenach 2U i3U dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinnej, integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnoscia ustugowa;

7) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczng;
8) linie zabudowy: zgodnie z czgsécia graficzng planu.
§ 21. 1. Ustala si¢ teren ustug edukacji oznaczony symbolem 1UE, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe: teren ustug edukacji;
2) uzupehiajace:
a) teren sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki,
b) teren parkingu.
2. Ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztaltowania dachow:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — dla budynkow obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa
w § 6,

b) poza granicami strefy, o ktoérej mowa w lit. a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 15 m,
- dachy o kacie nachylenia potaci od 0° do 45°:
-- dachy ptaskie, dachy dwuspadowe, wieclospadowe o symetrycznych gtéwnych potaciach,
wielospadowe; dopuszcza si¢ naczotki, mansardy, lukarny, facjaty,
--w przypadku dachow stromych pokrycie dachu: dachdéwka ceramiczna lub materiat dachowko
podobny w kolorze ceglastym, brgzowym, szarym, czarnym,
c¢) dla pozostatej zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy 6 m oraz dachy o kacie nachylenia potaci do
55¢;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,3,
b) maksymalna: 2,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;
5) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczng;
6) linie zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren uslug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1US, 2US dla ktorego obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;

2) uzupehiajace:
a) teren ustug turystyki lub ustug gastronomii lub ustug kultury i rozrywki,
b) teren parkingu;
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznej, zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania dachow:
a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 6,
b) poza granicami strefy, o ktorych mowa w lit. a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 9m ido 2 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze
uzytkowe,

- nie ustala si¢ rodzajow dachow i ich pokrycia,

¢) dla pozostalej zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6 m oraz dachy o kacie nachylenia potaci do
55°;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,7;
5) minimalna liczba miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: min. 10;
6) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng;
7) linie zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren ustlug kultu religijnego oznaczony symbolem 1UR, dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego.

2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
obowigzujg ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” — zgodnie z § 6.

3. Linie zabudowy: zgodnie z czg$cia graficzng planu.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny ushug lub produkcji przemystowej lub skladéw i magazynéw oznaczone
symbolami od 1U-PP-PS do 4U-PP-PS, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: teren ustug (z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug kultu
religijnego) lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow;

2) uzupehiajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren parkingu.
2. Ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztaltowania dachow:
a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 10 m,
- nie ustala si¢ rodzajow dachow i ich pokrycia,

b) dla pozostatej zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6 m oraz dachy o kacie nachylenia potaci do
55°;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,
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b) maksymalna:1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
6) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;
7) linie zabudowy: zgodnie z czg¢scig graficzng planu.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem 1KDR dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe: teren drogi gldéwnej ruchu przyspieszonego.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznej, zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgscig graficzng planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji celu publicznego.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny drogi zbiorczej oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznej, zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg$cig graficzng planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Teren o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji celu publicznego.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny drogi lokalnej oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznej, zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg$cia graficzng planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji celu publicznego.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny drogi dojazdowej oznaczone symbolami od 1KDD do 34KDD dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznej, zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgscig graficzng planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji celu publicznego.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami od 1IKR do 14KR
dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg$cig graficzng planu;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen 1iinstalacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem 1KKK dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowe;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznej, zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) w zakresie wysokosci zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 50,0 m;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,05;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,01.
3. Teren, o ktéorym mowa w ust.1 wyznacza si¢ do realizacji celu publicznego.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny elektroenergetyki oznaczone symbolami 1IE, 2IE dla ktorych obowigzuje
przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania dachow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 10 m,
b) dachy o dowolnym kacie nachylenia;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,9;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 1,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,02;
5) linie zabudowy: zgodnie z czg$cig graficzng planu.

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolami od 1RN do 11RN, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

3. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowiazuja ustalenia § 8.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej oznaczone symbolami
od 1RN-ZN do 7RN-ZN, dla ktoérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja ustalenia § 8.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami od 1RZM do 3RZM, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowe;.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania dachow:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 6,
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b) poza granicami strefy, o ktoérej mowa w lit. a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 10 m,
- dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°:
-- dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych glownych potaciach, wiclospadowe;
dopuszcza si¢ naczotki, mansardy, lukarny, facjaty,
-- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiat dachoéwko podobny w kolorze ceglastym,
brgzowym, szarym, czarnym,
c¢) dla pozostalej zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m oraz dachy o kacie nachylenia potaci
do 55°;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j: 0,6.
5) linie zabudowy: zgodnie z czg$cig graficzng planu.

§ 35. 1. Ustala si¢ teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony
symbolem 1RZP, dla ktéorego obowigzuje przeznaczenie podstawowe: teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i w