DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 21 listopada 2025 r.
Poz. 4803

UCHWALA NR 0007.XVI1.179.2025
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 5 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Zmigrod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130) w zwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7z 2023 r., poz. 1688) oraz w nawigzaniu do uchwaly nr 0007.XXXIV.431.2022 zdnia 24 lutego 2022r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miasta Zmigrod po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod” uchwalonego uchwata Rady Miejskiej
w Zmigrodzie nr 0007.XVI1.156.2025 z dnia 25 wrzes$nia 2025 r. Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Zmigrod,
zwang dalej planem.

§ 2. 1. Integralna cze¢$cia niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2
do uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren - wyodrebniong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru, opisang symbolem literowym i numerem;

2) przeznaczenie - przeznaczenie, ktérego udzialt w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynosi nie mniej
niz 70% powierzchni terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, w sytuacji, kiedy dla jednego terenu
jest ustalone wigcej niz jedno przeznaczenie, kazde z nich moze stanowi¢ zardéwno przeznaczenie jak
1 przeznaczenie uzupetniajace;
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3) przeznaczenie uzupelniajace - inne przeznaczenie, ktore moze wystgpowaC w granicach terenu,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia uzupehiajacego niz
przeznaczenia;

4) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne urzadzenia, budowle i sieci infrastruktury technicznej;

5) obowiazujaca linia zabudowy - lini¢, przy ktorej nalezy sytuowac co najmniej jeden punkt zlokalizowanej
najblizej drogi §ciany jednego budynku przeznaczenia. Obowiazujaca linia zabudowy stanowi jednoczesnie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla rozbudowy budynkoéw istniejacych oraz budowy pozostatych
budynkow. Czes$ci budynku takie jak okapy, gzymsy, balkony lub daszki nad wejSciem nie moga
wykracza¢ poza obowigzujaca linie zabudowy o wigcej niz 1,5 m, schody zewngtrzne, tarasy ziemne
o wiecej niz 3 m. Obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy budowli oraz podziemnych czes$ci budynkow;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej
ze §cian wszystkich budynkow. Okapy igzymsy nie mogg wykraczaé poza nieprzekraczalng lini¢
zabudowy o wigcej niz 1 m, schody zewnetrzne o wigcej niz 2 m; Nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy do budowli, podziemnych czgsci budynkow oraz infrastruktury technicznej, w tym obiektow
kubaturowych, takich jak stacje transformatorowe, pompownie wody i $ciekow;

7) obiekty towarzyszace - obiekty budowlane lokalizowane dla potrzeb realizacji przeznaczenia
lub przeznaczenia uzupelniajacego terenu, inne niz budynki o funkcji takiej samej, jak wustalone
przeznaczenie terenu.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
1 odrgbnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych;
6) stanowisko archeologiczne, ktére obejmuje si¢ ochrong;

7) istniejagca  napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 20kV  wraz  z pasem
technologicznym,;

8) symbole literowe przeznaczenia terenow.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepiséw odrgbnych:

1) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi 1%,
réwnoznaczna z granicg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.
3. Na rysunku planu wystepuja nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym:
1) granica obrebu;
2) granica terenu zamknigtego.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen, dotyczacych nastepujacych zagadnien:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢, ze ochrony wymaga stanowisko archeologiczne oraz historyczne nawarstwienia archeologiczne,
zlokalizowane na obszarze objetym planem;

2) ustala sig, ze uksztattowania wymaga zabudowa lokalizowana na obszarze objetym planem;
3) nie wyznacza si¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja rewaloryzacji.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar znajduje si¢ w zasiggu czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP 303) —
Pradolina Barycz - Glogow (E);

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury
technicznej oraz drég publicznych;

3) ustala si¢ nastgpujacy podzial terenéw, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu:

a) tereny, oznaczone symbolem literowym MN nalezg do terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, dla ktorych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu,

b) tereny, oznaczone symbolem literowym MW-MN-U naleza do terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, dla ktorych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu,

c) pozostate tereny nie naleza do terenow, dla ktorych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy
hatasu.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obejmuje si¢ ochrong stanowisko archeologiczne nr 36/183/72-27 AZP ($lad osadniczy — pradzieje, punkt
osadniczy — $redniowiecze), ktorego lokalizacje przedstawia si¢ na rysunku planu;

2) w obrgbie wyzej wymienionego stanowiska archeologicznego wszelkie inwestycje zwigzane z pracami
ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) czes¢ obszaru, o lokalizacji przedstawionej na rysunku planu, obejmuje si¢ strefg ochrony konserwatorskiej
»OW?” dla zabytkow archeologicznych. W granicach strefy dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ granicg i sposoby zagospodarowania obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig:

1) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, granice obszaru przedstawia si¢ na rysunku planu;

2) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest S$rednie iwynosi 1% stanowi
jednoczes$nie obszar szczegOlnego zagrozenia powodzia, na ktéorym obowigzuja wymogi, zawarte
w przepisach odrgbnych — prawie wodnym,;

3) w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig znajduja si¢ tereny oznaczone symbolami IMW-
MN-U, 2MW-MN-U, 2MN - 12MN (tereny 11MN — 12MN czgéciowo), 1U — 3U (tereny 2U i3U
czgsciowo), 1KDG - czesciowo, 1KDL - cze$ciowo, 3KDL - czgsciowo, 1IKDD — 8KDD, 10KDD -
czesciowo, 1IKR — 7KR, 9KR, 1RN, 2RN - czes$ciowo oraz teren 11E;

4)na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy ustugowej,
zwigzanej z opieka spoteczng i socjalng — domoéw dziecka, budynkdéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi
o ograniczonych mozliwo$ciach poruszania si¢ oraz budynkow zwigzanych z przebywaniem ludzi
o ograniczonych mozliwos$ciach decyzyjnych;

5) lokalizacja obiektéw budowlanych w granicach obszaru szczegbélnego zagrozenia powodziag wymaga
spetnienia wymogow zawartych w przepisach odrgbnych;

6) dla obiektow budowlanych w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig ustala si¢ obowiazek
zastosowania odpowiednich technologii i materiatéw w celu zminimalizowania strat powodziowych, to jest
brak podpiwniczenia, wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziom wéd powodziowych,
zastosowanie odpowiednich technologii i wodoodpornych materiatow, zabezpieczenie wszelkich instalacji
i przylaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania;
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7) dla obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia ustala
si¢ obowigzek zabezpieczenia przed powodzig istniejacej zabudowy w przypadku jej remontu lub
modernizacji;

8) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dla lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii,
wykorzystujacych do produkcji energii elektrycznej energie stoneczna:

a) nakaz montazu paneli fotowoltaicznych na rzednej przewyzszajacej rzedng zwierciadta wody Q1%,
na azurowych stelazach  z zabezpieczeniem konstrukcji nosnej przed skutkami powodzi,
z uwzglednieniem odpowiedniego posadowienia izabezpieczenia stelazy (profili) na ktérych beda
montowane panele fotowoltaiczne, przez uszkodzeniem na skutek obciazen dodatkowych (wyjatkowych)
dziatajacych na obiekty w czasie powodzi i zabezpieczenia przed wyporem z gruntu w czasie powodzi,

b) nakaz realizacji infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem instalacji z zastosowaniem
rozwigzan technicznych umozliwiajacych ich usunigcie lub zabezpieczenie przed skutkami powodzi,

c¢) zakaz stosowania transformatorow olejowych;

9) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, granice obszaru przedstawia si¢ na rysunku planu.

§ 10. Ustala si¢ szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) dla nastepujacych terenow, ze wzgledu na ich przeznaczenie albo stan faktyczny i prawny, nie wprowadza
si¢ ustalen dotyczacych parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

a) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KDG,
b) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDL, 2KDL, 3KDL,

¢) tereny oznaczone symbolem literowym inumerami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,

d) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR,
e) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1RN, 2RN;

2) ustalenia dotyczace parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu dla terenéw,
niewymienionych w punkcie 1 niniejszego paragrafu przedstawia si¢ w Rozdziale II niniejszej uchwaty.

§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla terendw oznaczonych symbolem literowym RN ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem
drog, infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych;

2) przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami IMW-MN-U, 8MN, 9MN,
12MN, 1KDL, 4KDD, 4KR przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 20k V;

3) po obu stronach linii wyznacza si¢ pas technologiczny, o szerokosci 7,5 m od osi linii, ktérego lokalizacje
przedstawia si¢ na rysunku planu;

4) lokalizacja zabudowy w granicach pasa technologicznego wymaga spelnienia wymogow, zawartych
w przepisach odrebnych;

5) w bezposrednim sgsiedztwie obszaru obje¢tego planem znajduje si¢ obszar zamknigty, ktérego granice
przedstawia si¢ na rysunku planu;

6) dla terenéw, polozonych w sgsiedztwie terenu zamknigtego obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, zawarte w przepisach odrebnych;

7) dla terendow, potozonych w sasiedztwie terenu zamknigtego ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
w odleglosci 10 m od granicy obszaru objetego planem. Przebieg linii zabudowy przedstawia sig
na rysunku planu.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala sie, ze uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowig nastepujace drogi:
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a) droga publiczna klasy gtownej, oznaczona symbolem literowym i numerem 1KDG,

b) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDL — 3KDL,

¢) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDD — 10KDD,

d) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem literowym i numerami 1KR — 9KR;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drog, ustala si¢ docelowy przekrdj uliczny, z jedno- lub dwustronnym chodnikiem, z zastrzezeniem
punktu 4;

4) dla drég, oznaczonych symbolem literowym i numerami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR ustala si¢ realizacje w formie ulicy jednoprzestrzennej (ciagu pieszo-jezdnego);

5) w miar¢ mozliwo$ci terenowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych zaleca si¢ budowe $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych i urzadzenie pasoéw zieleni;

6) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ wyznaczanie drég wewnetrznych, innych niz wyznaczone
na rysunku planu;

7) dla drog, o ktorych mowa w punkcie 6 niniejszego paragrafu ustala si¢ nastgpujace minimalne szerokosci:
a) na terenach oznaczonych symbolem literowym MN — 6 m,
b) na terenach oznaczonych symbolami literowymi MW-MN-U, U — 8 m,
¢) na pozostatych terenach — 3,5 m;

8) okresla sie, ze uktad komunikacyjny jest powigzany z uktadem zewnetrznym nastgpujacymi drogami:

a) istniejaca droga przylegajaca do poinocnej granicy obszaru objetego planem, oznaczong
W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem KD-Z,

b) projektowang droga stanowigca kontynuacj¢ drogi oznaczonej symbolem literowym i numerem 1KDG,
wyznaczonej w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o0znaczonej
symbolem 3KD-S,

c) istniejgca droga stanowigca kontynuacje drogi oznaczonej symbolem literowym inumerem 1KDL,
wyznaczonej w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, 0znaczonej
symbolem KD-L;

9) miejsca do parkowania dla samochodéw nalezy lokalizowaé¢ na dziatkach budowlanych, na ktorych
lokalizowana jest inwestycja;

10) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla samochodéw na terenach
0 poszczegblnych przeznaczeniach:

a) dla zabudowy mieszkaniowe;j:

- 1,2 miejsce do parkowania na mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, lecz nie mniej
niz pie¢ miejsc do parkowania,

- 2 miejsca do parkowania na mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) dla zabudowy ustugowej, innej niz okreslona w literze ¢) niniejszego punktu - 1 miejsce do parkowania

na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca
do parkowania na jeden budynek,

c)dla ushug sportu irekreacji - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek;

11) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisow odrebnych, jak dla strefy ruchu i strefy zamieszkania;

12) dla terenéw ibudynkoéw taczacych rozne przeznaczenia, wymagang minimalng ilo$¢ miejsc do
parkowania nalezy przyjmowaé¢ jako sumg liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych
przeznaczen;
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13) miejsca do parkowania mogg by¢ lokalizowane zaré6wno w garazach jak ijako utwardzone miejsca
do parkowania, w tym zadaszone wiata.

§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celéw bytowych i gospodarczych oraz do celow przeciwpozarowych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie $ciekow zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych;

5) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

8) ustala si¢ zagospodarowanie staltych odpadow bytowo-gospodarczych, zgodnie wymogami przepisOw
odrebnych;

9) ustala si¢ obstuge w zakresie tacznosci publicznej, zgodnie wymogami przepisow odrgbnych.

§ 14. Na obszarze objetym planem wprowadza si¢ nastepujace ogolne ustalenia w zakresie zasad
zagospodarowania terenu oraz wskaznikoOw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebiegi przedstawia si¢ na rysunku
planu. Odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych ustala si¢ na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢:
a) przebudowe i zmiang¢ sposobu uzytkowania budynkéw niespetniajacych ustalen planu,

b) rozbudowe inadbudowe budynkéw niespetniajacych ustalen planu w sposéb zgodny z ustaleniami
planu,

¢) lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatlek budowlanych na dziatkach zabudowanych
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw

§ 15. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem literowym i numerami 1MN — 14MN:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenia dopuszczalne — teren ustug lub komunikacji drogowej wewngetrznej lub elektroenergetyki
lub pompowni wody lub pompowni §ciekow;

3) przeznaczenia wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug rzemieslniczych;
4) maksymalna naziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,00;
5) minimalna naziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,10;

6) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- 0 dachach stromych — 9 m,

- 0 dachach ptaskich — 6 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 4803

b) dla obiektéw towarzyszacych — 6 m;
9) geometria dachow, z zastrzezeniem litery c niniejszego punktu:
a) uktad potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o takim samym
nachyleniu gtéwnych potaci,

- dla obiektow towarzyszacych - dachy dwu- lub wielospadowe o takim samym nachyleniu gléwnych
potaci, dachy jednospadowe lub dachy ptaskie,

b) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- dla dachow stromych — 25 - 45°,
- dla dachow ptaskich — do 12°,
- dla obiektow towarzyszacych:
- dla dachoéw dwu- lub wielospadowych — 25 - 45°,
- dla dachow jednospadowych — 13 - 35°,
- dla dachow ptaskich — do 12°,

c¢) dopuszcza sie realizacje¢ dachu o parametrach niespelniajacych wymogéw ustalonych w literach a) i b)
niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

10) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych, powstatych w wyniku podziatlu, z zastrzezeniem litery c
niniejszego punktu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z czescig
ustugowa:

- wolnostojacej — 800 m?,
- blizniaczej — 600 m?,
b) dla ustug — 200 m?,

c) ustalonych w literach a) i b) powierzchni nie stosuje si¢ do dzialek przeznaczonych na powigkszenie
sasiedniej nieruchomosci lub wydzielanych dla potrzeb regulacji granic miedzy sasiadujagcymi
nieruchomosciami, dla dziatek infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

§ 16. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem literowym i numerami IMW-MN-U, 2MW-MN-U:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenia dopuszczalne — teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub elektroenergetyki lub
pompowni wody lub pompowni $ciekow;

3) przeznaczenia wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug rzemieslniczych;
4) maksymalna naziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,20;
5) minimalna naziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,10;

6) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
45%;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 12 m,
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b) dla pozostatej zabudowy — 10 m;
9) geometria dachow, z zastrzezeniem litery c niniejszego punktu:
a) uktad potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o takim samym
nachyleniu gtéwnych potaci,

- dla obiektow towarzyszacych — dachy dwu- lub wielospadowe o takim samym nachyleniu gléwnych
potaci, dachy jednospadowe lub dachy ptaskie,

b) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- dla dachow stromych — 25 - 45°,
- dla dachow ptaskich — do 12°,
- dla obiektow towarzyszacych:
- dla dachoéw dwu- lub wielospadowych — 25 - 45°,
- dla dachow jednospadowych - 13 - 35°,
- dla dachow ptaskich — do 12°,

c¢) dopuszcza sie realizacje¢ dachu o parametrach niespelniajacych wymogéw ustalonych w literach a) i b)
niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

10) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych, powstatych w wyniku podziatu, z zastrzezeniem litery d)
niniejszego punktu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z czescig
ustugowg — 1000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z cze$cig
ustugowa,

- wolnostojacej — 800 m?,
- blizniaczej — 600 m?,
¢) dla ustug — 200 m?,

d) ustalonych w literach a), b) i ¢) powierzchni nie stosuje si¢ do dziatek przeznaczonych na powigkszenie
sgsiedniej nieruchomosci lub wydzielanych dla potrzeb regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami, dla dziatek infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

§ 17. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenow oznaczonych
symbolami literowymi i numerami IMN — 14MN, 1IMW-MN-U, 2MW-MN-U, z zastrzezeniem zawartym
w punkcie 4 niniejszego paragrafu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z cze$cia
ustugowg — 1000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z czgsécia
ushugowa:

- wolnostojacej — 800 m?,
- blizniaczej — 600 m?,
¢) dla ustug — 200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z czescia
ustugowa — 20 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z czgscia
uslugowa:

- wolnostojacej — 16 m,
- blizniaczej — 12 m,
c¢) dlaustug — 10 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 - 170°;

4) ustalonych w punktach 1 i 2 parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nie stosuje si¢
do dziatek drég wewnetrznych i infrastruktury techniczne;.

§ 18. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem literowym i numerami 1U, 2U, 3U, 4U:
1) przeznaczenie — teren ushug;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub elektroenergetyki lub
pompowni wody lub pompowni $ciekdw;

3) maksymalna naziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,00;

4) minimalna naziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,10;

5) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terendw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1U, 2U — 50%,
b) dla terendw oznaczonych symbolem literowym i numerami 3U, 4U — 45%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

7) dla terenu 4U — 30%;

8) dla pozostatych terenow - 50%;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu:
a) dla budynkéw ustugowych —do 12 m,
b) dla obiektow towarzyszacych — 9 m,

c¢) na terenach dopuszcza si¢ lokalizacje pylonow reklamowych i tym podobnych obiektow budowlanych,
ktorych maksymalng wysoko$¢ ustala si¢ na 30 m;

10) geometria dachow, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu:
a) uktad potaci dachowych:

- dla budynkéw ushlugowych — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o takim samym nachyleniu
glownych potaci,

- dla obiektow towarzyszacych — dachy dwu- lub wielospadowe o takim samym nachyleniu gléwnych
potaci, dachy jednospadowe lub dachy ptaskie,

b) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkow ustugowych:
- dla dachow stromych — 25 - 45°,
- dla dachow ptaskich — do 12°,
- dla obiektow towarzyszacych:

- dla dachoéw dwu- lub wielospadowych — 25 - 45°,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 4803

- dla dachow jednospadowych — 13 - 35°,
- dla dachow ptaskich — do 12°,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajacych wymogéw ustalonych w literach a) i b)
niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

11) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych, powstatych w wyniku podziatu:
a) dla zabudowy ustugowej - 2000 m?, z zastrzezeniem litery b niniejszego punktu,

b) ustalonej w literze a) powierzchni nie stosuje si¢ do dziatek przeznaczonych na powigkszenie sasiedniej
nieruchomosci lub wydzielanych dla potrzeb regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami,
dla dzietek infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

§ 19. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terendw oznaczonych
symbolami 1U, 2U, 3U, 4U z zastrzezeniem zawartym w punkcie 4 niniejszego paragrafu:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 - 170°;

4) ustalonych w punktach 1 i 2 parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nie stosuje si¢
do dziatek drog wewnetrznych i infrastruktury techniczne;.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 11E:
1) przeznaczenie — teren elektroenergetyki;
2) maksymalna naziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,00;
3) minimalna naziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;

4) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
100%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala sig;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
7) geometria dachu, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu:
a) uktad potaci dachowych:
- dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu gtdéwnych potaci,
- dach ptaski,
b) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla dachu dwu- lub wielospadowego — 13 - 45°,
- dla dachu ptaskiego — do 12°,

c) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespeliajacych wymogow ustalonych w literach a) i b)
niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

§ 21. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenu oznaczonego
symbolem literowym i numerem 11E:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi — 10 —
170°.

§ 22. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym i numerami 1RN, 2RN:

1) przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
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2) przeznaczenia uzupelniajagce — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub elektroenergetyki lub
pompowni wody lub pompowni Sciekdw;

3) ze wzgledu na przeznaczenie teren6w nie ustala si¢ zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
W nastepujacym wymiarze:

1) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN, MW-MN-U, U - 20%;
2) dla pozostatych terenow - 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigrod.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Zmigrodzie:
Bozena Zolierowicz
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OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST NISKIE (Q0,2%)

HISTORYCZNY UKLAD PRZESTRZENNY UJETY W EWIDENCJI
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OBEJMUJE SIE OCHRONA
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WEWNETRZNEJ

IE

TEREN ELEKTROENERGETYKI
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Z PRZEPISOW ODREBNYCH
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GRANICA OBSZARU, NA KTORYM
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
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OZNACZENIE O CHARAKTERZE

INFORMACYJNYM

GRANICA OBREBU

GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO

CALY OB
CZWART

(GZWP 303) - PRADOLINA BARYCZ - GLOGOW (E)

SZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W ZASIEGU
ORZEDOWEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 0007.XVIIL.179.2025
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 5 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Zmigrod

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ czesci uwagi wniesionej do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢$ci miasta Zmigrdd, wniesionej w czasie pierwszego wytozenia projektu zmiany planu
do publicznego wgladu, nieuwzglednionej przez Burmistrza Gminy Zmigrod.

§2.Nie uwzglednia si¢ wcalosci uwagi wniesionej do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Zmigrod, wniesionej w czasie drugiego wylozenia projektu
zmiany planu do publicznego wgladu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 0007.XVIIL.179.2025
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 5 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2025r. poz. 1153) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, ze zm.) Rada Miejska
w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Zmigrod
wprowadza si¢ nastepujace nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy:

1) budowa drogi publicznej;
2) budowa sieci wodociagowe;j;

3) budowa sieci kanalizacji sanitarnej; ktore nie byly przyjete w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Powyzsze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostang wykonane zgodnie z Wieloletnimi
Prognozami Inwestycyjnym gminy Zmigrod.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy bedg zgodne z wymogami przepisow, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr 0007.XVIIL.179.2025
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 5 listopada 2025 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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