DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 24 listopada 2025 r.
Poz. 4826

UCHWALA NR XVI1/142/25
RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 6 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Bratowice, cze$¢ B - wie§ Bratowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025r.
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130, ze zm.), 64 ust. 2, art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U. z2023r.
poz. 1688), w zwigzku z uchwata nr XXV/211/21 Rady Gminy Zorawina z dnia 8 czerwca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Bratowice, zmieniona uchwala nr LVI/515/24 Rady Gminy Zoérawina zdnia 9 kwietnia 2024 r.,
po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zoérawina przyjetego uchwatg nr XVII/109/2005 Rady Gminy Zoérawina z dnia
27 pazdziernika 2005 r., zmieniong uchwatami Rady Gminy Zoérawina nr XXXV1/286/14 z dnia 9 maja 2014 r.,
nr XXXI1/290/21 z dnia 28 grudnia 2021 r., nr LVI/513/24 z dnia 9 kwietnia 2024 r., Rada Gminy Zérawina
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Bratowice,
cze$¢ B - wie$ Bratowice, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2 000 stanowigcy zatgczniki do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zalacznik nr 3;

3) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik
nr 4.

4. Szczegotowy przebieg granicy obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. 1. W planie okresla si¢ elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W planie nie okresla si¢:
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1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na niewystepowanie
takich elementow w obszarze obj¢tym planem;

2) terenoOw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na niewystepowanie takich elementow
w obszarze objetym planem,;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, ze wzgledu
na niewystepowanie takich potrzeb w obszarze objetym planem.

3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obszar ujety w ewidencji zabytkow;

6) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
4. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia ustalen planu.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku, z wyjatkiem okapoéw, gzymsoéw, balkondw, galerii, werand, wykuszy, zadaszen
wejsciowych, tarasow, schodow zewnetrznych, ramp, pochylni, ktére moga przekroczy¢ te linie o nie
wiecej niz 1,5 m, z zastrz. § 4 ust. 2 pkt 2 lit. cid;

3) szerokos$ci pasa drogowego zgodng z obecnymi granicami - nalezy przez to rozumieé sytuacje, w ktorej
wskazana droga wyznaczona liniami rozgraniczajacymi nie podlega poszerzeniu niniejszym planem
miejscowym, zachowane s3 jej obecne szerokosci;

4) budynkach sportowych irekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie kubaturowe obiekty stuzace
sportowi i rekreacji, w tym réwniez stuzace jako zaplecze terenow sportu i rekreacji: budynki zaplecza
socjalnego 1 administracyjnego, budynki gospodarcze, garaze, wiaty.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ograniczone liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od IMN do 6MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczone symbolami od IMNU do 6MNU;
3) tereny ustug, sportu i rekreacji, oznaczone symbolem 1U/US;

4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 15R;

5)tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych, oznaczone
symbolami od 1RM do 4RM;

6) tereny lasow, oznaczone symbolami od 1ZL do 7ZL;

7) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami od 1WS do SWS;

8) tereny wod powierzchniowych srédladowych i zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1WS/ZP;
9) tereny drog publicznych zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ;

10) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone symbolami od 1KDD do 5KDD;

11) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem 1KDW;
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12) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone symbolem 1W;

13) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolem 1E.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla czgsci terendw wskazanych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz ustalonych gabarytow;

2) dla budynkow istniejacych:

a) w sytuacji zmiany gabarytow, wysokosci, ilosci kondygnacji, rodzaju pokrycia dachow, ksztalttu dachow
lub koloru dachéw dopuszcza si¢ rodzaje 1 parametry tych zmian jak dla nowych budynkéw tych samych
funkcji Iub utrzymanie istniejacych parametrow i form,

b) dopuszcza si¢ zachowanie parametrow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, wynikajacych
z dotychczasowego zagospodarowania terenu,

c) przekraczajacej linie zabudowy ustala si¢ zakaz zmiany wysokosci, zmiany ilosci kondygnacji, zmiany
gabarytow, z wyjatkiem termoizolacji, w czgsciach ktore przekroczyly linie zabudowy,

d) zlokalizowanej na linii zabudowy dopuszcza si¢ termoizolacje przekraczajace linie zabudowy.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz powodowania przekroczen standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych:

a) w zakresie emisji: ciepta, hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, poza granicami nieruchomosci,
do ktorej inwestor posiada tytul prawny,

b) w zakresie pola elektromagnetycznego poza granice pasa technicznego istniejagcych linii
elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia,

¢) w zakresie zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych;

2) ustala si¢ utrzymanie zadrzewien §rodpolnych oraz zadrzewien wzdhuz ciekow wodnych, z dopuszczeniem
dziatan pielggnacyjnych;

3) dopuszcza si¢ nowe zadrzewienia $rodpolne oraz zadrzewienia wzdhuz ciekow wodnych;

4) ustala si¢ zakaz przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem
infrastruktury technicznej i drog;

5) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;
6) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczonych symbolami:

a) od IMN do 6MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) od IMNU do 6MNU jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

c) od 10R do 15R, od 1RM do 4RM jak terenow zabudowy zagrodowe;j,

d) IWS/ZP, 1U/US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nawigzywanie nowa i przebudowywang zabudowa
do form architektonicznych otaczajacej zabudowy istniejace;.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu
ustala sig¢:

1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, obszar ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, w granicach
wskazanych na rysunku planu, w ktorej:
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a) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zar6wno
obiektow budowlanych jak i przyrodniczych elementach krajobrazu,

b) nalezy preferowa¢ inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupelienie istniejacej formy
zainwestowania na poszczegdlnych nieruchomosciach,

¢) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materialami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej, nowe cze$ci budynkdéw powinny tworzy¢ spojng forme
z cze$cig istniejaca,

d) nalezy dazy¢ do zharmonizowania nowej iprzebudowywanej zabudowy z historyczna kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, ksztattu
i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form ipodziatow architektonicznych,
artykulacji elewacji, detalu, podziatow otwordéw okiennych i drzwiowych, materiatu,

e) stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym;
w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie wlasciwe
dla danego obiektu,

f) kolorystyka obiektow powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historyczne;,

g) nowa zabudowa nie powinna dominowa¢ nad zabudowa historyczna,

h) nalezy dazy¢ do pozostawienia zieleni wysokiej istniejgcej wiloSci zapewniajacej zachowania
jej kompozycji,

i) wyklucza si¢ napowietrzne sieci infrastruktury technicznej;

2) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym
w wykazie zabytkéw, w granicach wskazanych na rysunku planu, w ktore;j:

a)dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) znajduja si¢ stanowiska archeologiczne nr: 1/2/82-29AZP ($lad osadnictwa — pradzieje), 2/3/82-29AZP
(slad osadnictwa — pradzieje), 3/4/82-29AZP ($lad osadnictwa - pradzieje, Slad osadnictwa — pdzne
sredniowiecze), 4/5/82-29AZP ($lad osadnictwa - pradzieje, $lad osadnictwa — wczesne $redniowiecze,
slad osadnictwa — pdzne S$redniowiecze), w obrebie ktorych zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych (zasoéb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji),

d) dla nowo odkrytych stanowisk obowigzujg ustalenia jak dla stanowisk rozpoznanych, tj. koniecznos¢
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznacza si¢
przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ, od 1KDD
do SKDD, 1WS/ZP, 1U/US i wskazuje si¢ je jako obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych.

7. W zakresie minimalnych wymagan stuzacych zapewnieniu dostgpno$ci osobom ze szczegodlnymi
potrzebami nalezy stosowaé uniwersalne projektowanie, na zasadach wskazanych w przepisach odrebnych.

8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

1) ustala si¢ granice tych terenéw jednoznaczne z liniami rozgraniczajgcymi terenow:
a) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

b) terenow rolniczych,
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c) terenow lasow;

2) sposéb zagospodarowania terendw, o ktorych mowa wust. 1, wskazany jest w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci i w tej sytuacji ustala sig:

a) minimalng wielko$¢ dziatki na 800 m? i minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 18 m dla terenow
od IMN do 6MN,

b) minimalng wielko$¢ dziatki na 1200 m? i minimalng szeroko$¢ frontu dzialki na 20 m dla terenow
od IMNU do 6MNU,

¢) minimalng wielko$¢ dziatki na 25 m? i minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 5 m dla pozostatych
terendw, przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne,

d) kat pomigdzy 45° a 135° potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego i zapewnienie dostepu
do drogi publicznej dla terenow wskazanych w lit. a, b i c.

10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) nalezy stosowaé ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych:

a) istniejacych linii elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia, w tym w pasach technicznych
znajdujacych si¢ w granicach planu, z zastrzezeniem pkt 2,

b) w strefie ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych w obrebie SUW Bratowice,
¢) srodladowych wod powierzchniowych;

2) w sytuacji likwidacji istniejgcych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia ustalenia
dla pas6éw technicznych traca moc;

3) ustala sig¢:
a) zakaz hodowli, uboju i przetworstwa zwierzat migsozernych i futerkowych,
b) zakaz przetworstwa drobiu, migsa i ryb, produkcji futer i skor.
§ 5. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terenéow z wszystkich drog przylegtych lub przez
shuzebnos¢, z zastrzezeniem pkt 2;

2) jezeli dziatka budowlana graniczy z wigcej niz jedna droga publicznag, to obstuga komunikacyjna nastapic¢
ma z drogi publicznej o nizszej klasie, lub w sposob okreslony w przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

3) dla elementéw komunikacji wewngtrznej nie wyznaczonej na rysunku planu:
a) ustala si¢ minimalng ich szerokos¢ na 5 m,

b) w wypadku nieprzelotowej formy ustala si¢ wykonanie placu do zawracania samochodow, ktoéry
powinien spetniac¢ nastepujace warunki:

- dla samochoddéw osobowych — mie¢ promien nie mniejszy niz 6 m,

- dla samochodéw ci¢zarowych — mie¢ promien nie mniejszy niz 9 m lub ksztalt kwadratu
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m,

¢) przy wilaczeniu do drog nalezy stosowac trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5 m x 5 m,
4) ustala sig¢, w calym obszarze objetym planem, obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
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b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektow ustugowych, z zastrzezeniem lit. ¢
¢) 5 miejsc na terenie oznaczonym symbolem 1U/US;

5) w sytuacji, o ktéorej mowa w pkt 4, nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w minimalnej liczbie stanowisk postojowych, jak wskazano
w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu;

6) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 4 i 5, realizowac nalezy jako parkingi lub garaze;

7) powigzania uktadu komunikacyjnego zukltadem zewngtrznym nastepowaé ma przez tereny oznaczone
symbolem 1KDZ.

2. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) elementy systemow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ w calym obszarze objetym planem
z wyjatkiem terendéw lasdéw, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w tym przepiséw dotyczacych ochrony
gruntow rolnych i lesnych;

2) ustala si¢ wszystkie nowe sieci infrastruktury technicznej w formie podziemnej;
3) w sytuacji zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej stosowaé nalezy ustalenia pkt 2;
4) ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

5) w sytuacji braku mozliwosci spelnienia ustalen pkt4, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej innymi terenami, z uwzglednieniem pkt 1;

6) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci, w tym sieci napowietrznych;

7) nalezy zapewni¢ polaczenie sieci infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z uktadem
zewngtrznym  zastosowaniem parametrow nie kolidujgcych  z parametrami  przewodow i urzadzen
zewngtrznych;

8) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel, o mocy nie przekraczajacej S00kW,
z zastrzezeniem pkt 9;

9) ustala si¢ zakaz lokalizacji turbin wiatrowych, z wyjatkiem mikroinstalacji.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, w tym do celéw przeciwpozarowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uje¢ wody i SUW w terenie oznaczonym symbolem 1W;

3) w pozostatych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje uje¢ wody wytacznie do celdéw gospodarczych.
4. W zakresie systemu odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ inne odprowadzenie $ciekoOw zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym do zbiornikow
bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni $ciekow.

5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wodd z zastosowaniem studni lub zbiornikéw chlonnych, zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych, sieci kanalizacji deszczowej lub odprowadzenie wod do ciekéw wodnych;

2) retencjonowanie wod pochodzacych z dachow i powierzchni utwardzonych.
6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z urzadzen, o ktoérych mowa
w ust. 2 pkt 8;

2) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych oraz przebiegi nowych sieci §redniego i niskiego napiecia;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, w tym w terenach oznaczonych symbolem 1E;

4) ustala si¢ zakaz sieci przesylowych.
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7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz,
w tym z urzadzen, o ktoérych mowa w ust. 2 pkt 8;

2) ustala si¢ zakaz sieci przesytowych.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych
zrédel, z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery,
w tym z urzadzen, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 8.

9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala si¢ dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa
lub radiows siecia telekomunikacyjna.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie systemu drenarskiego dopuszcza si¢ budoweg nowych elementéow systemu, przebudowe
lub likwidacje istniejacych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 6. 1. Dla terenow 1MN, 2MN ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze,
b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 60% powierzchni dziatki budowlanej, ktora
nalezy zagospodarowac zielenia;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 800 m?;

6) ustala si¢, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej lokal bedzie
zlokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?;

7) od drég wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1IMN - 8 m od terenu 1KDZ, 6m od terenu 4KDD,
b) dla terenu 2MN - 6 m od terenow 1KDZ i 4KDD;
8) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,
b) maksymalng liczb¢ kondygnacji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

¢) dachy dwu Iub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachowka Iub
materiatem dachowkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazow, szaro$ci, czerni lub grafitu,
z dopuszczeniem zadaszen dla wejs¢ i tarasow o parametrach jak wskazano w pkt 9 lit. b;

9) dla nowych budynkow gospodarczych, garazy i wiat ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢ na 6 m, pozostate gabaryty dowolne,

b) dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach,
w kolorach czerwieni, brazow, szarosci, czerni lub grafitu.

§ 7. 1. Dla terenu 3MN ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Teren objety jest strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 4 ust. 5 pkt 1.
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3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze,
b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 60% powierzchni dziatki budowlanej, ktora
nalezy zagospodarowac zielenia;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,45;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 800 m?;

6) ustala si¢, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypadaé¢ czgs¢ dzialki budowlanej, na ktoérej lokal bedzie
zlokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?;

7) od drog wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu — 6 m od terenu 1KDZ;
8) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,

b) maksymalng liczb¢ kondygnacji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

c¢) dachy dwuspadowe lub naczétkowe z dopuszczeniem sSwietlikow i lukarn, oraz z dopuszczeniem
dla zadaszen wejs¢ i tarasow dachy jednospadowe,

d) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,

e) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym;
9) dla nowych budynkéw gospodarczych, garazy i wiat ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ na 6 m, pozostate gabaryty dowolne,

b) dachy dwuspadowe lub naczotkowe z dopuszczeniem s$wietlikow ilukarn, oraz z dopuszczeniem
dla zadaszen wejs¢ i taraséw dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
kryte dachowka ceramiczng lub cementowg, w kolorze ceglastym.

§ 8. 1. Dla terenu 4MN ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Teren objety jest strefa ,,B”” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 4 ust. 5 pkt 1.
3. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze,
b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej, ktora
nalezy zagospodarowac zielenia, przy czym zielen wysoka istniejaca pozostawi¢ w ilosci zapewniajacej
zachowanie jej kompozycji;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,65;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 800 m?;

6) ustala si¢, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypadaé¢ czgs¢ dzialki budowlanej, na ktoérej lokal bedzie
zlokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?;

7) od drog wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu:

a) 6 m od terenu 1KDZ,
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b) 5 m od terenéw 2KDD, 5KDD;
8) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,
b) maksymalng liczb¢ kondygnacji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

c) dachy dwuspadowe lub naczétkowe z dopuszczeniem sSwietlikow i lukarn, oraz z dopuszczeniem
dla zadaszen wejs¢ i tarasow dachy jednospadowe,

d) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,

e) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym;
9) dla nowych budynkéw gospodarczych, garazy i wiat ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ na 6m, pozostate gabaryty dowolne,

b) dachy ptaskie, dwuspadowe lub naczotkowe z dopuszczeniem $wietlikow i lukarn, oraz z dopuszczeniem
dla zadaszen wejsc¢ i tarasow dachy jednospadowe,

¢) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,

d) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng. cementowej lub betonowej, w kolorze ceglastym, czarnym
lub antracytowym.

§ 9. 1. Dla terenéw SMN, 6MN ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze,
b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 60% powierzchni dziatki budowlanej, ktora
nalezy zagospodarowac zielenia;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 800 m?;

6) ustala si¢, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej lokal bedzie
zlokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?;

7) od droég wyznacza sig linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu SMN - 8 m od terenu 1KDZ, 5 m od terenu 3KDD,
b) dla terenu 6MN - 6 m od terenu 2KDD;
8) dla nowych budynkow mieszkalnych ustala si¢:
a) maksymalng wysokos$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,
b) maksymalng liczbe kondygnacji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

¢) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachowka lub
materialem dachowkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazow, szaro$ci, czerni Iub grafitu,
z dopuszczeniem zadaszen dla wejs¢ 1 tarasow o parametrach jak wskazano w pkt 9 lit. b;

9) dla nowych budynkéw gospodarczych, garazy i wiat ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ na 6 m, pozostate gabaryty dowolne,

b) dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach,
w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czerni lub grafitu.
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§10. 1. Dla terenéw 1MNU, 2MNU, 4MNU, 5SMNU ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.

2. Teren objety jest strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 4 ust. 5 pkt 1.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze,
b) budynki uslugowe,
¢) budynki mieszkalno-ustugowe,
d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na:
a) 30% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;j,
b) 40% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) ustala sie minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, ktora nalezy zagospodarowac zielenia, na:
a) 60% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
b) 40% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,5;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 1200 m?;
6) w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ maksymalnie 2 lokale mieszkalne;

7) ustala si¢, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej lokal bedzie
zlokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?;

8) od drog wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:
a) dla terenu IMNU - 8 mi 12 m od terenu 1KDZ, 6 m od terenu 1KDD,
b) dla terenu 2MNU - 6 m od terenow 1KDZ, 1IKDD i 2KDD,
¢) dla terenu 4MNU - 6 m od terenéw 1KDZ i 3KDD, 5 m od terenu SKDD,
d) dla terenu SMNU — 6 m i 8 m od terenu 1KDZ, 5 m i 6 m od terenu 3KDD;
9) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ustala sig:
a) maksymalng wysokos$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,
b) maksymalng liczbe kondygnacji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

¢) dachy dwuspadowe lub naczétkowe z dopuszczeniem $wietlikow i lukarn, oraz z dopuszczeniem
dla zadaszen wejs¢ i tarasow dachy jednospadowe,

d) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,

e) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub cementowg, w kolorze ceglastym;
10) dla nowych budynkow gospodarczych, garazy i wiat ustala sig:

a) maksymalng wysoko$¢ na 6m, pozostate gabaryty dowolne,

b) dachy dwuspadowe lub naczétkowe z dopuszczeniem s$wietlikdw i lukarn, oraz z dopuszczeniem
dla zadaszen wejs¢ i tarasow dachy jednospadowe,

c) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
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d) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowsa, w kolorze ceglastym.

§ 11. 1. Dla terenu 3MNU ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowe;j.

2. Teren objety jest strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 4 ust. 5 pkt 1.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce lub blizniacze,
b) budynki ustugowe,
¢) budynki mieszkalno-ustugowe,
d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na:
a) 30% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;j,
b) 40% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) ustala si¢, zzastrzezeniem pkt4, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, ktora nalezy
zagospodarowac¢ zielenia, na:

a) 60% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
b) 40% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
4) zielen wysoka istniejacg pozostawi¢ w ilo§ci zapewniajacej zachowanie jej kompozycji;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,5;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 1200 m?;
7) w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ maksymalnie 2 lokale mieszkalne;

8) ustala si¢, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypadaé¢ czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej lokal bedzie
zlokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?;

9) od droég wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu w odlegtos$ci 6 m od terenu
1KDZ;

10) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ustala sig:
a) maksymalng wysokos$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,
b) maksymalng liczbe kondygnacji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

¢) dachy dwuspadowe lub naczétkowe z dopuszczeniem $wietlikow i lukarn, oraz z dopuszczeniem
dla zadaszen wejs¢ i tarasow dachy jednospadowe,

d) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,

e) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub cementowg, w kolorze ceglastym;
11) dla nowych budynkow gospodarczych, garazy i wiat ustala sig:

a) maksymalng wysoko$¢ na 6 m, pozostale gabaryty dowolne,

b) dachy dwuspadowe lub naczétkowe z dopuszczeniem s$wietlikdw i lukarn, oraz z dopuszczeniem
dla zadaszen wejs¢ i tarasow dachy jednospadowe,

c) kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,

d) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym.
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§ 12. 1. Dla terenu 6MNU ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowe;j.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze,
b) budynki ustugowe,

¢) budynki mieszkalno-ustugowe,

d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty;

2) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy na:

a) 40% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;j,
b) 60% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, ktora nalezy zagospodarowac zielenia, na:
a) 60% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
b) 40% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;

5) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 700 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 1400 m?;
6) w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ maksymalnie 2 lokale mieszkalne;

7) ustala si¢, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypadaé¢ czgs¢ dzialki budowlanej, na ktorej lokal bedzie
zlokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 700 m?;

8) od drog wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci Sm i 6 m
od terenu 3KDD;

9) dla nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,
b) maksymalng liczbe kondygnacji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

¢) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachéwka lub
materialem dachowkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazow, szaro$ci, czerni Iub grafitu,
z dopuszczeniem zadaszen dla wejs¢ i tarasow o parametrach jak wskazano w pkt 10 lit. b;

10) dla nowych budynkow gospodarczych, garazy i wiat ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ na 6 m, pozostate gabaryty dowolne,

b) dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach,
w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czerni lub grafitu.

§ 13. 1. Dla terenu 1U/US ustala si¢ przeznaczenie — tereny ushug, sportu i rekreacji.
2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) budynki ustugowe, w tym swietlica wiejska,
b) budynki sportowe i rekreacyjne,
c) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,

d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -13 - Poz. 4826

2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 75% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, ktoéra nalezy zagospodarowac zielenig, na 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 1,15;

5) od droég wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 8 m od terenu
1KDZ;

6) ustala sie:
a) maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10 m, pozostale gabaryty dowolne,

b) dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach,
w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czerni lub grafitu.

§ 14. 1. Dla terenow od 1R do 9R ustala si¢ przeznaczenie — tereny rolnicze.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.
§ 15. 1. Dla terenow 10R, 12R, 13R, 15R, ustala si¢ przeznaczenie — tereny rolnicze.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢:
a) uzytki rolne,
b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
¢) zabudowg zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) w sytuacji lokalizacji zabudowy zagrodowe;j:
a) dopuszcza si¢:
- budynki mieszkalne,
- budynki gospodarcze, inwentarskie, garaze, wiaty, budowle rolnicze,
b) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 25% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej, ktora
nalezy zagospodarowac zielenia,

d) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,001 do 0,35,

e) ustala si¢, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypadaé¢ czgs¢ dziatki budowlanej, na ktérej lokal bedzie
zlokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?,

f) od drog wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosciach:
- dla terenu 10R w odlegtosci 10 m od terenu 1KDZ,
- dla terenu 12R w odlegtosci 10 m od terenéw 3KDD i 5KDD,
- dla terenu 13R w odlegtosci 10 m od terenu SKDD,
- dla terenu 15R w odlegtosci 10 m od terenéw 1KDD, 2KDD i 5KDD,
g) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sie:
- formg¢ jak dla budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych,
- maksymalng wysoko$¢ na 9 m, pozostale gabaryty dowolne,
- maksymalng liczbg¢ kondygnacji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

- dachy dwu Iub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachowka
lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorach czerwieni, bragzéw, szarosci, czerni lub grafitu,
z dopuszczeniem zadaszen dla wej$¢ i1 tarasow o parametrach jak wskazano w lit. h,
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h) dla nowych budynkoéw gospodarczych, inwentarskich, garazy i wiat ustala si¢:
- maksymalng wysoko$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,

- dachy: plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach,
w kolorach czerwieni, bragzow, szarosci, czerni lub grafitu,

i) dla budowli rolniczych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ na 10 m, pozostale formy i gabaryty dowolne.
§ 16. 1. Dla terenow 11R, 14R ustala si¢ przeznaczenie — tereny rolnicze.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢:
a) uzytki rolne,
b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
¢) zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) w sytuacji lokalizacji zabudowy zagrodowe;j:
a) dopuszcza si¢:
- budynki mieszkalne,
- budynki gospodarcze, inwentarskie, garaze, wiaty, budowle rolnicze,
b) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 25% powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej, ktérg
nalezy zagospodarowac zielenig,

d) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,001 do 0,35,

e) ustala si¢, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypada¢ czgs¢ dziatki budowlanej, na ktérej lokal bedzie
zlokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m?,

f) od drog wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosciach:
- dla terenu 11R w odlegtosci 5 m od terenu 1IKDW,
- dla terenu 14R w odlegtosci 10 m od terenu SKDD,
g) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sie:
- formg¢ jak dla budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych,
- maksymalng wysoko$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,
- maksymalng liczbe kondygnacji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

- dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachowka
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czerni lub grafitu,
z dopuszczeniem zadaszen dla wejsé 1 tarasow o parametrach jak wskazano w lit. h,

h) dla nowych budynkoéw gospodarczych, inwentarskich, garazy i wiat ustala si¢:
- maksymalng wysoko$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,

- dachy: plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach,
w kolorach czerwieni, bragzow, szaro$ci, czerni lub grafitu,

i) dla budowli rolniczych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ na 10 m, pozostale formy i gabaryty dowolne.

§17.1.Dla terenow I1RM 1i2RM ustala si¢ przeznaczenic — tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig¢:
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a) budynki mieszkalne,
b) budynki gospodarcze, inwentarskie, garaze, wiaty;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej, ktora
nalezy zagospodarowac zielenia;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5;

5) ustala si¢, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypadaé¢ czgs¢ dzialki budowlanej, na ktoérej lokal bedzie
zlokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?;

6) od drog wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1RM - 10 m od terenu 1KDZ, 6 m od terenu 1KDD,
b) dla terenu 2RM - 10 m od terenow 1KDZ;
7) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sie:
a) forme analogiczna jak budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych,
b) maksymalng wysoko$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,
c) maksymalng liczb¢ kondygnacji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

d) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachoéwka
lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorach czerwieni, brgzéw, szaro$ci, czerni lub grafitu,
z dopuszczeniem zadaszen dla wejs¢ i tarasow o parametrach jak wskazano w pkt 8 lit. b;

8) dla nowych budynkoéw gospodarczych, inwentarskich, garazy i wiat ustala si¢:
a) maksymalng wysoko$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,

b) dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach,
w kolorach czerwieni, brazow, szarosci, czerni lub grafitu;

9) dla budowli rolniczych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 10 m, pozostale formy i gabaryty dowolne.

§ 18. 1. Dla terenu 3RM ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢:
a) budynki mieszkalne,
b) budynki gospodarcze, inwentarskie, garaze, wiaty;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej, ktora
nalezy zagospodarowac zielenig;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5;

5) ustala si¢, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypadaé¢ czgs¢ dzialki budowlanej, na ktoérej lokal bedzie
zlokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?;

6) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sig:
a) forme analogiczng jak budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych,
b) maksymalng wysokos$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,

c) maksymalng liczb¢ kondygnacji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,
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d) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachoéwka
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazow, szarosci, czerni lub grafitu,
z dopuszczeniem zadaszen dla wejs¢ i tarasow o parametrach jak wskazano w pkt 7 lit. b;

7) dla nowych budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy i wiat ustala si¢:
a) maksymalng wysokos$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,

b) dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach,
w kolorach czerwieni, brazéw, szaro$ci, czerni lub grafitu;

8) dla budowli rolniczych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ na 10 m, pozostate formy i gabaryty dowolne;
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez teren 3MN.

§19. 1. Dla terenu 4RM ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢:
a) budynki mieszkalne,
b) budynki gospodarcze, inwentarskie, garaze, wiaty;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej, ktora
nalezy zagospodarowac zielenig;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5;

5) ustala si¢, ze na 1 lokal mieszkalny musi przypadaé¢ czgs¢ dzialki budowlanej, na ktorej lokal bedzie
zlokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m?;

6) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sie:
a) forme analogiczna jak budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych,
b) maksymalng wysoko$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,
c) maksymalng liczb¢ kondygnacji na 2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

d) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachowka Iub
materiatem dachowkopodobnym, w kolorach czerwieni, brazéw, szarosci, czerni lub grafitu,
z dopuszczeniem zadaszen dla wejs¢ i tarasow o parametrach jak wskazano w pkt 6 lit. b;

7) dla nowych budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy i wiat ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,

b) dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach,
w kolorach czerwieni, bragzow, szarosci, czerni lub grafitu;

8) dla budowli rolniczych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ na 10 m, pozostate formy i gabaryty dowolne;
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez teren 3MN.
§ 20. 1. Dla terenow od 1ZL do 6ZL ustala si¢ przeznaczenie — tereny lasow.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.
§ 21. 1. Dla terenu 7ZL ustala si¢ przeznaczenie — tereny lasow.
2. Teren objety jest strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 4 ust. 5 pkt 1.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.

§22. 1. Dla terené6w od IWS do 5WS ustala si¢ przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych
srodladowych.
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2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, stanowig cieki wodne.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow inzynierskich i zieleni.

§ 23. 1. Dla terenu 1WS/ZP ustala si¢ przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych s$rédladowych
i zieleni urzadzone;j.

2. Teren objety jest strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 4 ust. 5 pkt 1.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem wskazanym w pkt 2;
2) dopuszcza si¢:
a) cieki i zbiorniki wodne,
b) zielen,
c) istniejacy obiekt kultu religijnego — kapliczka,
d) obiekty inzynierskie i hydrotechniczne;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 90% powierzchni dziatki budowlanej;

4) od drog wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu — 3 m, 6 m i 8 m od terenu
1KDZ,

5) ustala sie¢ zakaz zwigkszania wysokosci i pozostatych gabarytéw istniejacej kapliczki.
§ 24. 1. Dla terenu 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie - tereny drog publicznych zbiorczych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodna zobecnymi granicami, w liniach rozgraniczajacych
z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ elementy wyposazenia drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 25. 1. Dla terenow 1KDD, 4KDD ustala si¢ przeznaczenie - tereny drog publicznych dojazdowych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego zgodng zobecnymi granicami, w liniach rozgraniczajgcych
z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ elementy wyposazenia drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§26. 1. Dla terenéw 2KDD, 3KDD, S5KDD ustala si¢ przeznaczenie - tereny drég publicznych
dojazdowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 2KDD - 6 m z lokalnymi poszerzeniami,
b) dla terenu 3KDD - 6 m z lokalnymi poszerzeniami,
¢) dla terenu SKDD - od 5 m do 6 m z lokalnymi poszerzeniami i lokalnym zwezeniem;
2) dopuszcza si¢ elementy wyposazenia drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 27. 1. Dla terenu 1KDW ustala si¢ przeznaczenie - tereny drog wewnetrznych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego zgodng z obecnymi granicami z lokalnymi poszerzeniami, w liniach
rozgraniczajgcych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ elementy wyposazenia drog jak dla drog publicznych.

§ 28. 1. Dla terenu 1W ustala si¢ przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi.
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2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) budynki i urzadzenia stuzace zaopatrzeniu w wode,
b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,8;

5)od drog wyznacza si¢ linie zabudowy z przebiegiem zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 10 m
od terenu 1IKDW;

6) dla budynkow ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ na 9 m, pozostate gabaryty dowolne,

b) dachy: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°, lub o nietypowych formach,
w kolorach czerwieni, brazow, bieli, szarosci, czerni, grafitu.

7) dla budowli ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ na 9 m.
§ 29. 1. Dla terenu 1E ustala si¢ przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ urzadzenia stuzace zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng - trafostacja;

2) dopuszcza si¢ wylacznie istniejaca stacje transformatorows, dla ktoérej ustala si¢ zakaz zwigkszania
wysokosci 1 pozostatych gabarytow.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 30. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci:

1) 30% dla terenéw od IMN do 6MN, od IMNU do 6MNU, od 10R do 15R, od 1RM do 4RM;
2) 0,1% dla terenéw pozostatych.
§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zoérawina.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zoérawina:
Wojciech Andrzej Janski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XV1/142/25
Rady Gminy Zérawina
z dnia 6 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Zorawina stwierdza, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy beda realizowane w ramach potrzeb i mozliwosci wykonawczych gminy,

oraz moga by¢ finansowane z budzetu gminy, ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy, a takze ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XV1/142/25
Rady Gminy Zérawina
z dnia 6 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1. W wyniku wytozenia w dniach od 6 lutego 2023 r. do 28 lutego 2023 r., z nieprzekraczalnym terminem
sktadania uwag na dzien 15 marca 2023 r., wszystkie uwagi dotyczace wsi Bratowice zostaty uwzglednione,
brak uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Zoérawina.

2. W wyniku drugiego wytozenia w dniach od 6 grudnia 2023 r. do 5 stycznia 2024 r., z nieprzekraczalnym
terminem skfadania uwag na dzien 22 stycznia 2024 r., wszystkie uwagi dotyczace wsi Bratowice zostaty
uwzglednione, brak uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Zoérawina.

3. Uwagi nieuwzglednione przez Wéjta Gminy Zoérawina ztozone w wyniku trzeciego wylozenia w dniach
od 23 czerwca 2025 r. do 14 lipca 2025 r., z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag na dzien 29 lipca
2025 r.:

1) uwage ztozong w dniu 4 lipca 2025 r. rozpatruje si¢ negatywnie; uwaga dotyczy braku dopuszczenia
zabudowy zagrodowej na terenie 2R, w granicach dz. nr 7/2 i 8/1.

Uzasadnienie
Sktadajacy uwage wnosi o dopuszczenie zabudowy zagrodowej na terenach rolnych.

Zadaniem gminy jest przeciwdzialanie Zzywiolowego i chaotycznego rozpraszania zabudowy.
Rozpraszanie zabudowy powoduje wysokie koszty ekonomiczne i spoleczne. Jest istotnym problemem
gospodarowania przestrzenig, ajego konsekwencjami sa: nietad przestrzenny, dezintegracja struktury
osadnictwa, wzrost kosztow uzbrojenia terenu i utrzymania infrastruktury, fragmentacja krajobrazu
i ograniczenia dla funkcjonowania ekosysteméw polnych, takowych iinnych. Konieczne jest dazenie do
poprawy struktury zagospodarowania przestrzeni iograniczanie rozpraszania si¢ jej. Ztego wzgledu
nie mozna dopusci¢ zabudowy na dziatkach objetych uwaga.

Dziatka nr 8/1 oddalona jest od najblizszej drogi o ponad 80 m i z Zadng droga nie sasiaduje, nie ma do
niej dojazdu. Znaczna cze¢$ci dziatki nr 7/2 jest oddalona od najblizszej drogi ponad 95 m. Do najblizszej
drogi dojezdza si¢ wydzielonym, waskim paskiem dziatki o dtugosci 95 m.

2)uwage ztozona w dniu 14 lipca 2025 r. rozpatruje si¢ negatywnie; uwaga dotyczy objecia dz. nr 99/2
(wskazana w projekcie jako 9R) ustaleniami par. 15, dotyczacymi m.in. terenéow 10R, 12R, 13R i 15R,
w ramach ktorych dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa na terenach rolnych, a takze uwzglednienia linii
zabudowy w odlegtosci 10m od granicy drog 1KDZ i IKDW.

Uzasadnienie
Sktadajacy uwage wnosi o dopuszczenie zabudowy zagrodowej na terenach rolnych.

Zadaniem gminy jest przeciwdzialanie Zzywiolowego i chaotycznego rozpraszania zabudowy.
Rozpraszanie zabudowy powoduje wysokie koszty ekonomiczne ispoleczne. Jest istotnym problemem
gospodarowania przestrzenig, ajego konsekwencjami sg: nietad przestrzenny, dezintegracja struktury
osadnictwa, wzrost kosztow uzbrojenia terenu iutrzymania infrastruktury, fragmentacja krajobrazu
i ograniczenia dla funkcjonowania ekosystemow polnych, takowych iinnych. Konieczne jest dazenie do
poprawy struktury zagospodarowania przestrzeni iograniczanie rozpraszania si¢ jej. Ztego wzgledu
nie mozna dopusci¢ zabudowy na dzialce objetej uwaga.

Dziatka znajduje si¢ poza wyksztatcong strukturg osadnicza wsi Bratowice.

3) uwage ztozona w dniu 22 lipca 2025 r. rozpatruje si¢ negatywnie; uwaga dotyczy objecia dz. nr 99/3 i 99/4
(wskazanych w projekcie jako 9R) ustaleniami par. 15, dotyczacymi m.in. terenéw 10R, 12R, 13R i 15R,
w ramach ktorych dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa na terenach rolnych, a takze uwzglednienia linii
zabudowy w odlegtosci 10m od granicy drog 1KDZ i IKDW.
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Uzasadnienie
Sktadajacy uwage wnosi o dopuszczenie zabudowy zagrodowej na terenach rolnych.

Zadaniem gminy jest przeciwdziatanie zywiotowego i chaotycznego rozpraszania zabudowy.
Rozpraszanie zabudowy powoduje wysokie koszty ekonomiczne i spoteczne. Jest istotnym problemem
gospodarowania przestrzeniag, ajego konsekwencjami sa: nielad przestrzenny, dezintegracja struktury
osadnictwa, wzrost kosztow uzbrojenia terenu iutrzymania infrastruktury, fragmentacja krajobrazu
1 ograniczenia dla funkcjonowania ekosysteméw polnych, takowych iinnych. Konieczne jest dgzenie do
poprawy struktury zagospodarowania przestrzeni iograniczanie rozpraszania si¢ jej. Ztego wzgledu
nie mozna dopusci¢ zabudowy na dziatkach objetych uwaga.

Dzialki znajdujg si¢ poza wyksztatcong strukturg osadnicza wsi Bratowice.

4)uwage ztozong w dniu 23 lipca 2025r. rozpatruje si¢ negatywnie; uwaga dotyczy wprowadzenia
na dziatkach nr 122/1, 122/2, 122/3, 122/4, 122/5 obr¢gb Bratowice (wie§ Bratowice) przeznaczenia
umozliwiajacego wprowadzenie zabudowy na terenach rolnych, z zastosowaniem ponizszych zapiséw:

- bezposrednia obstuga komunikacyjna wszystkich dzialek z istniejacej przylegtej drogi publicznej
(powiatowej) lub obstuga komunikacyjna wszystkich dziatek z nowo wydzielanych drog wewngtrznych
lub drogi wewnetrznej (skomunikowane;j z istniejaca droga publiczng),

- ewentualna zmiana przebiegu istniejacej napowietrznej sieci energetycznej Sredniego napigcia
w formie napowietrznej lub skablowane;j,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z zastosowaniem studni lub zbiornikow chtonnych,
zbiornikdw retencyjno-odparowujgcych, sieci kanalizacji deszczowej lub ciekow wodnych,

- odlegto$¢ linii zabudowy od drogi powiatowej w odleglo$ci minimalnej jak dla dréog powiatowych,
- dopusci¢ budynki mieszkalne, dla ktorych wskazac:

- forme jak dla budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych,

- maksymalng powierzchnie zabudowy na 160 m?,

- maksymalng wysoko$¢ na 10 m z pozostalymi dowolnymi wymiarami,

- maksymalng liczbe kondygnacji na dwie, przy czym druga dopusci¢ jako pelng kondygnacje lub
w formie poddasza uzytkowego,

- gtdéwne pokrycie dachéw dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°, pokrycie lukarn izadaszen wej$¢ jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

- dopusci¢ budynki garazowe i gospodarcze z zastosowaniem dachow ptaskich lub spadzistych, jedno,
dwu lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 45°,

- dachy wszystkich budynkow kryte dachowka lub materialtem dachowkopodobnym, w kolorach
czerwieni, brgzéw, szarosci, grafitu lub czerni.

Uzasadnienie
Sktadajacy uwage wnosi o dopuszczenie zabudowy na terenach rolnych.

Zadaniem gminy jest przeciwdzialanie zywiotowego i chaotycznego rozpraszania zabudowy.
Rozpraszanie zabudowy powoduje wysokie koszty ekonomiczne i spoteczne. Jest istotnym problemem
gospodarowania przestrzeniag, ajego konsekwencjami sa: nielad przestrzenny, dezintegracja struktury
osadnictwa, wzrost kosztow uzbrojenia terenu iutrzymania infrastruktury, fragmentacja krajobrazu
i ograniczenia dla funkcjonowania ekosystemoéw polnych, tgkowych iinnych. Konieczne jest dazenie do
poprawy struktury zagospodarowania przestrzeni iograniczanie rozpraszania si¢ jej. Ztego wzgledu
nie mozna dopusci¢ zabudowy na dziatkach objetych uwaga.

Dzialki znajdujg si¢ poza wyksztatcong strukturg osadnicza wsi Bratowice.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XV1/142/25
Rady Gminy Zérawina

z dnia 6 listopada 2025 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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