DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 24 listopada 2025 r.
Poz. 4827

UCHWALA NR XVI1/143/25
RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 6 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Mnichowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609, zpoézn. zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130) oraz uchwaly Rady Gminy Zoérawina nr1V/21/2024 z dnia
29 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym Mnichowice, oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zoérawina”
przyjetego uchwata nr XVII/109/2005 Rady Gminy Zérawina z dnia 27 pazdziernika 2005 r., zmienionego
uchwatami: nr XXXV1/286/14 Rady Gminy Zérawina z dnia 9 maja 2014 r., nr XXXI1/290/21 Rady Gminy
Zérawina z dnia 28 grudnia 2021 r., oraz nr LVI/513/24 Rady Gminy Zérawina z dnia 9 kwietnia 2024 r., Rada
Gminy Zérawina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Mnichowice, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami bedacymi integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - czg$¢ graficzna planu sporzadzona na wektorowej mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar lacznie z liniami
rozgraniczajacymi teren, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, ktorej przekroczenia
nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach. Linia ta nie dotyczy:

- urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, wiat i altan,
- okapow i gzymsow, ktore moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0.8 m,

- czesci budynkow takich jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, ktore moga przekracza¢ wyznaczona
w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0.8 m,
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- schody zewngtrzne, pochylnie lub rampy dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, ktore moga przekraczac
wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 2 m;

2) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, urzadzenia i instalacje
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, zaplecze parkingowe i garazowe,
wiaty i altany;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony w czgéci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem i numerem porzadkowym;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiarowanie odleglosci w metrach.
§ 4. Z uwagi na wystepujace uwarunkowania oraz brak przedmiotu ustalen w planie nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ksztattowania krajobrazu;
3) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
5) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
a) terend6w gorniczych,
b) obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) terendw szczegolnego zagrozenia powodzia,
d) terené6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegiéltowe

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem 1US-UK:

1) ustugi sportu i rekreacji;
2) ushugi kultury i rozrywki.

2. W zakresie zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ustug, o ktérych mowa w ust. 1, ktore stanowig cel publiczny;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow i urzadzen towarzyszacych,

b) zieleni.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 4827

b) maksymalna: 0,1;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania zlokalizowanych w granicach terenu: 1;

5) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi powyzej 5;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

7) dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45° pokryte dachéwka
lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze matowym ceglastym lub czerwonym.

4. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nieprzekraczalna linia zabudowy
w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg dopuszczalne
poziomy hatasu - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;j:

1) strefe ochrony konserwatorskiej "B" - podstawowej, dla ktore;j:

a) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztalttowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podzialow otworéw okiennych
1 drzwiowych, materiatdéw przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

b) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatdw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz
stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowej jako materiatow oktadzinowych,

c) nakazuje si¢ stosowanie elewacji tynkowanych w kolorach bieli, bezu ijasnych szaro$ci
z dopuszczeniem wprowadzenia akcentow architektonicznych wykonanych z cegly, drewna lub imitacji
tych materiatow,

d) zakazuje si¢ lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukcji wiezowych i masztéw oraz prowadzenia
napowietrznych linii telekomunikacyjnych i energetycznych,

e) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z petnych betonowych elementow prefabrykowanych,
f) zakaz lokalizacji naziemnych zbiornikoéw na gaz;

2) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w granicach ktorej dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: obstuga komunikacyjna
terenu odbywac si¢ bedzie z drogi lokalnej (drogi powiatowej nr 1972D) oraz dojazdowej (ul. Sosnowa)
polozonych poza granicami planu, do ktorych przylega teren planu.

§ 10. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
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1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej -
dystrybucyjnej:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremont istniejacych i planowanych obiektéw i sieci infrastruktury
technicznej oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, wolnostojagcych lub jako obiektow
wbudowanych.

. W zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. W zakresie zasad zaopatrzenia w wodg: z sieci wodociagowe;.

. W zakresie zasad odprowadzania $ciekow: zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie zasad odprowadzania wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi.
. W zakresie zasad zaopatrzenia w gaz obowigzuja przepisy odrebne.

. W zakresie zasad zaopatrzenia w ciepto obowigzuja przepisy odrebne.

. W zakresie zasad gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrebne.

O 0 9 & »n B~ W DN

. W zakresie zasad zaopatrzenia rozwoju sieci telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu facznos$ci publicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustala sie stawke procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4:
30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zérawina.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zoérawina:
Wojciech Andrzej Janski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XV1/143/25
Rady Gminy Zérawina
z dnia 6 listopada 2025 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XV1/143/25
Rady Gminy Zérawina
z dnia 6 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130, zpdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt2 i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1465, z p6zn. zm.), art. 3 14 ustawy z dnia 13 listopada
2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, z pdzn. zm.) Rada
Gminy Zérawina rozstrzyga, co nastepuje:

1) nie przewiduje si¢ zadan w zakresie realizacji drog publicznych;

2) nie przewiduje si¢ realizacji zadan w zakresie infrastruktury techniczne;.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XV1/143/25
Rady Gminy Zérawina

z dnia 6 listopada 2025 1.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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