DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 26 listopada 2025 r.
Poz. 4860

OBWIESZCZENIE NR XIX/2/25
RADY MIASTA KAMIENNA GORA

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Kamienna Gora na lata 2022 - 2026

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych
innych aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia
jednolity tekst uchwaty nr LIII/345/22 Rady Miasta Kamienna Gora z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Kamienna Goéra na lata
2022 — 2026 (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2023 r. poz. 5213) z uwzglgdnieniem zmian wprowadzonych
uchwata nr VII/51/24 Rady Miasta Kamienna Gora z dnia 30 pazdziernika 2024 r. zmieniajaca uchwate
w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Kamienna Gora na lata 2022-2026 (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2024 r. poz. 5606).

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity nie obejmuje: § 3, § 4, § 5 uchwaty
nr VII/51/24 Rady Miasta Kamienna Gora z dnia 30 pazdziernika 2024 r. zmieniajacej uchwale w sprawie
przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Kamienna Gora
na lata 2022-2026 (Dz. Urz. Woj. Dolnos$laskiego z 2024 r. poz. 5606), ktore stanowia:

,»$ 3. Pozostale zapisy ww. uchwaty pozostajg bez zmian.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Miasta Kamienna Gora.
§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.”.

Przewodniczaca Rady Miasta:
Iwona Szczerbaty
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Zatacznik do obwieszczenia nr XIX/2/25
Rady Miasta Kamienna Gora
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Uchwala nr LII1/345/22
Rady Miasta Kamienna Gora

z dnia 27 kwietnia 2018 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Kamienna Goéra na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 1. poz. 1153) oraz art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Miasta Kamienna Goéra uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Kamienna Goéra na lata 2022-2026 zgodnie z zatagcznikiem do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamienna Gora.

§ 3. Z chwila wejscia niniejszej uchwaty traci moc uchwata nr XIX/135/08 Rady Miejskiej w Kamiennej
Gorze z dnia 20 lutego 2008 r. w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Kamienna Gora.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 4860

Zatacznik do uchwaty nr LIII/345/22
Rady Miasta Kamienna Gora
z dnia 27 kwietnia 2018 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIEJSKIEJ
KAMIENNA GORA NA LATA 2022 2026

§ 1. 1. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej,
jako obowiazek wynikajacy z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, jest zadaniem wlasnym gminy. Z uwagi na zapisy ustawowe
Gmina jest m.in. zobowigzana podejmowac skuteczne dziatania zapewniajace mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb
swoich mieszkancow w zakresie przede wszystkim najmu socjalnego, lokali zamiennych (w $cisle okreslonych
w przepisach przypadkach) oraz tymczasowych pomieszczen. Zadaniem ustawowym gminy jest réwniez
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach (wynajem lokali
mieszkalnych).

2. W zwiazku z obowiazkami ustawowymi pozadanym jest aby w okresie objetym Wieloletnim programem
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Kamienna Gora na lata 2022-2026, przy zatozeniu
pozyskiwania dodatkowych zewngtrznych $rodkéw finansowych na realizacj¢ roéznych programow
mieszkaniowych, nastgpowaly zmiany w liczbie i standardzie lokali tworzacych zaséb mieszkaniowy
na poziomie zapewniajacym zaspokojenie potrzeb tych osob, ktore spekniajg kryteria okreslone w uchwale
dotyczacej zasad wynajmowania lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Kamienna Gora. Dziatania
Gminy powinny w sposob szczegdlny uwzglednia¢ potrzeby w zakresie zapewnienia lokali zamiennych
z uwagi na stan techniczny zasobu.

3. Utrzymujaca si¢ corocznie liczba o0sob, oczekujacych pomocy mieszkaniowej Gminy, przy jej
ograniczonych mozliwosciach finansowych w zakresie realizacji nowych inwestycji mieszkaniowych
powoduje, ze za obowiazujaca przyjmuje si¢ zasadg, ze w pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania
wynikajace wprost z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego dotyczace zapewnienia najmu socjalnego i lokali zamiennych.

4. Celem prawidlowej realizacji zadania okreSlonego w ust. 1 w zakresie tworzenia warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej, Gmina Miejska Kamienna Gora,
bedzie wykorzystywa¢ zarowno wlasny zasob mieszkaniowy, jak i korzysta¢ z innych rozwigzan prawnych
wynikajacych z obowiazujacych przepisow prawa - umozliwiajacych realizacje nowych form budownictwa
mieszkaniowego, rowniez przy udziale podmiotow zewnetrznych i z wykorzystaniem nowych instrumentow
finansowych przewidzianych m.in. w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego, ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia
lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni
i tymczasowych pomieszczen, ustawy zdnia 16 grudnia 2020 r. o rozliczaniu ceny lokali lub budynkow
w cenie nieruchomos$ci zbywanych z gminnego zasobu nieruchomos$ci oraz innych ustaw umozliwiajacych
pozyskiwanie $rodkow na dziatania z zakresu gospodarki mieszkaniowej.

5. Obowiagzek opracowania Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Kamienna Gora na lata 2022-2026 wynika z zapisoOw art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

6. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy bedzie oparte na nastgpujacych sktadowych polityki
mieszkaniowej:

1) polityce czynszowej uwzgledniajacej nastgpujgce instrumenty: osiggnigcie poziomu czynszu
pokrywajacego biezace koszty utrzymania zasobu oraz konieczne naklady na remonty i modernizacje
zasobu, zroznicowanie stawek czynszowych w zalezno$ci od jakosci zasobow — stanu technicznego zasobu
oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna, wprowadzenie dzialan ostonowych o charakterze
podmiotowym poprzez system obnizek czynszow dla gospodarstw domowych o niskich dochodach,
kontynuacji wyptat dodatkéw mieszkaniowych i dodatkéw energetycznych, intensyfikacji dziatan



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 4860

windykacyjnych optat czynszowych, odszkodowan i innych optat niezaleznych za lokale mieszkalne,
najem socjalny, tymczasowe pomieszczenia;

2) polityce remontowej, modernizacyjnej i inwestycyjnej zaktadajacej zwickszanie nakladéw finansowych
na popraw¢ stanu technicznego posiadanej substancji mieszkaniowej, wtym niwelacji barier
architektonicznych, zmiany sposobu ogrzewania lokali poprzez wymiang piecow weglowych
na ekologiczne zrodia ciepta;

3) polityce zamian lokali dazacej do racjonalnego wykorzystania lokali w zasobie mieszkaniowym gminy,
w tym ewentualnych wyburzen, oraz realizacji wyrokow sadowych z prawem do najmu socjalnego badz
koniecznosci wskazania tymczasowego pomieszczenia;

4) polityce zasobowej ksztaltujacej odpowiednia podaz powierzchni pod najem socjalny, tymczasowych
pomieszczen oraz lokali mieszkalnych (w tym lokali zamiennych), uwzgledniajacej aspekt spoleczny;

5) polityce prywatyzacyjnej uwzgledniajacej aspekty ekonomiczne, spoleczne i zarzadcze, zachowujacej
zasady racjonalnego gospodarowania zasobem.

7. Zatozenia zawarte w Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Kamienna Gora na lata 2022-2026 oparto na diagnozie wedtug stanu na 30 wrzesnia 2021 r. w zakresie:

1) liczebno$ci zasobu mieszkaniowego wedlug typow lokali ipomieszczen, znajdujacych sig
w nieruchomosciach w 100% wlasnoéci gminy oraz wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina ma
udziaty;

2) wyposazenia budynkow i lokali w urzadzenia techniczne oraz stanu technicznego lokali;
3) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu;

4) potrzeb mieszkaniowych uwzgledniajacych liczbe o0s6b, wobec ktorych orzeczono wyroki sadowe
z prawem do najmu socjalnego lokali oraz znajdujacych si¢ na listach oczekujacych na najem socjalny oraz
na najem lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej
Kamienna Goéra w poszczegélnych latach

§ 2. 1. Ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego zobowigzuje Gming¢ Miejska Kamienna Goéra aby, w miar¢ mozliwosci
finansowych oraz pozyskiwania dodatkowych $rodkow finansowych w ramach dostepnych instrumentow,
podejmowata dziatania, ktére umozliwia dysponowanie zasobem mieszkaniowym odpowiednim zaréwno pod
wzgledem stanu technicznego, jak i liczby lokali, w odniesieniu do wystepujacych potrzeb mieszkaniowych
na terenie Gminy.

2. Gmina Miejska Kamienna Gora bedzie tworzyta warunki dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
dla gospodarstw domowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowe;j :

1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokow sadowych do najmu socjalnego lokalu;
2) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy;

3) zakwalifikowanych do zawarcia umoéw najmu w zasobie mieszkaniowym gminy na czas nieoznaczony
lub oznaczony.

Ponadto na wezwanie komornika bedzie wskazywata tymczasowe pomieszczenia dla dtuznikow
zobowigzanych do opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu wierzycielowi.

3. W celu realizacji przepisow ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej Gmina Miejska Kamienna Gora, w miare
wystepujacych potrzeb, bedzie udostepnia¢ lokale na potrzeby mieszkan chronionych, wspomaganych oraz
treningowych.
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4. Aby zwickszy¢ podaz lokali dla osob, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych Gmina
Miejska Kamienna Goéra dopuszcza mozliwos¢ podejmowania réznych dzialan umozliwiajacych realizacje
inwestycji budowlanych z wykorzystaniem m.in. potencjatu Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych oraz
innych podmiotéw dziatajacych na terenie Gminy.

5. Obecng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Kamienna Goéra, wraz z prognoza zmian
przedstawiaja tabele 1-2. Na osiagniecie prognozowanej liczby lokali mieszkalnych, uméw najmu socjalnego
lokalu itymczasowych pomieszczen na koniec obowigzywania Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Kamienna Gora na lata 2022-2026 bezposredni wplyw bedzie mie¢
m.in.: pozyskiwanie nowych lokali do zasobu, ewentualne przeznaczanie lokali mieszkalnych o nizszym
standardzie uzytkowym na najem socjalny oraz tymczasowe pomieszczenia, zbywanie budynkow i lokali,
wyburzenia i/lub wylaczenia z eksploatacji budynkéw lub lokali z uwagi na stan techniczny.

Tabela 1. Stan ilosciowy i jako$ciowy zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Kamienna Géra w 2021 r.

wraz z prognoza na lata 2022-2026

Lata
Wyszczegolnienie .S,ta.n
wyj$ciowy 2022 2023 2024 2025 2026
30.09.2021
Lokale w zasobie Liczba | 1726 1661 1596 1531 1466 1401
g;gfj;amowym MY pum? | 7565326 | 7202994 | 68250,18 | 6557558 | 62231,58 | 58887.58
w tym:
lokale mieszkalne Liczba 54 54 54 70 70 70
petnostandardowe
(z maksymalnym Pum? | 2466,05 | 2466,05 | 2466,05 | 313545 | 313545 | 313545
wymiarem czynszu)
lokale mieszkalne Liczba | 1672 1607 1542 1461 1396 1331
gt;’:g;fg;?n Pum? | 7318721 | 69563.89 | 65784,13 | 62440,13 | 59096.13 | 55752,13
w tym:
najem socjalny lokali |22 85 87 89 91 93 95
Pum? | 21996 22514 | 23032 2355 24068 | 24586
tymczasowe | Liczba 1 1 1 1 1 1
pomieszczenia | Pum? | 22,08 22,08 22,08 22,08 22,08 22,08

Tabela 2. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Kamienna Goéra w 2021 r. wraz
z prognoza na lata 2022-2026 z uwzglednieniem typu wlasnosci budynku

Lata
Wyszczegolnienie .S,ta.n
wyjsciowy 2022 2023 2024 2025 2026
30.09.2021
Lokale w zasobie Liczba 1726 1661 1596 1531 1466 1401
mieszkaniowym
fr:;;yc;’fs‘jg‘;glwaz Pum® | 75653.26 | 72029.94 | 68250,18 | 65575,58 | 62231,58 | 58887,58
pomieszczeniami)
w tym:
Lokale mieszkalne Liczba 360 353 338 354 354 354
w budynkach
w 100% whasnosci Pu m? 15148,08 | 14868,76 | 14433,00 | 151024 15102,4 15102,4
gminy
w tym:
najem socjalny | Liczba 31 35 39 43 47 51
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w budynkach
w 100% wiasnosci | Pu m? 795,42 899,22 1003,02 1106,82 1210,62 1314,42
gminy
tymczasowe | Liczba 0 0 0 0 0 0
pomieszczenia
w budynkach w 100% | Pu m? 0 0 0 0 0 0
wlasno$ci gminy
Lokale mieszkalne Liczba 1366 1308 1258 1177 1112 1047
w budynkach
wspoélnot Pu m? 60505,18 | 57161,18 | 53817,18 | 50473,18 | 47129,18 | 43785,18
mieszkaniowych
w tym:
najem socjalny | Liczba 54 52 50 48 46 44
w budynkach
wspoélnot | Pum? 1404,18 1352,18 1300,18 1248,18 1196,18 114418
mieszkaniowych
tymczasowe | Liczba 1 1 1 1 1 1
pomieszczenia
W b‘ifsy;ﬁico}; Pum? | 22,08 22,08 22,08 22,08 22,08 22,08
mieszkaniowych

6. Obecny stan techniczny i strukture wiekowa mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kamienna Gora,
przedstawiaja tabele 3 - 5.

Tabela 3. Struktura wiekowa budynkéw (budynki z udziatem lokali Gminy Miejskiej Kamienna Goéra oraz
budynki w 100% wtasnosci Gminy Miejskiej Kamienna Goéra) na dzien 30.09.2021 r.

Lp. Lata budowy LICZBA BUDYNKOW Udziat
1 Wybudowane do konca 1900 r. 184 36,3%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 154 30,4%
3 Wybudowane w latach 1946-1990 168 33,1%
4 | Wybudowane po roku 1990 1 0,2%

Suma budynkow 507 100%

Tabela 4. Struktura wiekowa budynkow w 100% wiasnosci Gminy Miejskiej Kamienna Goéra na dzien
30.09.2021 r.

Lp. Lata budowy LICZBA BUDYNKOW Udziat
1 Wybudowane do konca 1900 r. 68 93,2%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 5 6,8%
3 Wybudowane w latach 1946-1990 0 0%
4 | Wybudowane po roku 1990 0 0%

Suma budynkow 73 100%

Tabela 5. Stan techniczny budynkéw w mieszkaniowym zasobie gminy ogotem (wedlug liczby lokali) na
dzien 30.09.2021 r.

L Stan Opis LICZBA Udziat
P: techniczny P LOKALI w calosci
1 Bardzo Lokale wyposazone w media w budynkach oddanych 36 2 1%
dobry do uzytkowania do 20 lat lub po remontach kapitalnych 0

) Dobry Lokal; wyposazone w media w budynkach wymagajacych ’7 5.0%
jedynie drobnych napraw

3 Sredni Lokale wyposazone w media w budynkach wymagaj acych 829 48.1%
napraw (remontow) poszczegolnych elementow
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4 Zly Lokale w budynkach wymagaj acych gruntownych 755 43.7%
remontéw i modernizacji
Lokale o niskim standardzie w budynkach
5 Bardzo zty | zakwalifikowanych do rozbiorki ze wzgledu na bardzo 19 1,1%
wysoki koszt remontu
Suma lokali 1726 100%

7. Do ponownego zasiedlenia odzyskiwanych jest rocznie od 20 do 28 lokali, w tym 7-14 lokali

mieszkalnych, w ktérych zawarte byly umowy na czas nieoznaczony oraz 13-14 lokali, w ktorych zawarte byty
umowy najmu socjalnego.

8. Szacujac przyszte potrzeby mieszkaniowe nalezy mie¢ takze na uwadze potrzeby w zakresie lokali
zamiennych, w zwiazku z konieczno$cig wyburzen w latach 2022 - 2024 budynkdéw: ul. Wojska Polskiego 25,
ul. Sciegiennego 10, ul. S. Staszica 39. Lacznie potrzeby wynosza 15 lokali zamiennych.

9. Przewidywane w latach obowigzywania Programu potrzeby mieszkaniowe czlonkow wspolnoty
samorzadowej beda realizowane z wykorzystaniem:

1) odzysku lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony oraz z tytutu najmu socjalnego;

2) zagospodarowanie istniejacych pustostandow;

3) najem i partycypacj¢ w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego;

4) efektow rzeczowych budownictwa komunalnego w ramach wiasnych $rodkéw finansowych gminy,
ze srodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa, m.in. z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa
Krajowego, atakze wramach innych programéw oferowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego,
w tym Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych i spotek celowych.

10. Prognozowany

stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej

w poszczegolnych latach obowigzywania Programu przedstawiaja tabele 6 - 10.

liczby lokali) na dzien 31.12.2022 r.

Kamienna Goéra

Tabela 6. Prognoza stanu technicznego budynkéw w mieszkaniowym zasobie gminy ogoétem (wedtug

Lp Stan Opis LICZBA Udziat
' techniczny LOKALI w cato$ci
1 Bardzo Lokale wyposazone w media w budynkach oddanych 36 299,
dobry do uzytkowania do 20 lat lub po remontach kapitalnych ’
) Dobry Lokal.e wyposazone w media w budynkach wymagajacych 23 5.0%
jedynie drobnych napraw
3 Sredni Lokale wyposaZf)ne w media w budynkach W?fmagaj acych 736 47.3%
napraw (remontdw) poszczegdlnych elementow
4 7ty Lokale w bpdynkach wymagaj acych gruntownych 743 44.7%
remontéw i modernizacji
Lokale o niskim standardzie w budynkach
5 Bardzo zty | zakwalifikowanych do rozbiorki ze wzgledu na bardzo 13 0,8%
wysoki koszt remontu
Suma lokali 1661 100%

Tabela 7. Prognoza stanu technicznego budynkéw w mieszkaniowym zasobie gminy ogétem (wedtug liczby
lokali) na dzien 31.12.2023 r.

L Stan Opis LICZBA Udziat
p- techniczny p LOKALI w cato$ci
1 Bardzo Lokale wyposazone w media w budynkach oddanych 36 229
dobry do uzytkowania do 20 lat lub po remontach kapitalnych e
) Dobry Lokal.e wyposazone w media w budynkach wymagajacych 94 5.4%
jedynie drobnych napraw
3 Sredni Lokale wyposazone w media w budynkach wymagajacych 748 46.9%

napraw (remontdw) poszczegdlnych elementow
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4 Zly Lokale w budynkach wymagaj acych gruntownych 718 45,5%
remontéw i modernizacji
Lokale o niskim standardzie w budynkach
5 Bardzo zty | zakwalifikowanych do rozbiorki ze wzgledu na bardzo 0 0,00%
wysoki koszt remontu
Suma lokali 1596 100%

Tabela 8. Prognoza stanu technicznego budynkéw w mieszkaniowym zasobie gminy ogotem (wedtug liczby
lokali) na dzien 31.12.2024 r.

Lp Stan Opis LICZBA Udziat
' techniczny LOKALI w calosci
1 Bardzo Lokale wyposazone w media w budynkach oddanych 57 3.4%
dobry do uzytkowania do 20 lat lub po remontach kapitalnych ’
) Dobry Lokalg wyposazone w media w budynkach wymagajacych 106 6.9%
jedynie drobnych napraw
3 Sredni Lokale WyposaZ’one w media w budynkach W?fmagaj acych 630 44.4%
napraw (remontéw) poszczegolnych elementow
4 7ty Lokale w bpdynkach wymagaj acych gruntownych 693 453%
remontéw i modernizacji
Lokale o niskim standardzie w budynkach
5 Bardzo zty | zakwalifikowanych do rozbioérki ze wzgledu na bardzo 0 0,00%
wysoki koszt remontu
Suma lokali 1531 100%

Tabela 9. Prognoza stanu technicznego budynkéw w mieszkaniowym zasobie gminy ogotem (wedtug liczby
lokali) na dzien 31.12.2025 1.

Lp Stan Opis LICZBA Udziat
' techniczny LOKALI w cato$ci
1 Bardzo Lokale wyposazone w media w budynkach oddanych 57 3.59
dobry do uzytkowania do 20 lat lub po remontach kapitalnych ’
) Dobry Lokalg wyposazone w media w budynkach wymagajacych 117 8.0%
jedynie drobnych napraw
3 Sredni Lokale wyposaZF)ne w media w budynkach wymagaj acych 631 43.1%
napraw (remontdw) poszczegdlnych elementow
4 7ty Lokale w bpdynkach wymagaj acych gruntownych 666 45.4%
remontéw i modernizacji
Lokale o niskim standardzie w budynkach
5 Bardzo zty | zakwalifikowanych do rozbiorki ze wzgledu na bardzo 0 0,00%
wysoki koszt remontu
Suma lokali 1466 100%

Tabela 10. Prognoza stanu technicznego budynkéw w mieszkaniowym zasobie gminy ogdtem (wedtug
liczby lokali) na dzien 31.12.2026 r.

L Stan Opi LICZBA Udziat
p- techniczny p1s LOKALI w cato$ci
1 Bardzo Lokale wyposazone w media w budynkach oddanych 59 3.7%

dobry do uzytkowania do 20 lat lub po remontach kapitalnych e
) Dobry Lokal'e wyposazone w media w budynkach wymagajacych 129 9.2%
jedynie drobnych napraw
3 Sredni Lokale Wyposazone w media w budynkach Wymagaj acych 577 41.2%
napraw (remontdw) poszczegdlnych elementow
4 7ty Lokale w bpdynkach wymagaj acych gruntownych 643 45.9%
remontdw i modernizacji
5 Bardzo zty | Lokale o niskim standardzie w budynkach 0 0,00%
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zakwalifikowanych do rozbiorki ze wzgledu na bardzo
wysoki koszt remontu

Suma lokali 1401 100%

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Obecny stan techniczny wigkszosci budynkéw wynikajacy zaréwno ze struktury wiekowej
poszczegbdlnych budynkéw, jak iskali nakladow remontowych, modernizacyjnych i inwestycyjnych
w poprzednich latach wymaga podjecia zdecydowanych dziatlan zwiazanych w obszarze polityki remontowe;.

2.7 uwagi na stan techniczny zasobu Gmina Miejska Kamienna Gora jako zasade przyjmuje,
ze w pierwsze] kolejnosci nastepowal powinno usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych zyciu
1 bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji technicznej budynku, a kolejno podejmowane begdg dziatania
podnoszace standard zamieszkania (w tym modernizacja budynkéw). Ponadto za konieczne uznaje si¢ rowniez
doposazenie budynkow i lokali w brakujaca infrastrukture techniczna.

3. Dziatania remontowe, modernizacyjne, inwestycyjne prowadzone beda aby osiagna¢ zdecydowang
poprawe stanu technicznego budynkow i lokali, tak aby budynki i lokale mogty zostaé zaliczone do dobrego
stanu technicznego, z uwzglednieniem:

1) realizacji decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru budowlanego;

2) usuwania stanow awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancoOw iich mieniu oraz
konstrukcji technicznej budynku;

3) realizacji zalecen przeciwpozarowych;

4) zabezpieczenia budynkow przed dalszg degradacja;

5) termomodernizacji budynkéw;

6) likwidacji nieefektywnych i nieekologicznych zrédet ciepta, poprzez doposazenie lokali mieszkalnych
w instalacj¢ centralnego ogrzewania i centralnie cieptej wody lub ogrzewanie elektryczne;

7) remontow lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu;

8) dokonywania ulepszen lokali mieszkalnych przez wykonywanie przylaczy i wewnetrznych instalacji
wodno-kanalizacyjnych, gazowych i centralnego ogrzewania;

9) wykonania brakujacych elementow likwidujacych bariery architektoniczne.

4. W celu efektywnego wykorzystania posiadanego zasobu mieszkaniowego podejmowane bgda dziatania
w zakresie:

1) pozyskiwania $srodkéw finansowych na przeprowadzanie kompleksowego remontu budynkow i lokali;

2) kwalifikowania do rozbiorki i wyburzania budynkow badz ich czes$ci (wedlug priorytetow okreslonych
przez zarzadzajacego zasobem) znajdujacych si¢ w zlym stanie technicznym oraz zabezpieczanie
w budzecie Gminy Miejskiej Kamienna Gora stosownych $rodkéw finansowych na ten cel
z wykorzystaniem zewngtrznych instrumentow finansowych.

5.Na mocy uchwaly nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30.11.2017r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego ograniczen izakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw Gmina Miejska Kamienna Gora jest zobowigzana
dokona¢ wymiany kottow pozaklasowych na inne niskoemisyjne zrodlo ciepta. Dlatego tez w latach
obowigzywania Programu Gmina Miejska Kamienna Gora podejmie dziatania celem zlikwidowania
nieefektywnych i nieekologicznych Zrédet ciepta w lokalach nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy.

§ 4. 1. Prowadzona w zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiej Kamienna Goéra w kolejnych latach
obowigzywania Programu polityka remontowa ma na celu osiagni¢cie nastgpujgcego stanu technicznego
poszczegblnych budynkow i lokali:

1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku;
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2) szczelny 1 zakonserwowany dach budynku;

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;

4) szczelna instalacja gazowa;

5) sprawna instalacja odgromowa;

6) sprawnie dziatajagca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

7) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym,;
8) ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze;

9) szczelna i sprawna stolarka okienna 1 drzwiowa;

10) elewacja bez ubytkow tynkow, odmalowana, po termomodernizacji;
11) odmalowane klatki schodowe;

12) sprawnie dziatajace urzadzenia znajdujace si¢ w lokalach.

2. W celuj poprawy stanu technicznego budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej
Kamienna Goéra zatozono systematyczne zwigkszanie S$rodkow finansowych na remonty i inwestycje
w kolejnych latach obowiazywania Programu.

3. Oceny stanu technicznego budynkéw beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w oparciu
o0 przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i beda stanowi¢ podstawe do sporzadzania planow
remontowych nieruchomosci z okresleniem szczegotowych potrzeb remontowych nieruchomosci stanowigcych
zasoOb mieszkaniowy Gminy Miejskiej Kamienna Gora.

4. Srodki finansowe na realizacje zadan wynikajacych ze sporzadzonych planéw remontowych pochodzi¢
beda z budzetu gminy, m.in. z przychoddéw z czynszu za najem lokali oraz z zewnetrznych zrodet finansowania
w ramach obowigzujacych programow.

5. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali zakres prac remontowych
1 modernizacyjnych budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina Miejska Kamienna Goéra posiada
udziaty, wynika bezposrednio zuchwal podejmowanych przez wilascicieli lokali, a koszty ztego tytutu
ponoszone sa do wysokosci udziatu Gminy w danej nieruchomosci.

6. Celem kompleksowej poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy zaklada sig,
ze w miar¢ mozliwo$ci finansowych Gminy Miejskiej Kamienna Gora, dziatania remontowe i modernizacyjne
uzupetnione zostang o dziatania majace na celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci poprzez:

1) usuwanie barier architektonicznych dla oso6b niepelnosprawnych;
2) remonty drog wewnetrznych i chodnikow;
3) zagospodarowanie podworek, urzadzenie matej architektury, aranzowanie przestrzeni wspolnych;

4) tworzenie udogodnien w budynkach i ich bezposrednim sasiedztwie sprzyjajacych integracji mieszkancow
oraz wspierajacych dziatania na rzecz ograniczania wykluczenia spotecznego.

7. Efektem przyjetych zatozen, zwigzanych z poprawg stanu technicznego zasobu, bedzie:
1) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
2) zahamowanie procesow dekapitalizacji budynkow i lokali;
3) polepszenie jakosci zamieszkania.

8. Analize potrzeb w zakresie naktadow remontowych, modernizacyjnych oraz szacunkowe potrzeby
finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkow stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej
Kamienna Gora przedstawia tabela 11.
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Tabela 11. Analiza potrzeb oraz plan remontdw, modernizacji iinwestycji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na lata 2022-2026

Wyszezegolnienie 2022 2023 | 2024 | 2025 2026
Budynki stanowiace wspotwiasnos¢ gminy (kwotowo w PLN)
Udziat Gminy w funduszu remontowym |y 30 090 | 1311764 | 1326573 | 1364481 | 1396445
we wspolnotach mieszkaniowych
Budynki stanowigce 100% wlasnos¢ gminy (liczba budynkow)
Dachy 4 8 10 13 15
Instalacje (c.o. wod-kan, gaz, elektr.) 21 20 15 20 20
Ogdlnobudowlane 19 16 15 20 20
Remonty kapitalne 0 3 4 6 6
Modernizacje (termomodernizacja) 1 6 6 10 15
Budynki stanowigce 100% wtasno$¢ gminy (kwotowo w PLN)
Dachy 220 000 300 000 350 000 500 000 800 000
Instalacje (c.o. wod-kan, gaz, elektr.) 250 000 250 000 250 000 300 000 300 000
Ogolnobudowlane 650 000 600 000 600 000 700 000 700 000
Modernizacje (termomodernizacja) 80 000 500 000 700000 1 000 000 | 1000000
Inwestycje (wymiana zrodet ciepta
b d;nf(ac(h iylokalach) P 0 250000 | 350000 | 378000 | 435400
Kwotowe wykonanie remontow lokale (w PLN)
Remonty pustostanow | 150000 | 200000 | 250000 | 300000 | 300000

9. W 2022 roku planuje si¢ wydatki inwestycyjne polegajace na kompleksowych remontach nastepujacych
budynkow:

Jana Pawla I 11,
Jana Pawla 11 21,
Jana Pawtla 11 23,
Koséciuszki 9,
Ptasia 1,

Karola Miarki 1.

W najblizszych latach gmina przewiduje kapitalne remonty kolejnych budynkéw komunalnych
ze szczegbdlnym uwzglednieniem realizacji decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego wydanych
dla budynkow:

Katowicka 22,
Krotka 4,
Rybna 12,
Staszica 24
Staszica 47,

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Kamienna Goéra w kolejnych latach

§ 5. 1. W okresie obowiazywania Programu, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz zasady okreslone odrebng uchwata Rady Miasta Kamienna Goéra, kontynuowana bedzie
sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na rzecz ich najemcow,
w tym w zakresie wysokos$ci bonifikat stosowanych od ceny sprzedazy. Lokale nie przeznaczone do najmu
(pustostany) przeznaczane beda do zbycia w drodze przetargu.
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2. Celem gminy w zakresie sprzedazy lokali bedzie racjonalne gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy poprzez m.in. zadanie - w przypadku zbycia lokalu przez nabywajacego - zwrotu udzielonej bonifikaty
w przypadkach przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami oraz zmniejszenie kosztow
utrzymania zasobu.

3. Przedmiotem sprzedazy moga by¢ wytacznie te lokale mieszkalne, ktére Gmina Miejska Kamienna Gora
przeznaczy do zbycia, majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

4. Gmina Miejska Kamienna Gora moze odméwié sprzedazy lokalu komunalnego na rzecz najemcy.
5. Szacuje si¢ $rednioroczng sprzedaz na poziomie 65 lokali mieszkalnych.

6. Z prywatyzacji wylaczony zostaje zas6b mieszkaniowy niezbedny do realizacji obligatoryjnych zadan
ustawowych, budynki nowo wybudowane oraz budynki, ktére ze wzgledu na prowadzong polityke gminy
powinny stanowic jej wiasnos$¢ tj.:

gtéwne lokalizacje lokali wyznaczonych do najmu socjalnego — 0$. Antonowka 11, o$. Antonowka 17,
budynki przy ul. Bohaterow Getta 25, 27, 29, Polnej 6 oraz Warynskiego 6.

lokal przystosowany ze srodkow miasta na potrzeby osob niepetnosprawnych przy ul. Warynskiego 38/2.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§ 6. Obowigzki Gminy Miejskiej Kamienna Gora w zakresie racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, w szczegolnosci dotyczace wlasciwego utrzymania technicznego budynkow
mieszkalnych oraz remontu lokali odzyskanych do ponownej dyspozycji gminy, zobowigzuja Gmine Miejska
Kamienna Goéra do prowadzenia takiej polityki czynszowej, aby przychody z czynszow umozliwiaty pokrycie
kosztow utrzymania zasobu.

§ 7. Zwigkszajace si¢ kazdego roku koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, wynikajace m.in. z coraz
wyzszych kosztow uslug zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa wzrostem cen mediow dostarczanych do
nieruchomosci oraz konieczno$¢ podjecia dziatan w kierunku zdecydowanej poprawy stanu technicznego
posiadanego zasobu mieszkaniowego poprzez zwigkszenie skali dzialalnosci remontowej i modernizacyjnej
budynkow, likwidacje niskiej emisji w budynkach, remonty lokali, w tym pustostanow, powoduja koniecznos¢
ekonomizacji polityki czynszowe;.

§ 8. Wysoko$¢ stawek czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz wysoko$¢ stawek czynszu najmu socjalnego
lokali oraz tymczasowych pomieszczen ustala Burmistrz Kamiennej Goéry w drodze zarzadzenia
z zachowaniem zasad wynikajacych zobowigzujacych wtym zakresie przepisow prawnych, przy
uwzglednieniu postanowien niniejszego Programu.

§9. Y 1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu bedzie ustalana w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz
czynniki podwyzszajace lub obnizajace jego warto$¢ uzytkowa.

2. Wprowadza si¢ nastepujace czynnik podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu:

CZYNNIKI PODWYZSZAJACE I OBNIZAJACE WARTOSC | PROCENT PROCENT ZWYZKI
UZYTKOWA LOKALU ZNIZK1
I Potozenie budynku Lokale zlokalizowane w Kamiennej 10%
Gorze na o$. Antonoéwka.
11 Potozenie lokalu Lokal potozony na poddaszu 10%
w budynku lub w suterenie.
1T Wyposazenie Brak WC w lokalu. 10%
budynku i lgkalu . Brak tazienki w lokalu. 10%
w urzadzenia techniczne

D zmieniony przez § 1 uchwaly nr VII/51/24 Rady Miasta Kamienna Gora z dnia 30 pazdziernika 2024 r. zmieniajaca
uchwate w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Kamienna Goéra na lata 2022-2026, ktora weszla w zycie 28 listopada 2024 r.
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1 instalacje oraz ich stan | Lokal z ciemna kuchnia 5%
lub ze wspolnie uzytkowanymi
pomieszczeniami wchodzacymi
w sktad powierzchni uzytkowe;j.

IV Og6lny stan Lokal potozony w budynku 20%

techniczny budynku przeznaczonym do rozbiorki

decyzja nadzoru budowlanego — do
czasu jego wykwaterowania.

Lokal w budynku, w ktéorym po
01.01.2020r. wykonano kapitalny
remont dachu.

10% - obowiazuje przez
okres 96 miesiecy, liczac
od miesigca nastgpnego
po miesigcu, w ktérym
protokolarnie odebrano
zakonczony remont, jezeli
inwestycja zostata
sfinansowana kredytem
bankowym lub koszt
wykonanych prac,
przypadajacy udziatem
procentowym na Gming
Miejska Kamienna Gora,
przewyzsza 10 tys. zt.

Lokal w budynku, w ktorym

po 01.01.2020 r. wykonano remont
calej elewacji / poddany
termomodernizacji.

10% - obowiazuje przez
okres 96 miesiecy, liczac
od miesigca nastgpnego
po miesigcu, w ktorym
protokolarnie odebrano
zakonczony remont, jezeli
inwestycja zostata
sfinansowana kredytem
bankowym lub koszt
wykonanych prac,
przypadajacy udziatem
procentowym na Gming
Miejska Kamienna Gora,
przewyzsza 10 tys. zl.

Lokal w budynku, w ktorym
po 01.01. 2020 r. wykonano remont
klatki schodowe;j.

10% - obowigzuje przez
okres 96 miesiecy, liczac
od miesigca nastgpnego
po miesigcu, w ktorym
protokolarnie odebrano
zakonczony remont, jezeli
inwestycja zostata
sfinansowana kredytem
bankowym lub koszt
wykonanych prac,
przypadajacy udziatem
procentowym na Gming
Miejska Kamienna Gora,
przewyzsza 5 tys. zk.

3. Czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu
ustalania stawki czynszu za najem socjalny lokali i pomieszczen tymczasowych.

nie stosuje si¢ w przypadku
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§ 10.2 1. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy, ktory speini kryterium dochodowe
uzasadniajace jej zastosowanie przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 2
i ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy, wedlug nastgpujacych zasad:
1) decyzj¢ w sprawie udzielenia obnizki czynszu podejmuje Burmistrz Miasta Kamienna Gora;
2) obnizki czynszu, o ktérej mowa wyzej udziela si¢ na okres 12 miesiecy;

3) najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu zobowigzany jest przedstawi¢ deklaracj¢ o wysokosci dochodow
cztonkoéw gospodarstwa domowego za okres trzech ostatnich miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku;

4) obnizki czynszu udziela si¢ po spelnieniu facznie nastgpujacych czynnikow:
a) najemca zawart umowe na czas nieoznaczony,
b) najemca nie pobiera dodatku mieszkaniowego,
¢) najemca nie posiada zaleglosci w optatach za zajmowany lokal w wysoko$ci trzymiesigcznego czynszu.

Rozdziat 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Kamienna Gora oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach

§ 11. 1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Kamienna Géra polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci, ktore maja
na celu w szczegodlnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienie wlasciwe]j gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa energetycznego;
4) biezace administrowanie nieruchomoscia;

5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem poprzez prowadzenie
odpowiedniej polityki remontowo - modernizacyjnej;

6) inwestowanie ~ w nieruchomo$¢,  w szczegélnosci ~ w zakresie  zlikwidowania  nieefektywnych
i nieekologicznych zrédet ciepta w budynkach i lokalach.

2. Czynno$ci zwigzane zzarzadzaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Kamienna Gora
prowadzone sg w oparciu o zawarte ze Spotkag Mieszkaniowa Sp. z 0. 0. porozumienie szczegdtowo okreslajace
zasady zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy.

3. Zarzadzanie i administrowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Kamienna Goéra nadzorowane
jest przez Gming jako wiasciciela zasobu z pelnym wykorzystaniem funkcji wtascicielskich, umozliwiajac
zachowanie pelnej kontroli nad gospodarowaniem zasobem. W zwigzku z tym, w okresie objgtym Programem,
nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Y zmieniony przez § 2 uchwaty nr VII/51/24 Rady Miasta Kamienna Gora z dnia 30 pazdziernika 2024 r. zmieniajaca
uchwate w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Kamienna Goéra na lata 2022-2026, ktora weszla w zycie 28 listopada 2024 r.
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Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. 1. Prawidlowe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Kamienna Gora oraz
realizacja zatozen przyjetych niniejszym Programem wymaga ponoszenia z budzetu gminy - statych oraz
okresowych kosztow zwigzanych =z gospodarka mieszkaniowa 1iutrzymaniem zasobu, zarO6wno
w nieruchomog$ciach, w ktérych Gmina Miejska Kamienna Gora jest wiascicielem, jak 1 wspdtwiascicielem
nieruchomosci lub lokali.

2. Koszty utrzymania i zarzadzania zasobem mieszkaniowym to w szczego6lnosci:
1) optaty niezalezne od witasciciela - koszty dostawy ustug i mediéw do nieruchomosci i lokali;

2) koszty biezacej eksploatacji zasobu, wtym zwigzane z: administrowaniem (eksploatacja budynkow,
obstuga techniczna, wydatki administracyjne), utrzymaniem porzadku i czystosci zarzadzanych
nieruchomosci, pozostale wydatki dotyczace zasobu, takie jak: ubezpieczenie nieruchomos$ci, obstuga
finansowa, podatki, ochrona mienia i inne;

3) koszty zarzadu nieruchomos$ciami  wspolnymi, w ktorych Gmina Miejska Kamienna Gora
jest wspotwlascicielem;

4) koszty remontow biezacych budynkow i lokali, przegladow technicznych, konserwacji i drobnych napraw,
usuwania awarii;

5) koszty adaptacji, modernizacji, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, doposazenia w instalacje
oraz remonty gtowne i prace rozbidrkowe;

6) koszty budownictwa komunalnego;
7) odszkodowania ptacone na rzecz podmiotéw i oséb fizycznych (w przypadku ich ponoszenia).

3. Gmina Miejska Kamienna Gora jako wlasciciel zasobu zobowigzana jest do ponoszenia kosztow
utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy, jak réwniez do wskazania zrddel ich pokrycia. Zrodtami
finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026 beda:

1) wplywy osiagnigte z tytulu wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego, tymczasowych pomieszczen
oraz lokali uzytkowych i optat za dzierzawe terenu;

2) dotacje z budzetu gminy;

3) dotacje z budzetu panstwa;

4) dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach dostepnych programows;
5) pozyczki i kredyty.

4. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, zobowigzuje Gming Miejska Kamienna Goéra
do ponoszenia kosztow zarzadu nieruchomos$cia wspolna i kosztow remontéw nieruchomosci stanowiacych
jej wspotwlasnos¢ wylacznie do wysokosci posiadanych udziatow w nieruchomosci - w zakresie okre§lonym
uchwatami wspolnot mieszkaniowych przyjmowanych na dany rok przez wlascicieli lokali. Poniewaz decyzje
zwigzane z wysokoscig kosztow niezbednych do utrzymania nieruchomos$ci wspolnej uzaleznione sg od decyzji
wspotwlascicieli nieruchomosci - szacunek kosztow przypadajacych na Gming Miejskg Kamienna Gora
w kolejnych latach obowigzywania Programu odnosi si¢ do kosztow poniesionych w 2021 r., z uwzglednieniem
prognozowanych zmian w liczbie lokali gminy.

5. Wysoko$¢ ponoszonych kosztow w kolejnych latach obowigzywania Programu ulega¢ bedzie zmianom
w zwiazku z politykag Gminy Miejskiej Kamienna Gora dotyczacg prywatyzacji zasobu, wyburzen budynkow
oraz pozyskiwania nowych lokal mieszkalnych do zasobu lub najem lokali w innym zasobie.
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Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 13. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kamienna Gora, wynikajacy
z niewystarczajacej do chwili obecnej skali prowadzonych dzialan remontowych, powoduje przyjecie obecnie
zasady, ze w okresie obowigzywania Programu koszty zwigzane z gospodarkg mieszkaniowa beda wprost
zwigzane ze wzrostem stawek bazowych czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy oraz wymagac beda
przeznaczania dodatkowych §rodkéw na ten cel z innych zrodet z budzetu gminy.

2. Realizacja zatozen przyjetych w Programie, dotyczacych posiadania odpowiedniej do potrzeb
mieszkaniowych liczby lokali mieszkalnych, w tym lokali zamiennych inajmu socjalnego lokali, oraz
odpowiadajacych oczekiwaniom spotecznym iobowigzujacym przepisom prawa standardu zasobu
mieszkaniowego, wymaga systematycznego wzrostu przeznaczanych srodkow na cele mieszkaniowe. Analize
potrzeb w tym zakresie przedstawia tabela 12.

3. Wysokos¢ kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa uzalezniona bedzie od:
1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;
2) zmieniajacej si¢ wielko$ci zasobu i jego struktury;
3) biezacych potrzeb remontowych;
4) realizacji programu likwidacji niskiej emisji w budynkach;
5) realizacji programu remontéw pustostanow;
6) planow inwestycyjnych;
7) wysokos$ci zmieniajacych si¢ cen ustug i mediéw dostarczanych do zasobu.

4. Koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kamienna Gora beda sie
ksztattowa¢ na szacowanym poziomie zakladanym w tabeli 28, z zastrzezeniem iz wszystkie podane warto$ci
sa wylacznie szacunkowe i w zaleznos$ci od faktycznych przychodéw z czynszu, wysokosci $srodkéw z innych
zrédet przychodowych budzetu Gminy oraz czynnikdw zewnetrznych, m.in. takich jak zmiany przepiséw
prawa, sytuacji finansowej Gminy w danym roku budzetowym, dostgpnosci srodkow zewnegtrznych, moga
ulega¢ zmianie.

Tabela 12. Zestawienie wysokosci kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwilascicieli, a takze
koszty inwestycyjne

Wyszczegodlnienie 2022 2023 2024 2025 2026

. -
Koszty eksploatacji w budynkach 100% 265 853 284041 | 328024 | 360645 | 396891
wlasno$¢ gminy

Koszty remontow budynkow stanowigcych

o 1120000 | 1150000 | 1200000 | 1500000 | 1800000
100% wtasno$¢ gminy

Koszty modernizacji budynkow

stanowigcych 100% wtasnos$¢ gminy 80 000 500 000 700 000 | 1000 000 | 1000 000
(w tym termomodernizacja)
Koszty remontow lokali (pustostanow) 150 000 200 000 250 000 300 000 300 000

Koszty wynajmujacego w budynkach

stanowiacych wspotwlasnosé gminy? 711 541 685 846 675 802 667 600 649 129

Koszty zarzadzania i administrowania

3 1552405 | 1515025 | 1509555 | 1518349 | 1511567
zasobem gminy

Koszty zarzadu i fundusz remontowy
w nieruchomos$ciach wspdlnych, ktorych 2047844 | 2070856 | 2108751 | 2166772 | 2220129
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli
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Koszty inwestycyjne 0 | 250000 | 350000 | 378000 | 435400

' Koszty eksploatacji - koszty utrzymania, ktore obejmujg koszty utrzymania podmiotu zarzadzajgcego,
podatek od nieruchomos$ci, utrzymanie techniczne (przeglady, konserwacje), optaty sadowe, optaty
pocztowe, ochrona mienia, ubezpieczenie mienia, koszty utrzymania czysto$ci w czesciach wspdlnych
nieruchomosci, koszty energii elektrycznej w cze$ciach wspolnych nieruchomosci, chodnikow, koszty
ustugi kominiarskiej, koszty utrzymanie windy, AZART itp.

2 Koszty wynajmujgcego - koszty jakie ponosi Gmina na utrzymanie swojego zasobu oprocz kosztow
zarzadu nieruchomoscia wspdlng tj. koszty windykacji, sagdowe, obstugi administracyjnej zwigzane
z utrzymaniem lokali gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Kamienna Gora

§ 14. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Kamienna Gora planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego Programu:

1) podejmowanie dziatan zwigzanych z weryfikacja umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

2) kontynuowanie procesu zamian lokali mieszkalnych w celu:

a) likwidacji dysproporcji miedzy powierzchnia lokali mieszkalnych zajmowanych przez najemcow
zasobow komunalnych, liczbg os6b w nich zamieszkalych a dochodami tych gospodarstw domowych
1 mozliwo$ciami biezgcego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, optaty niezalezne),

b) wyburzen budynkow w latach 2022 — 2026 — niezbgdne bedzie wskazanie 15 lokali;

3)w latach 2022-2026 nie przewiduje si¢ potrzeb z zakresie zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkow i lokali;

4) prowadzenie racjonalnej polityki sprzedazy lokali mieszkalnych poprzez sprzedaz okoto 65 lokali rocznie
wedtug zasad okreslonych w Rozdziale 3;

5) przeznaczanie na najem socjalny lokalu - lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy
po analizie i opinii zarzadcy zasobu uwzgledniajacej m.in. stan techniczny lokalu oraz jego potozenie,
atakze tworzenie zasobu lokali socjalnych ipomieszczen tymczasowych w najmniej atrakcyjnych
lokalizacjach dla 0s6b zaktocajacych porzadek domowy lub dewastujacych zajmowane lokale;

6) zmniejszenie liczby dluznikéw i listy potencjalnych osoéb oczekujacych na najem socjalny lokalu poprzez
skuteczna windykacje¢ naleznosci z tytulu optat czynszowych, odszkodowan i innych optat niezaleznych
od wlasciciela;

7) dalsze prowadzenie oraz doskonalenie dzialan windykacyjnych w zakresie nalezno$ci z tytutu optat
czynszowych, odszkodowan iinnych optat niezaleznych od wtlasciciela, rozktadanie dlugéw na raty,
stosowanie obnizek czynszu, wpisywanie uporczywych dtuznikow do Krajowego Rejestru Dhugow;

8) prowadzenie dziatan zmierzajacych do odzyskiwania zalegtosci zmartych najemcow lub uzytkownikoéw
ztytulu optat czynszowych, odszkodowan iinnych optat niezaleznych od wtasciciela poprzez ich
windykacje od spadkobiercow;

9) weryfikacje dochoddéw wszystkich osob/rodzin objetych umowa na najem lokali socjalnych, w celu
zaproponowania przekwalifikowania obecnych umdéw na umowy na czas nieoznaczony;

10) zmniejszenie liczby wspdlnot mieszkaniowych z niskim udziatem gminy;

11) prowadzenie remontdéw i modernizacji w sposéb kompleksowy zroéwnoczesng rewitalizacjg terenow
przylegtych, w szczegolnosci zagospodarowanie podworek, urzadzenie matej architektury, aranzowanie
przestrzeni wspolnych;

12) remonty pustostandw;

13) urbanistyczng rewitalizacj¢ zaniedbanych rejonow miejskich;
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14) podjecie dziatan polegajacych na zmianie systemu ogrzewania w celu zmniejszenia niskiej emisji
1 poprawy bezpieczenstwa uzytkownikow, jak rowniez zastosowania licznikdbw na media oraz inne
dziatania techniczne celem poprawy efektywnosci rozliczen.

2. W stosunku do najemcow lokali komunalnych, znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji ekonomicznej gmina
bedzie podejmowata nastepujace dziatania:

1) przyznawanie za posrednictwem MOPS dodatkéw mieszkaniowych i energetycznych;
2) rozktadanie na raty ptatnosci zalegtosci czynszowych;

3) kojarzenie zamian lokatorskich.



		2025-11-26T13:09:28+0000
	Polska
	Agnieszka Augustynowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




