DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 2 grudnia 2025 r.
Poz. 4986

UCHWALA NR XXV/525/25
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 20 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Buforowej i Witolda Lutoslawskiego we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025.
poz. 1153 11436) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), w zwiazku z uchwala
nr VII/121/24 Rady Miejskiej] Wroclawia z dnia 12 wrzes$nia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Buforowej i Witolda Lutostawskiego
we Wroclawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia poz. 253) Rada Miejska Wroctawia uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Buforowej i Witolda
Lutostawskiego we Wroctawiu, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku
planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenow,
obszarow oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na wytacznie ktérym dopuszcza si¢
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu miejscowego budowle; linia ta nie dotyczy czeSci obiektow
budowlanych znajdujacych si¢ w calosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wej$ciami do budynkoéw, elementdw odwodnienia, elementow wystroju elewacji,
schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementéw budynkow, ktorych zasieg
moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu miejscowego;
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3) obiekty infrastruktury technicznej — obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem sieci uzbrojenia:
stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociagowej, kanalizacyjnej
i cieptowniczej wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

4) obudowa estetyczna — Kkonstrukcja stanowigca architektoniczng ostong urzadzen budowlanych,
technicznych i instalacji, stuzaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

5) obiekt do przechowywania roweré6w — budowla lub budynek albo ich czgs¢ przeznaczona do
przechowywania rowerdw i zabezpieczona przed ogolnym dostepem;

6) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdoéw
elektrycznych;

7) system gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace do
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich opadu, atakze ich stopniowego
uwalniania oraz op6zniania sptywu;

8) szpaler drzew — pojedynczy lub podwoéjny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojécia i dojazdu do terenu;

9) teren — czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona liniami rozgraniczajagcymi, oznaczona
symbolem,;

10) wydzielenie wewnetrzne — czg$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewngtrznego, oznaczona
symbolem;

11) wyeksponowanie obiektu — wymodg takiego usytuowania obiektu, aby najbardziej reprezentacyjne czesci
byly widoczne z miejsca okreslonego w ustaleniach planu miejscowego;

12) zielona $ciana — zewnetrzna powierzchnia §ciany pokryta wieloletnig roslinnoscia pnaca zakorzeniona
wzdluz tej Sciany w nawierzchni zapewniajacej naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych
i roztopowych;

13) zielony dach — otwarta, poro$nicta trwale roslinnosciag powierzchnia dachu, tarasu, stropu, z nawierzchnia
ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wdod opadowych
i roztopowych.

§ 3. 1. Integralng cz¢$cig planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tozsama z: granicg strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM, granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) wydzielenie wewngtrzne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) nawierzchnia do specjalnego opracowania;

6) korytarz pieszo-rowerowy;

7) miejsce wskazania szerokosci;

8) granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3. Stwierdzenie, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.
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4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace klasom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztaltowania srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub powierzchnia biologicznie
czynna;

2) skanalizowanie rowdw dopuszcza si¢ wylacznie na odcinkach skrzyzowan zulicami, drogami
wewngtrznymi, zjazdami, ciggami pieszymi, rowerowymi, pieszo-rowerowymi oraz w innych miejscach
uzasadnionych zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego;

3) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed halasem, okresla si¢
dopuszczalne poziomy hatasu na poszczegolnych terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami:

a) 1lUZ-UE i12UZ-UE - jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

b) IlU — odpowiednio do poszczegdlnych przeznaczen jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych;

4) w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg przepisy odrebne.

§ 6. Ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM, tozsamg z granica
obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w ktorej ochronie podlegaja
potencjalne zabytki archeologiczne.

§ 7. Caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w obszarze powierzchni ograniczajacych przeszkody
w otoczeniu lotniska Wroctaw-Strachowice pomigdzy liniami usytuowanymi poza granicami planu
miejscowego, podanymi w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice o wartosci 272,3 m
n.p.m., gdzie zakazuje si¢ wszelkich obiektow o wysoko$ciach przewyzszajacych powierzchnie ograniczajgce
przeszkody w otoczeniu lotniska Wroctaw-Strachowice.

§ 8. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
tozsama z granicg obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 9. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonego w ostatecznej decyzji o lokalizacji drogi publicznej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 11. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
komunikacji oraz sposobu parkowania:

1) ciagi piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem miejscowym,;
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2) obowigzuje zapewnienie cigglosci elementdéw przeznaczonych dla pieszych i rowerzystow z uktadem drog
publicznych;

3) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach ruchu obowiazuja
stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4) dla parkingéw terenowych obowigzuje na stanowiskach postojowych nawierzchnia przepuszczalna,
urzadzona w sposob umozliwiajagcy naturalng wegetacje roslin, retencje i infiltracje wod opadowych
i roztopowych i pokryta roslinno$cia, zapewniajaca jej staty rozwdj, z zastrzezeniem pkt 5;

5) nawierzchnia, o ktérej mowa w pkt 4, nie obowigzuje dla stanowisk postojowych wymienionych w pkt 3;

6) obowigzuje wyposazenie parkingdw terenowych w zielen wysoka w liczbie co najmniej 1 drzewo
usytuowane co 5 stanowisk postojowych.

§ 12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej isystem gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi;

2) przewody wodociggowe 1ikanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne lub usytuowane
w konstrukcjach drogowych obiektow inzynierskich;

3) dla obiektow infrastruktury technicznej, nie obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenia
dla terenow dotyczace:

a) wysokosci zabudowy,
b) udziatu powierzchni zabudowy,
¢) nadziemnej intensywnosci zabudowy,
d) kata nachylenia potaci dachowej,
e) udzialu powierzchni biologicznie czynnej;
4) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ z sieci wodociaggowe;j;

5) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wyltacznie siecia kanalizacji sanitarnej
lub ogodlnosptawnej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych Zrodet
energii;

7) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych
na zagospodarowaniu catos$ci lub czeSci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie;

8)do sieci kanalizacji deszczowej, rowoéw, zbiornikdéw wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza
si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwiagzan spowalniajacych odplyw, wylacznie cze$ci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 7, nie byto mozliwe;

9) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek, dopuszcza
si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji ogdlnosptawnej
wylacznie czgéci wod opadowych iroztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 7,
nie bylo mozliwe;
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10) zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie zsieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Nastgpujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1UZ-UE, 2UZ-UE,
1KDG, 1KDZ, 1IKD-KO-ZP, 2KD-KO-ZP i 1WS-Z.

§ 14. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:

1) 1U na 30%;
2) 1UZ-UE, 2UZ-UE, 1KDG, 1KDZ, 1KD-KO-ZP, 2KD-KO-ZP i 1WS-Z na 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie —
teren ustug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug, nie dopuszcza sig:
1) ustug handlu hurtowego;
2) ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) klase przeznaczenia terenu ustugi biurowe iadministracji dopuszcza si¢ wylacznie powyzej drugiej
kondygnacji nadziemnej budynkow;

2) dla klas przeznaczenia terenu ustugi zdrowia ipomocy spotecznej oraz ustugi edukacji, w budynkach
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

3) suma powierzchni sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze by¢ wieksza niz 1000 m?;

4) budynki, ktorych wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej zajmujg ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy kazdego znich powyzej 500 m?> nie moga mie¢ mniej niz dwie kondygnacje nadziemne
na co najmniej 50% ich powierzchni zabudowy;

5) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy, dotycza budowli przektytych dachem;
6) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow nie moze by¢ wigksza niz:

a) 18 m — w wydzieleniu wewnetrznym (A),

b) 10 m — poza wydzieleniem wewnetrznym (A);
7) wysoko$¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

8) obowiazuje wyeksponowanie zabudowy od strony terenu 1KDZ iulicy Buforowej, zlokalizowanej poza
wschodnig granicg obszaru objgtego planem miejscowym,;

9) obowiazuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych
na dachach ze wszystkich stron;

10) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktérej mowa w pkt9, na odlegtos¢ co najmniej 2 m
od zewngtrznej krawedzi zewngtrznej $ciany budynku;

11) ustalenie, o ktorym mowa w pkt9 nie dotyczy: anten, kolektorow stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

12) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktérej mowa w pkt9, mierzony od jej najnizszego punktu
na dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m;

13) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigekszy od 0°;
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14) udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 40%;
15) nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 1,5;
16) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 20%;

17) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych iroztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylgczeniem basenoéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej;

18) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej;
19) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:

a) obowigzuje wymog jednorodnego ksztattowania posadzki oraz os$wietlenia i urzadzenia zieleni, w celu
otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru
i kompozycji,

b) obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob ze szczegodlnymi potrzebami,

¢) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych iroztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wyltgczeniem basendw
rekreacyjnych 1iprzemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni nawierzchni
do specjalnego opracowania;

20) obowigzuja zielone $ciany na co najmniej 30% powierzchni $cian budynkéw usytuowanych wzdhuz linii
zabudowy od strony terenu 1KDZ iulicy Buforowej, zlokalizowanej poza wschodnig granicg obszaru
objetego planem miejscowym,;

21) na co najmniej 50% powierzchni dachow wszystkich budynkéw obowigzuja zielone dachy spetniajace
ustalenia, o ktérych mowa w § 12 pkt 7;

22) instalacje odnawialnych Zrédet energii dopuszcza si¢ wylacznie na budynkach oraz budowlach
przekrytych dachem.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylgcznie od terenu 2KD-KO-ZP;

2) obowigzujg stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszgce obiektom, co najmniej
w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla ustug turystyki — 30 stanowisk postojowych na 100 pomieszczen noclegowych,

b) dla ustug nauki — 20 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy i miejsc dydaktycznych,

¢) dla ushug edukacji — 1 stanowisko postojowe na 1 oddziat,

d) dla ustug sportu i rekreacji — 15 stanowisk postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikow,

e) dla ustug kultury i rozrywki — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla ustug biurowych i administracji — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
g) dla pozostatych ustug — 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) obowigzujg stanowiska postojowe dla rowerow towarzyszace obiektom co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla ustug turystyki — 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla ustug nauki — 25 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy i miejsc dydaktycznych,
¢) dla ushug edukacji — 3 stanowiska postojowe na 1 oddziat,

d) dla ustug sportu i rekreacji — 20 stanowisk postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikow,

¢) dla ustug biurowych i administracji — 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
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f) dla pozostatych ustug — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 213, nalezy usytuowa¢ na terenie i dzialce budowlanej,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza;

5) co najmniej 50% stanowisk postojowych, o ktorych mowa w pkt 3 lit. b i e, nalezy usytuowac¢ w obiektach
do przechowywania rowerow.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1UZ-UE i 2UZ-UE ustala si¢
przeznaczenie — teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla klas przeznaczenia terenu ustugi zdrowia i pomocy spotecznej oraz ustugi edukacji, w budynkach
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy, dotycza budowli przektytych dachem,;
3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow nie moze by¢ wigksza niz 15 m;
4) wysoko$¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

5) obowiazuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych
na dachach ze wszystkich stron;

6) obowiazuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktérej mowa w pkt5, na odleglo§¢ co najmniej 2 m
od zewngtrznej krawedzi zewngtrznej $ciany budynku;

7) ustalenie, o ktéorym mowa wpkt5, niedotyczy: anten, kolektorow stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

8) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pktS, mierzony od jej najnizszego punktu
na dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m;

9) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;
10) udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 50%;
11) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wicksza od 0, lecz nie wigksza niz 2;
12) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmnie;j:
a) na terenie 1UZ-UE — 20%,
b) na terenie 2UZ-UE — 30%;

13) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych iroztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenow
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlane;;

14) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

15) obowiazuja zielone $ciany na co najmniej 30% powierzchni $cian budynkow usytuowanych wzdtuz linii
zabudowy od strony terenu 1KDZ;

16) instalacje odnawialnych zrodet energii dopuszcza si¢ wylacznie na budynkach oraz budowlach
przekrytych dachem.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu:
a) 1UZ-UE dopuszcza si¢ wylacznie od terenow 1KD-KO-ZP i 1KDZ,
b) 2UZ-UE dopuszcza si¢ wylacznie od terenow 1KD-KO-ZP, 2KD-KO-ZP i 1KDZ;

2) obowigzuja stanowiska postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace obiektom, co najmniej
w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:
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a) dla ushug edukacji — 1 stanowisko postojowe na 1 oddziat,
b) dla pozostatych ustug — 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) obowiazuja stanowiska postojowe dla rowerdow towarzyszace obiektom co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla ustug edukacji — 3 stanowiska postojowe na 1 oddziat,
b) dla pozostatych ustug — 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej;

4) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowaé na terenie i dzialce budowlanej,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KD-KO-ZP i 2KD-KO-ZP
ustala si¢ przeznaczenie — teren komunikacji drogowej publicznej lub obstugi komunikacji lub zieleni
urzadzone;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ ulice co najwyzej klasy dojazdowe;;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
22 m;

3) obowiazuje co najmniej jednostronna droga dla pieszych;

4) obowiazuje droga dla rowerow;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 20%;

6) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;;
7) obowigzuje co najmniej jeden szpaler drzew na kazdym terenie;

8) obowiazuje zielen spetniajaca ustalenia, o ktorych mowa w § 12 pkt 7.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDG ustala si¢ przeznaczenie
— teren drogi gtowne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy gtdéwnej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ obnizenie klasy ulicy do klasy zbiorczej;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
6 m.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie
— teren drogi zbiorcze;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
3m.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS-Z ustala si¢ przeznaczenie
— teren wod powierzchniowych $rédladowych lub zieleni.
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2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w kazdym korytarzu pieszo-rowerowym [kpr], wyznaczonym na rysunku planu miejscowego, obowiazuja
ciagi pieszo-rowerowe w formie drogi dla pieszych i rowerow lub drogi dla pieszych i drogi dla rowerow;

2) dopuszcza si¢ ciagi pieszo-rowerowe w formie ktadek lub pomostow;

3) wysokos$¢ zabudowy dla budowli nieprzekrytych dachem, mierzona od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 10 m;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod

opadowych iroztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem basendow
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Traci moc uchwata nr XLVI/1406/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespolu urbanistycznego Jagodno —
Wojszyce we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z2010r. Nr 93 poz. 1416) na obszarze objetym planem
miejscowym.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Wroctawia:
Lukasz Olbert
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Zakacznik nr 1

do uchwaty nr XXV/525/25
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 20 listopada 2025 r.
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Miejsce wskazania szerokosci

LEGENDA

——— Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

U - teren ustug

tozsama z: granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych OM, granicg terenu

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym UZ-UE - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukaciji

Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania KD-KO-ZP - teren komunikaciji drogowej publicznej lub obstugi komunikacji lub zieleni urzgdzonej

R Wydzielenie wewnetrzne

L —_—

KDG - teren drogi gtéwnej

KDZ - teren drogi zbiorczej

A—a Nieprzekraczalna linia zabudowy

WS-Z - teren wbd powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni

[C][E]
[C][E]
==
==

Nawierzchnia do specjalnego opracowania

Magistrala wodociggowa

\Q{}\ Korytarz pieszo-rowerowy
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXV/525/25
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 20 listopada 2025 r.

Stwierdzenie, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Buforowej i Witolda Lutostawskiego we Wroclawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwala nr L/1177/18 zdnia 11 stycznia
2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia poz. 5).
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXV/525/25
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 20 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy beda finansowane

z budzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewnetrznych.
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Zatacznik nr 4

do uchwaly nr XXV/525/25
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 20 listopada 2025 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680),
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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