DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 4 grudnia 2025 r.
Poz. 5073

UCHWALA NR XXI1/143/2025
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zaréw na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2025 1. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725
ze zm.) Rada Miejska w Zarowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zaréw na lata
2026-2030” w brzmieniu okreslonym w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sic Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zarowie:
Marcin Perzynski
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXI11/143/2025
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 27 listopada 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY ZAROW NA LATA 2026-2030

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

Celem programu jest:

1. Dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez sukcesywne
zmniejszanie liczby niezagospodarowanych lokali.

2. Zwigkszanie mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob o niskich dochodach, o0sé6b
z niepetnosprawnosciami oraz tych, wobec ktorych sad orzekt uprawnienie do najmu lokalu socjalnego.

3. Racjonalizacja wynajmu lokalu mieszkalnych poprzez dostosowanie wielkoSci wyposazenia
do liczebnosci gospodarstw i ich mozliwosci finansowych.

4. Poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasoby Gminy.
5. Realizacja remontdéw i modernizacja lokali 1 budynkow.
6. Poprawa jako$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.
Ilekroé w uchwale jest mowa o:
- gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Zardw,
- lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,

- lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci, w ktorej
potozony jest lokal uzywany dotychczas, o podobnej powierzchni,

- ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

- burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Zarow,
- wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Zardw.

Rozdzial 2.
WIELKOSC ORAZ STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY,
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Zaréw objety programem tworza lokale mieszkalne usytuowane
w budynkach stanowiacych w 100% wiasno$¢ gminy oraz lokale w budynkach wspolnotowych.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wg stanu na dzien 31.12.2025 r. wchodzi 277 lokali o tacznej
powierzchni 11.171,42 m?.

3. Z uwagi na fakt, ze lokale wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego gminy znajduja si¢ w budynkach
majacych po kilkadziesiat lat, ich stan techniczny jest przeci¢tny/zadowalajacy i w latach 2026-2030 gmina
planuje dokonywaé biezacych remontéw celem utrzymania pozadanego stanu technicznego. Gmina bedzie
takze dgzyta do podnoszenia standardu lokali oraz estetyki budynkow.

4. Gmina planuje w miar¢ mozliwosci 1pozyskiwania srodkow zewnegtrznych powigkszenie zasobu
mieszkaniowego gminy poprzez budowe lub zakup nowych lokali.
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Rozdzial 3.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH

§ 2. 1. Gmina na dzien 31.12.2025 r. dysponuje 277 lokalami i docelowo planuje pozosta¢ przy wielkoSci
230-250 lokali mieszkalnych.

2. W latach 2026-2030 gmina planuje sprzedawac¢ lokale mieszkalne zgodnie z wpltywajacymi wnioskami
od najemcow, w oparciu o ustawe o gospodarce nieruchomosciami, przy zachowaniu dotychczasowych
wysokosci bonifikat, tj. 50% wartosci oraz 60% przy sprzedazy ostatniego lokalu mieszkalnego w budynku.

3. Nie planuje si¢ sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokalu mieszkalnego z uwagi na:
1) objeciem najmem socjalnym;
2) niesamodzielnos¢ lokalu;
3) stwierdzone zaleglosci czynszowe;
4) inne przyczyny prawne uniemozliwiajgce sprzedaz lokalu.

Rozdzial 4.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 3. 1. Racjonalna polityka czynszowa gminy w latach 2026-2030 powinna zmierza¢ do utrzymania zasobu
mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym oraz do takiego ksztaltowania poziomu
stawek czynszu, ktore zapewnitoby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, a w przysztosci
wplynetyby na zmniejszanie doplaty z budzetu do utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego. Wplywy
z tytulu czynszu systematycznie powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow
mieszkalnych, ale rowniez zapewni¢ pozyskanie srodkéw na remonty.

2. Stawka czynszu najmu za lokal objgty najmem socjalnym oraz za tymczasowe pomieszczenie nie moze
przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy. Do stawki
czynszu nie stosuje si¢ czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokali.

3. Stawke czynszu podwyzsza si¢ nie czgéciej niz raz na rok, przy czym celem polityki pieni¢znej gminy
bedzie dgzenie do zrownowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu z dochodami z tytutu czynszé6w za najem,
przy zatozeniu, ze w 2030 roku stawka czynszu nie przekroczy 3-4% warto$ci odtworzeniowej, wyliczonej
wedlug wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, okreslonej obwieszczeniem Wojewody Dolnoslaskiego.

Rozdzial 5. .
CZYNNIKI WPLYWAJACE NA WYSOKOSC CZYNSZU NAIMU

§ 4. 1. Dla ustalenia stawki czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie gminy uwzglednia
sie czynniki obnizajace i podwyzszajgce jej wysoko$¢. Procentowe zréznicowanie stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powinno by¢ uzaleznione gléwnie od standardu mieszkania,
tj. uwzglednia¢ wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.

2. Kryteria procentowego roznicowania stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym gminy, uwzgledniajace
czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali mieszkalnych przedstawiajg si¢ nastepujaco:

1) ze wzgledu na potozenie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal, na podziat na strefy: miejska i wiejska,
przy czym strefa wiejska powoduje obnizenie czynszu o 3%;

2) ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku stawka bazowa czynszu:
a) w lokalach na poddaszu ulega obnizeniu o 3%,
b) w lokalach ze wszystkimi oknami po stronie poéinocnej ulega obnizeniu o 3%,
¢) w lokalach potozonych ponizej poziomu gruntu ulega obnizeniu o 3%;

3) ze wzgledu na wyposazenie lokalu i budynku w urzadzenia techniczne i instalacje stawka bazowa czynszu
ulega obnizeniu lub podwyzszeniu:
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a) gdy najemcy korzystaja wspdlnie z innych pomieszczen, tj. z kuchni, tazienki lub przedpokoju ulega
obnizeniu o 3%,

b) gdy wc znajduje si¢ poza lokalem (na klatce schodowej, korytarzu) ulega obnizeniu o 3%,
¢) gdy wc znajduje si¢ poza budynkiem ulega obnizeniu o 3%;

4) ze wzgledu na wyposazenie w media stawka bazowa czynszu:
a) przy braku urzadzen zaopatrzenia w wode bezposrednio w lokalu, ulega obnizeniu o 3%,
b) przy braku instalacji kanalizacyjnej, ulega obnizeniu o 3%,

¢) przy centralnym ogrzewaniu ulega podwyzszeniu o 10% (nie dotyczy osob, ktoére na wilasny koszt,
za zgoda wynajmujacego dokonaly zmiany sposobu ogrzewania na bardziej ekologiczny);

5) ze wzgledu na stan techniczny budynku stawka bazowa czynszu moze ulec obnizeniu o 3%;

6) tacznie czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu za 1 m?> powierzchni lokalu mieszkalnego nie moga
przekroczy¢ 15%.

] Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI

§ 5. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Burmistrz
Miasta Zaréw. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 6. 1. Podstawowym zrodtem finansowania zasobow mieszkaniowych sa wplywy ztytulu czynszoéw
za lokale mieszkalne oraz $rodki z budzetu gminy.

2. Koszt remontow 1 modernizacji lokali oraz budynkéw pokrywane bedg z budzetu gminy (w przypadku
zabezpieczenia srodkow na ten cel) oraz z pozyskanych srodkow zewnetrznych.

o Rgzdzial 8.
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH

§ 7. Wysokos¢ wydatkow na gospodarowanie zasobem mieszkaniowym w kolejnych latach bedzie
uzalezniona od wielkosci wptywow Srodkéw finansowych z tytulu czynszéw, wysokosci zabezpieczonych
srodkow w budzecie oraz ewentualnych srodkow finansowych z zewnatrz.

Rozdzial 9.
OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 8. 1. Przedstawione w niniejszym programie zamierzenia maja na celu racjonalne gospodarowanie
zasobem mieszkaniowym Gminy Zaréw przy uwzglednieniu mozliwosci finansowych gminy.

2. Podejmowanie dziatan w celu zabezpieczania corocznie w budzecie gminy stosownych s$rodkow
na wykonanie niezbednych i zaplanowanych remontow.

3. Ze wzgledu na brak wolnych lokali mieszkalnych nie przewiduje si¢ zamiany lokali na czas prowadzenia
ewentualnych remontow.
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