DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 12 grudnia 2025 r.

Poz. 5345

UCHWALA NR XX/142/25
RADY GMINY GROMADKA

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka
w obrebie Osta, Krzyzowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz w zwiagzku z uchwatg nr [V/34/24 Rady Gminy Gromadka z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka
w obrebie Modta, Wierzbowa, Osla, Krzyzowa, po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka, zatwierdzonego
uchwala nr XXXI/161/2008 Rady Gminy Gromadka z dnia 29 grudnia 2008 r. ze zmianami, Rada Gminy
Gromadka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka
w obrebie Osta, Krzyzowa, zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalaczniki nr 1-3, stanowigce cze$¢ graficzng zmiany planu, opracowane w skali 1:1000 zatytutowane:
»Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka w obrebie Osta,
Krzyzowa”, zwane dalej ,,rysunkiem zmiany planu”;

2) zalacznik nr 4, stanowiacy rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Gromadka o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalagcznik nr 5, stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Gromadka o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie planu, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 6, stanowigcy dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszarow objetych zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°
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2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku zmiany planu,
wyznaczajgca najblizsze usytuowanie Sciany budynku, krawedzi dachu wiaty, paneli fotowoltaicznych oraz
budynkow stuzacych obsludze elektrowni stonecznej, wtym magazynéw energii, wzgledem linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu s obowigzujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolami graficznymi, cyfrowymi i literowymi;

5) granica strefy ochronnej odnawialnych zrédet energii - elektrowni stonecznej;

6) pas zieleni naturalne;.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.1U-P;

2) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 2.1PEF, 2.2PEF, 3.1PEF.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz lokalizacji budynkéw, wiat, paneli fotowoltaicznych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku zmiany planu, z uwzglednieniem pkt 2 lit. a, b;

2) dopuszczenie:

a) przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge przez takie
elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrolap, schody, okapy, pochylnie ispoczniki dla os6b
niepelnosprawnych oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50
m,

b) lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem paneli fotowoltaicznych, poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) na terenie 1.1U-P dowolnego ksztaltowania proporcji przeznaczenia terenu lub wybor tylko jednego
rodzaju przeznaczenia terenu,

d) podziatu na dziatki przeznaczone pod lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
paneli fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, bez ustalenia minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki;

3) zakaz lokalizacji prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych lub zelbetonowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;
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2) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko
z uwzglednieniem pkt 3, 4;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

5) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenows;
6) zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych do gruntu;

7) na terenach objetych zmiang planu uwzglgdnienie oznaczonej na rysunku zmiany planu strefy ochronnej
odnawialnych zrodet energii - elektrowni stonecznej, zgodnie z ustaleniami niniejszej zmiany planu;

8) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systeméow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen
0 wysokim stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie sieci cieptowniczej, stosowania odnawialnych zrodet
energii — fotowoltaiki oraz mikroinstalacji, z uwzglednieniem pkt 9;

9) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych lub urzadzen, ktérych funkcjonowanie mogtoby spowodowac
przekroczenie standardow jakos$ci §rodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

11) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 12;

12) w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych s$rodkéw technicznych, technologicznych Iub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, conajmniej do pozioméw dopuszczalnych,
z dopuszczeniem budowy ekranow akustycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
14) zakaz zmiany stosunkéw wodnych oraz zasypywania ciekow wodnych;

15) w granicy terenu 3.1PEF ochron¢ obszaru polozonego w granicach korytarza ekologicznego ,,Gory
Stotowe — PéInoc”, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszg zmiang planu zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak wystgpowania.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiso6w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak wystgpowania.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatlow nieruchomo$ci na podstawie
przepiséw odrebnych ustala si¢:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci, przy zachowaniu nast¢pujacych parametréw dla nowo
wydzielonych dziatek:

a) dla terenéw U-P, PEF powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, z wyjatkiem dzialek przeznaczonych
pod lokalizacje infrastruktury technicznej nie stanowigcej paneli fotowoltaicznych: nie mniejsza niz
2000,0 m?,

b) dla terenéow U-P, PEF minimalng szeroko$¢ frontu dziatki, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nie stanowiacej paneli fotowoltaicznych: nie mniejsza niz 22,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110.
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§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen ze
wzgledu na brak wystepowania.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatki budowlanej paséw technologicznych wzdhiz
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych, w poziomie nie mniejsze niz:

a) dla istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV: 22,0 m, po 11,0 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii w obie strony,

b) dla linii napowietrznych $redniego napig¢cia SN: 14,0 m po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,
¢) dla linii napowietrznych niskiego napigcia nn-0,4 kV: 7,0 m, po 3,50 m po kazdej ze stron od osi linii,
d) dla linii kablowych wysokiego napigcia WN: 1,50 m po 0,75 m po kazdej ze stron od osi linii,

e) dla linii kablowych podziemnych $§redniego napiecia SN oraz niskiego napigcia nn-0,4 kV: 0,7 m, po
0,35 m po kazdej ze stron od osi linii;

3) w pasach technologicznych okreslonych w pkt 2 obowiazuje:

a) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o0 rozbudowanym systemie korzeniowym, bedacej w kolizji
z liniami elektroenergetycznymi,

b) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,
¢) uwzglednienie przy zagospodarowaniu terenu przepiséw odrebnych;

4) zakaz dokonywania nasadzen zieleni w odleglosci 1,5 m od osi istniejacych elektroenergetycznych linii
kablowych;

5) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek odleglosci od laséw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) zapewnienie dostgpu do terendw wod powierzchniowych $rodladowych, rowdéw melioracyjnych, w tym
przylegajacych do terenow zlokalizowanych poza granicami zmiany planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) o$wietlenie terenu 1.1U-P w sasiedztwie autostrady A4, zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego
zmiang planu, w sposob nie powodujacy zjawiska ol$nienia u uzytkownikoéw autostrady A4;

8) elektrownie stoneczne na terenie 1.1U-P nalezy lokalizowa¢ w taki sposob by promienie sloneczne
padajace na panele fotowoltaiczne nie odbijaty si¢ w kierunku drog publicznych, zlokalizowanych poza
granicami zmiany planu;

9) w przypadku lokalizacji obiektoéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowigzuja przepisy
odrgbne.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢: zachowanie
cigglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych dojs¢, dojazdow z istniejacym i projektowanym ukladem
sieci drogowej, zlokalizowanym poza granicami obszaru objetego zmiang planu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontdw sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) zachowanie ciaglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
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3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki, remontdéw i utrzymania linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych, przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie odprowadzania Sciekéw do przyzaktadowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych polegajace na zastosowaniu rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu
catosci lub czgsci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich
odptywu do odbiornika;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych — fotowoltaiki oraz mikroinstalacji;

10) wkomponowanie istniejagcych urzadzen elektroenergetycznych w projektowane zagospodarowanie
przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci, zgodne z przepisami odrgbnymi;

11) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych, a takze przepisami prawa budowlanego;

15) w zakresie urzadzen melioracji wodnych zachowanie przepisoOw ustawy Prawo wodne.

§ 14. W zakresie sposobOw iterminéw tymczasowego zagospodarowania urzgdzania iuzytkowania
terenéw ustalenia §5 pkt 3 zachowuja moc do dnia wejScia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.).

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe

§ 15. Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.1U-P, ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, budynkéw ustugowych, budowli i instalacji
przemystowych, namiotow magazynowych, namiotéw ustugowych, portierni, z uwzglednieniem lit. b —
f,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych, wiat,
¢) zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,

d) zakaz ustug zdrowia i pomocy spolecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu
religijnego,

e) zakaz lokalizacji szpitali, domoéw opieki spotecznej, obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, w tym przedszkoli, placéwek edukacyjnych, hoteli i pensjonatow,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 5345

f) dopuszczenie budowli iurzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii —elektrowni
stonecznej wraz ztowarzyszacymi obiektami budowlanymi, w tym stacji gtownego punku odbioru
(GPO), budynkow stuzacych obstudze elektrowni stonecznej oraz magazyndéw energii o powierzchni
zabudowy pojedynczego budynku nie wigkszej niz 200,0 m? z uwzglednieniem lit. g, h,

g) zakaz przekroczenia oddziatywania budowli i urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet
energii poza strefe ochronng odnawialnych zrodet energii — elektrowni stonecznej, okreslona na rysunku
zmiany planu,

h) nakaz zastosowania na panelach fotowoltaicznych powierzchni antyrefleksyjnych,

i) dopuszczenie zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow oraz dojs$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0 do 3,0,
k) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;,
m) wysoko$¢:
- budynkow ustlugowych, produkcyjnych, sktadow, magazynoéw: do 25,0 m,
- budynkow garazowych, wiat, portierni: do 6,0 m,
- budynkow elektrowni stonecznej: do 5,0 m,

n) wysokos¢ budowli: do 25,0 m, z dopuszczeniem dla obiektow technologicznych, w tym kominow, anten,
wiez do 70,0 m,

0) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;j, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,
p) geometri¢ dachow: dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,
q) nachylenie potaci dachowych: do 35;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
nie mniejszej niz 2500,0 m? z wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, innych niz obiekty i urzadzenia fotowoltaiczne oraz doj$¢, dojazdow, dla ktorych
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek, z uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomig¢dzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostep z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang planu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w granicy dzialki budowlanej, na powierzchni dziatki
budowlanej lub w garazu, dla samochodow osobowych w liczbie nie mniejszej niz:

-1 miejsce do parkowania na kazde 250,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
produkcyjnego, magazynowego, sktadowego, lecz nie mniej niz 4 miejsca do parkowania,

-1 miejsce do parkowania na kazde 250,0 m? powierzchni uzytkowej budynku obstugujacego
elektrowni¢ stoneczna,

c) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Dla terenow elektrowni slonecznej, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 2.1PEF,
2.2PEF, 3.1PEF ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
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a) dopuszczenie budowli iurzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii —elektrowni
stonecznej wraz ztowarzyszacymi obiektami budowlanymi, w tym stacji gtownego punku odbioru
(GPO), budynkoéw shuzacych obstudze elektrowni stonecznej, w tym magazynoéw energii o powierzchni
zabudowy pojedynczego budynku nie wigkszej niz 200,0 m? z uwzglgdnieniem lit. b, c,

b) zakaz przekroczenia oddziatywania budowli i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii poza strefe ochronng odnawialnych zrodet energii — elektrowni stonecznej, okreslona na rysunku
zmiany planu,

c¢) nakaz zastosowania na panelach fotowoltaicznych powierzchni antyrefleksyjnych,

d) dopuszczenie zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow oraz dojs$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0 do 0,2,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) wysoko$¢ budynkow: do 5,0 m,

i) wysokos¢ budowli: do 10,0 m, zdopuszczeniem dla linii elektroenergetycznych, infrastruktury
telekomunikacyjnej i odgromowej do 50,0 m,

j) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie,

k) nachylenie potaci dachowych: do 35,

1) nakaz realizacji oraz zachowania pasa zieleni naturalnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany
planu, zdopuszczeniem zjazdéw, infrastruktury technicznej, z wyjatkiem lokalizacji paneli
fotowoltaicznych, w granicach pasa zieleni naturalnej dopuszcza si¢ zielen urzadzona;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
nie mniejszej niz 2000,0 m? z wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, innych niz obiekty i urzadzenia fotowoltaiczne oraz doj$¢, dojazdow, dla ktorych
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek, z uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomig¢dzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostep z drég publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objgtego zmiang planu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w granicy dzialki budowlanej, na powierzchni dziatki
budowlanej dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
250,0 m? powierzchni uzytkowej budynku obstugujacego elektrownie stoneczna,

c) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gromadka.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 5345

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Krzysztof Malina
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO o Gty N XX/142125

Rady Gminy Gromadka
z dnia 26 listopada 2025 r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY GROMADKA W OBREBIE OSLA, KRZYZOWA

Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XX/142/25
Rady Gminy Gromadka

z dnia 26 listopada 2025 r.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XX/142/25
Rady Gminy Gromadka
z dnia 26 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GROMADKA
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gromadka w obrebie Osla, Krzyzowa

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688), Rada Gminy Gromadka rozstrzyga co nastgpuje:

I konsultacje spoleczne dotyczace projektu zmiany planu odbyly si¢ w dniach od 17 wrze$nia 2025 r. do
16 pazdziernika 2025 r.
Termin na wniesienie uwag do 16 pazdziernika 2025 r.

Sposob
rozpatrzenia uwag
przez Rade Gminy

Gromadka

Sposob
rozpatrzenia

Data

Imie i
nazwisko
albo nazwa

Oznaczeni
e obszaru,

uwagi przez
Wéjta Gminy
Gromadka

zalgcznik do
uchwaly
nr XX/142/2025

Lp. | wplywu Uwagi

uwagi

ktérego
dotyczy
uwaga

jednostki
organizacyj
nej

z dnia 26 listopada
2025

Uwaga

nieuw

Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgle nieuwzgledni uwzgledni gle
dniona ona na na

1 2 3 4 5 6 7 8 9

Wnoszacy uwagg sktada stanowczy
sprzeciw wobec obecnego ksztattu
przedmiotowego projektu planu. Sprzeciw
motywowany jest znaczacym wplywem
planowanych zapiséw mpzp na sposob
korzystania z nieruchomosci osoby
sktadajacej uwage tj. dz. nr ewid. 175/3,
obreb Krzyzowa, a takze na jakos$¢ zycia
mieszkancoéw okolicznych terenow, walory
krajobrazowe, srodowiskowe oraz
spoteczne tego obszaru. W ocenie
sktadajacego uwagg projekt planu w
proponowanym brzmieniu nie uwzglednia
w dostatecznym stopniu interesu
wiasciciela nieruchomosci, sktadajacego
uwage, ani zasad zrownowazonego
roZwoju.

Pismo w dalszej czgsci zawiera
uzasadnienie do uwagi.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy
Gromadka

Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie

Projekt zmiany planu uzyskat wszelkie
wymagane przepisami prawa, uzgodnienia i
opinie, w tym opini¢ Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
poinformowat, ze realizacja ustalen
projektu zmiany planu, przy zachowaniu
wymogow ochrony srodowiska
wynikajacych z przepisow odrebnych, a
takze przy uwzglednieniu dziatan majacych
na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan, nie powinna

Uwaga
nieuwzgle
dniona

obreb
Krzyzowa
2.1PEF,
2.2PEF —
tereny
elektrowni
stonecznej,

Osoba
prywatna
3891/25

Uwaga
nieuwzgle
dniona

1. | 22.10.2025
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znaczaco negatywnie oddziatywac na
srodowisko, w tym na $rodowisko
przyrodnicze.

Ustalenia projektu zmiany planu
wprowadzaja granice strefy ochronne;j
odnawialnych Zrodet energii — elektrowni
stonecznej, ktore nie wykraczaja poza
granice dzialek objetych projektem zmiany
planu.

II konsultacje spoteczne dotyczace projektu zmiany planu odbyly si¢ w dniach od 17 pazdziernika
2025 r. do 14 listopada 2025 r.

Termin na wniesienie uwag do 14 listopada 2025 r.

Data

Imie i
nazwisko
albo nazwa

Oznaczen
ie
obszaru,

Sposob
rozpatrzenia
uwagi przez

Wéjta Gminy
Gromadka

Sposob

rozpatrzenia uwag
przez Rad¢ Gminy

Gromadka
zalgcznik do

uchwaly
nr XX/142/2025

Lp. | wplywu Uwagi

. jednostki ktorego
uwagi

organizacyjn dotyczy
ej uwaga

z dnia 26
listopada 2025

Uwag
a Uwaga
nieuwzgled
niona

Uwaga
uwzgled
niona

Uwaga
nieuwzgled
niona

uwzgl
ednio
na

1 2 3 4 5 6 7 8 9

Whnoszacy uwagg, jako wiasciciel
nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka nr
ewid. 175/3, obreb Krzyzowa sktada
stanowczy sprzeciw wobec obecnego ksztattu
przedmiotowego projektu planu. W ocenie
sktadajacego uwagg, projekt planu z
proponowanej formie nie uwzglgdnia w
dostatecznym stopniu praw i interesu
wilasciciela nieruchomosci sktadajacego
uwage oraz zasad zrOwnowazonego rozwoju,
w tym.in. brak precyzyjnych ustalen
dotyczacych budynku obstugi farmy
fotowoltaicznej, brak szczegotow
dotyczacych Glownego Punktu Odbiorczego
(GPO), negatywny wplywa na krajobraz,
oddziatywanie paneli fotowoltaicznych,
dopuszczenie wysokiej zabudowy, brak
szczegotowych danych.

Pismo w dalszej czgsci zawiera uzasadnienie
do uwagi.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Gromadka
Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie

Projekt zmiany planu uzyskal wszelkie
wymagane przepisami prawa, uzgodnienia i
opinie, w tym opini¢ Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska poinformowat, ze
realizacja ustalen projektu zmiany planu, przy
zachowaniu wymogow ochrony $rodowiska
wynikajacych z przepisow odrgbnych, a takze
przy uwzglednieniu dziatan majacych na celu
zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddziatywan, nie powinna znaczaco
negatywnie oddzialywac na srodowisko, w
tym na $rodowisko przyrodnicze.

Ustalenia projektu zmiany planu wprowadzaja
granice strefy ochronnej odnawialnych Zrodet
energii — elektrowni stonecznej, ktore nie
wykraczaja poza granice dziatek objetych
projektem zmiany planu.

Uwaga
nieuwzgle
dniona

obreb
Krzyzowa
2.1PEF,
2.2PEF -
tereny
elektrowni
stonecznej,

Uwaga
nieuwzgle
dniona

14.11.202 | Osoba
1. prywatna

3 4116/25
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XX/142/25
Rady Gminy Gromadka
z dnia 26 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GROMADKA
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka w obrebie Osta, Krzyzowa, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130, ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688), Rada Gminy Gromadka rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe podmioty, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieptowniczej
zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w zmianie planu
miejscowego nie obcigzy Gminy Gromadka.
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Zatgcznik nr 6 do uchwaty nr XX/142/25
Rady Gminy Gromadka

z dnia 26 listopada 2025 r.
Zalacznik6.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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