DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 12 grudnia 2025 r.
Poz. 5348

UCHWALA NR XX/122/25
RADY GMINY MYSEAKOWICE

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Myslakowice na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023 r. poz. 725) Rada Gminy
Mystakowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mystakowice na
lata 2025-2029”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mystakowice.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXIV/172/20 Rady Gminy Mystakowice z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie
uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mystakowice na lata
2020-2024".

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Mystakowice:
Michal Mysza
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Zatacznik do uchwaty nr XX/122/25
Rady Gminy Mystakowice
z dnia 26 listopada 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MYSLAKOWICE
NA LATA 2025 - 2029

Myslakowice - 2025
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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mystakowice, zwany dalej
"PROGRAMEM" utworzony zostat na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust.
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) i opracowany na pie¢ kolejnych lat
tj. 2025-2029.

2. Celem programu jest okreslenie kierunkow dziatania gminy Mystakowice w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym.

3. Program obejmuje nastgpujacy zakres tematyczny:

1) prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Mystakowice w poszczegolnych latach;

2) analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy a takze koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, w ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli 1 wydatki inwestycyjne,

8) opis dzialan majacych na celu poprawg¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

IT. OCENA SYTUACJI MIESZKANIOWEJ W GMINIE MYSLEAKOWICE

1. W okresie obowigzywania niniejszego programu Gmina nie planuje budowy mieszkan
komunalnych. Na realizacje potrzeb mieszkaniowych przeznaczane sg lokale z tzw. ruchu ludnosci. W
wyniku sprzedazy lokali na rzecz najemcoéw zmniejsza si¢ ilos¢ lokali bedacych w zasobie Gminy.
Wsréd lokali, ktore powracaja do dyspozycji w wyniku $mierci gldownego najemcy, eksmisji lub
rezygnacji gtownego najemcy z najmu, przewazajg lokale mate 1 i 2 izbowe, czgsto o obnizonym
standardzie technicznym, natomiast rodziny zakwalifikowane do najmu lokalu i umieszczone na
listach sg zainteresowane przewaznie lokalami wigkszymi, o pelnym standardzie, co ma zasadniczy

wplyw na realizacj¢ spraw mieszkaniowych.
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2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zostaty
przedstawione zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 3 ustawy w formie uchwaty nr XXIV/173/20 Rady Gminy
Mystakowice z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali i pomieszczen
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mystakowice.

3. Uchwala reguluje:

1) warunki kwalifikujace wnioskodawce do najmu lokalu na czas nieoznaczony, najmu lokalu
socjalnego,

2) kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
komunalnego,

3) warunki dokonywania zamian lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamian pomiedzy najemcami lokali nalezacymi do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach,

4) zasady postgpowania w stosunku do osdb pozostajacych w lokalach opuszczonych przez najemce
lub ktore wstapity w najem po $mierci gtdbwnego najemcy,

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas niecoznaczony,
lokali socjalnych i zamian lokali mieszkalnych,

6) tryb sporzadzania rocznych list 0os6b do zawarcia umowy najmu oraz tryb sporzadzania umow

najmu.

ITII. LOKALE W RAMACH NAJMU SOCJALNEGO.

1. Gmina zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego. Umowa najmu socjalnego begdzie umowa
najmu lokalu nadajacego si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego
powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie bgdzie mogta by¢
mniejsza niz 5 m%, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego — 10 m?, przy czym
bedzie mogt to by¢ lokal o obnizonym standardzie.

2. Gmina moze udostepni¢ w ramach tego najmu kazdy lokal spehniajacy ustawowe wymagania.

IV. WIELKOSC, STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY ORAZ
PROGNOZY NA LATA 2025 —2029.

1. Obecnie na terenie gminy wspdolnotami mieszkaniowymi zarzadzaja:

1) Biuro Ustug ,,Menadzer” Jacek Narejowski, 58-500 Jelenia Gora, ul. Teatralna 1 lok. 303,

2) Zarzadzanie Nieruchomo$ciami BIURO-BUD s.c 58-500 Jelenia Goéra ul. Osiedle Robotnicze 20/3,
3) ,,Nasz Dom’’ Zarzadzanie Nieruchomos$ciami 58-500 Jelenia Gora ul. M. Konopnickiej 1/2,

4) ,,WESTA” Zarzadzanie Nieruchomosciami 58-500 Jelenia Goéra ul. Bankowa 32,

5) ABN Stepien Nieruchomosci 58-500 Jelenia Gora ul. Mostowa 6,
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6) ,,ADMI” Zarzadzanie Nieruchomo$ciami Barbara Hus, 58-500 Jelenia Gora, ul. Groszowa 22a,

7) ,Pod Jednym Dachem” — Bozena Moleda, 58-500 Jelenia Gora, Pl. Ks. Kard. Stefana
Wyszynskiego 54/7,

8) ,,.Dobry Zarzadca” — Matgorzata Skupien, 58-500 Jelenia Gora, ul. A. Grottgera 3,

9) ZN ,,Perfekta” — Anna Jozwiak, 58-560 Jelenia Gora, ul. Mieszka I 28/4,

10) Lider Zarzadzanie Nieruchomosciami s.c. 58-500 Jelenia Goéra, Pl. Ks. Kard. Stefana
Wyszynskiego 54/2,

11) ,,Domicus” Ryszard Rawski 58-500 Jelenia Gora ul. Wojska Polskiego 54,

12) Zarzadzanie Nieruchomosciami LUX DOM 58-506 Jelenia Gora, ul. Grunwaldzka 2,

13) ,Patron” Zarzadzanie Nieruchomosciami Bozena Romanowska, 58-560 Jelenia Gora, PL
Piastowski 11/2,

14) ,,AR-BUD” Biuro Obstugi Nieruchomosci Bogumita Gorzanska, 59-540 Swierzawa, Sedziszowa
ul. Polna 13,

15) ,,DOMINIUM” Zarzadzanie Nieruchomosciami, 58-500 Jelenia Gora, ul. 1 Maja 25,

16) ,,INTRASERW” Dagmara Tyrawa, 58-530 Kowary, ul. Ogrodowa 40/1.

2. Gmina zarzadza zasobami mieszkaniowymi, bedagcymi 100% jej wlasnoscig. Na komunalny zasob
mieszkaniowy sktadajg si¢ 2 budynki mieszkalne wybudowane przed rokiem 1945 w miejscowos$ciach

Karpniki przy ul. Rudawskiej 51a i Bukowiec przy ul. Wiejskiej 2.

Tabela nr 1

Stan iloSciowy zasob6w mieszkaniowych gminy (stan na 31.12.2024 r.)

Hosé Hosé Pow.
L.p. Wyszczegolnienie budynkow lokali uzytk.
w m?
l. Budynki komunalne 2 10 358
Budynki wspolnot mieszkaniowych 199
w tym obcy zarzad 61 5191
Razem: 63 139 5549

Z analizy danych zawartych w tabeli nr 1 wynika, przewazajaca ilo$¢ lokali mieszkalnych 93 %
(129 szt.) znajduje si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych (61 szt.). Jedynie 7% lokali znajduje
si¢ w budynkach komunalnych.
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Tabela nr 2
Wiek budynkéw komunalnych — lokale komunalne. (stan na 31.12.2024 r.)
Lata budowy Budynki Lokale mieszkalne
sztuk % sztuk %
do 1945 2 100 10 100
1946 - 1980 0 0 0 -
1981 - 1990 0 0 0 -
po 1990 0 0 0 -
Razem: 2 100 10 100
Tabela nr 3
Wiek budynkow wspélnot mieszkaniowych. (stan na 31.12.2024 r.)
Budynki Lokale mieszkalne
Lata budowy
sztuk % sztuk %
do 1945 58 95 117 91
1946 - 1980 0 0 0 0
1981 - 1990 0 0 0 0
po 1990 3 5 12 8
Razem: 61 100 129 100
Tabela nr 4
Stan techniczny budynkéw komunalnych (stan na 31.12.2024 r.)
Ocena stanu Budynki
technicznego szt. %
Dobry 0 0
Sredni 0 0
Zty (do kapitalnego remontu ) 2 100
Do rozbiorki 0 0
Razem: 2 100
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Tabela nr 5
Stan techniczny budynkéw wspdélnot mieszkaniowych i lokali mieszkalnych.

(stanna 31.12.2024 r.)

Lokale mieszkalne
Ocena stanu Budynki
komunalne
technicznego
szt. % Szt. %
Dobry 9 15 12 10
Sredni 50 82 114 88
71
. Y 2 3 3 2
(do kapitalnego remontu )
Do rozbiorki 0 0 0 0
Razem: 61 100 129 100

Budynki wspolnot mieszkaniowych w przewazajacej czesci (82%) sa w $rednim stanie technicznym,
w ztym stanie technicznym jest 3% tych budynkow. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych znajduje
si¢ 129 lokali komunalnych, z czego zdecydowana wigkszos¢ ( 88%) jest w $rednim stanie
technicznym. Stan techniczny budynkéw wspodlnot mieszkaniowych i mieszczacych si¢ w nich lokali

komunalnych odzwierciedla powyzsza tabela.

Wyposazenie lokali mieszkalnych w urzgdzenia techniczne (wedlug stanu na dzien 31.12.2024 r.)
1) Instalacja wodno-kanalizacyjna — 112 lokali,
2) Instalacja C.O. z kotlowni lokalnych — 5 lokali,

3) Gaz sieciowy doprowadzony do mieszkania — 8 lokali.

V.POTRZEBY W ZAKRESIE REMONTOW I MODERNIZACJI Z PODZIALEM NA
KOLEJNE LATA

1. Z uwagi na duzy stopien zuzycia budynkow, ich wiek, ogoélny stan techniczny i konieczno$¢
dostosowania do obowiazujacych przepisow techniczno-budowlanych wigkszo$¢ budynkow wymaga
modernizacji.

2. W latach obowiazywania Programu stosownie do mozliwosci finansowych prowadzone beda
remonty i modernizacje budynkow mieszkalnych w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz
warunkow mieszkaniowych najemcow.

3. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontdow bedzie usuwanie standw awaryjnych
zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow, a w dalszej kolejno$ci podejmowane beda dziatania
podnoszace standard zamieszkiwania. Majgc na uwadze powyzsze, w pierwszej Kkolejnosci

realizowane bg¢dg zadania majgce na celu wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji budynkdow,
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remonty instalacji technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych oraz inne dzialania zmierzajace do
utrzymania zasobow w stanie co najmniej niepogorszonym, a w szczegdlnosci sprawnych instalacji
wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych oraz przewodow dymowych i wentylacyjnych.

4. W nastepnej kolejnosci zakres prac remontowych obejmowal bedzie podnoszenie standardéw lokali
mieszkalnych poprzez wykonanie nowych instalacji, wymiane sposobu ogrzewania, stolarki okienne;j
i drzwiowej oraz remonty elewacji budynkow oraz pokrycia dachowego.

5. Realizacja planu remontéw i modernizacji w kazdym roku bedzie uzalezniona od posiadanych
srodkéw finansowych w danym roku budzetowym.

6. Dochody z optat czynszowych beda w latach 2025 — 2029 stanowi¢ gtowne zrddlo finansowania
kosztow utrzymania i poprawy stanu technicznego budynkéw oraz utrzymania cze$ci wspdlnych
w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

7. Plan remontéw i modernizacji budynkdéw i lokali przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 6

Planowane potrzeby remontowo — modernizacyjne zasobu mieszkaniowego latach 2025 -2029:

L.p. Koszty (z) z podzialem na lata

lata 2025 2026 2027 2028 2029

Roboty ogolnobudowlane

1. (remonty biezace, 30.000 40.000 45.000 55.000 60.000
modernizacje)

2. Usuwanie awarii 10.000 10.000 15.000 15.000 20.000

Razem 40.000 50.000 60.000 70.000 80.000

8. Remonty i modernizacje lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢

réwniez wykonywane przez najemcow, po uprzednim wyrazeniu zgody Wéjta Gminy Mystakowice.

VI. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH

1. Sprzedaz mieszkan komunalnych w gminie realizowana jest w oparciu o:

1) ustawe o wlasnosci lokali,

2) ustawe o gospodarce nieruchomos$ciami,

3) uchwate Nr XL1/262/13 Rady Gminy z dnia 27.09.2013 r. ze zmianami w sprawie okreslenia zasad
sprzedazy lokali komunalnych na rzecz najemcow.

2. Okres 2025 — 2029 bedzie charakteryzowatl si¢ dalszym obnizaniem zasoboéw mieszkaniowych,
bedzie kontynuowany proces sprzedazy lokali mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych.

3. Planowang sprzedaz lokali przedstawia ponizsza tabela:
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Tabela nr 7

Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2025-2029

Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2025-2029

2025 2026 2027 2028 2029

4. Liczbg lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie wnioskow
najemcow. W przypadku ich zlozenia, kazdy bedzie indywidualnie rozpatrywany.

5. Przy sprzedazy mieszkan priorytetem bedzie sprzedaz lokali w budynkach wspolnot
mieszkaniowych z udzialem Gminy, az do czasu calkowitego zbycia udzialu Gminy w tych
nieruchomosciach, o ile pozwala na to stan prawny.

6. Sprzedaz lokali mieszkalnych potozonych na nieruchomosciach zabudowanych o nieuregulowanym
stanie prawnym bedzie wstrzymana do czasu jego uregulowania przez wlasciwe wspolnoty
mieszkaniowe.

7. Gmina Mystakowice posiada w zasobie (100% udzialu Gminy) budynki z lokalami mieszkalnymi,
ktore sa w ztym stanie technicznym, sg to:

- budynek nr 51A przy ul. Rudawskiej w Karpnikach,

- budynek nr 2 przy ul. Wigjskiej w Bukowcu.

Z uwagi na zly stan techniczny ewentualny remont ww. obiektow bylby dziataniem nieracjonalnym.

W kolejnych latach planuje si¢ sprzedaz tych budynkow w catosci w drodze przetargu.

VIL. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Zgodnie z Zarzadzeniem Nr 0050.114.2023 W¢jta Gminy Mystakowice z dnia 24 pazdziernika
2023 r. w sprawie ustalenia stawki bazowej czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Mystakowice aktualna miesigczna stawka czynszu wynosi 6,60 zt za 1m? pow.
uzytkowej lokalu mieszkalnego oraz 3,30 zt za lm? powierzchni uzytkowej lokalu w najmie
socjalnym.

2. Wysokos$¢ stawek czynszu w latach objetych niniejszym programem begdzie zalezna od
ksztattowania si¢ kosztéw utrzymania lokali i1 sytuacji finansowej Gminy Mystakowice.

3. Obowigzek optacania czynszu spoczywa na najemcach mieszkan i lokali socjalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz wedtug stawek miesiccznych za 1m? powierzchni

uzytkowej.
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5. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzytkowania tj.
pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, lazienek, w-c i innych pomieszczen
shluzacych mieszkalnym potrzebom najemcy.

6. Nie uwaza si¢ za powierzchni¢ lokalu mieszkalnego powierzchni balkonow, tarasow, loggi,
antresol, szaf i schowkow w §cianach, pralni, suszarni, strychow, piwnic i komorek gospodarczych,
przeznaczonych na sktadowanie opatu.

7. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w $wietle $cian (przegréd pionowych) przy
zachowaniu zasad obmiaru powierzchni budynkow okre§lonych w odrebnych przepisach i normach
budowlanych.

8. Czynsz regulowany nie moze przekraczaC w stosunku rocznym 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu, ktorego warto$¢ co 6 miesiecy ustala Wojewoda.

9. Stawka czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego potozonego na terenie
Gminy Mystakowice, wyposazonego we wszystkie urzadzenia techniczne stanowi stawke bazowa,
ktora ulega obnizeniu lub podwyzszeniu w przypadku wystepowania w budynku mieszkalnym

ponizszych czynnikoéw tabela nr 8.

Tabela nr 8
Tabela podwyzek i obnizek czynszu lokali mieszkalnych.

Podwyzka | Obnizka

L.p. Czynnik Opis
P Y w % w % P
az przewodowy doprowadzon
1 Gaz 10 - sp ¥ o Y
do lokalu mieszkalnego
zasilane z kottowni z dala czynnej
2 C.0. 10 - _
lub lokalnej
budynek lub mieszkanie znajdujace
_ si¢ w ztym stanie technicznym np.
3 Ogolny stan techniczny - 10 i )
zawilgocone, zagrzybione,
z odpadajgcym tynkiem
A Lokal bez urzadzen wodno - 5
kanalizacyjnych

10. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu za lokale
socjalne.

11. Wysoko$¢ czynszu za najem lokalu strony okre$lajg w umowie najmu.

12. Wiasciciel zobowigzany jest przedstawi¢ najemcy pelne rozliczenie czynnikow wptywajacych na

wzrost lub obnizke stawki czynszowej.
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13. W razie braku dostatecznych $rodkéw finansowych Wynajmujacy moze zawrze¢ z najemca
odrebng umowe na roboty budowlane, na mocy, ktorej najemca dokona stosownych napraw, ulepszen
lub wymiany urzadzen.

14. Zakres robot zawarty w umowie, o ktdrej mowa w pkt. 13 winien by¢ ustalony z Wynajmujacym
i nadzorowany przez pracownika Urzedu Gminy. Po zakonczeniu prac najemca winien zglosi¢ je do
odbioru i przedlozy¢ faktury lub kosztorys powykonawczy.

15. Wynajmujacy wyznacza najemcy termin wykonania prac nie dtuzszy niz 6 miesiecy.

16. W uzasadnionych przypadkach, w ktérych Najemca planuje szeroki zakres prac remontowych,
termin okreslony w punkcie 14 moze zosta¢ wydluzony o 3 miesiace. W tym celu Najemca sktada
wniosek do Wojta Gminy o przedtuzenie terminu zakonczenia robot wraz z uzasadnieniem.

17. Remontujacy nie ponosi oplat za remontowany lokal mieszkalny przez okres trwania remontu,
czyli od dnia podpisania umowy na roboty budowlane do dnia zakonczenia remontu, potwierdzonego
protokotem odbioru, tj. przez okres maksymalnie 6 miesigcy.

18. Od momentu podpisania umowy remontujacy ponosi optaty za wywodz nieczystosci i odpadow
komunalnych oraz gruzu itp.

19. Po uptywie 6 miesigcy od dnia rozpoczgcia remontu, rowniez w przypadku przedtuzenia terminu
zakonczenia remontu, Najemca zobowigzany jest uiszczaé czynsz za lokal zgodnie z umowa najmu.
20. Naprawy, ulepszenia, wymiany urzadzen dokonane przez najemce bez wiedzy 1 zgody
wynajmujacego nie podlegaja zadnym rozliczeniom z tego tytulu i wynajmujacy moze zadaé
przywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego.

21. Czynsz jest ptatny z gory do 10 kazdego miesigca.

22. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest uiszcza¢ optaty za energie elektryczng, gaz, wode oraz
inne $wiadczenia w tym za odbiér odpadéw komunalnych oraz nieczystosci statych i ptynnych.

23. Za opflatg czynszu i innych optat odpowiadajg solidarnie z najemca stale mieszkajace z nim osoby
petnoletnie.

24. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu najmu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu, gdy zwigkszy si¢ jego wartos¢ odtworzeniowa, o ktorej mowa w pkt. 7,
nie czgéciej jednak niz 1 raz w roku.

25. Wynajmujacy moze podwyzszy¢é wysoko$¢ czynszu wypowiadajac wysokos¢ dotychczasowego
z zachowaniem terminéw wypowiedzenia.

26. Jezeli strony w umowie najmu nie ustalily innego dluzszego terminu, wowczas termin
wypowiedzenia wysokosci czynszu wynosi 3 miesigce.

27. Wypowiedzenie czynszu powinno by¢ pod rygorem niewazno$ci dokonane na pismie.

28. Spory o wysokos$ci czynszu i optat umownych rozstrzyga sad.

29. Roszczenia o zaplate czynszu i optat umownych, wynajmujgcy moze kierowac przeciwko najemcy

i stale z nim zamieszkujgcym osobom pelnoletnim.
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30. Jezeli najemca opoznia si¢ z uiszczaniem czynszu i innych optat umownych, wynajmujacy moze
zada¢ odsetek ustawowych za czas opdznienia. Wysoko$¢ odsetek ustawowych okresla
Rozporzadzenie Rady Ministrow.

31. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wla$ciciela, nie moze by¢ dokonane cze$ciej niz co 12 miesiecy.

32. Stawka czynszu za lokal socjalny w latach 2025 - 2029 stanowi¢ bedzie 50% wysoko$ci najnizszej
stawki czynszu obowigzujacej w gminie.

33. Wysoko$¢ stawki czynszowej ustala Wojt Gminy.

34. W celu ograniczenia niekorzystnych skutkéw podwyzki czynszow dla najubozszych najemcow,
ktorych posiadane $rodki finansowe nie pozwalaja pokry¢ petnych kosztow utrzymania lokalu
mieszkalnego, zostanie zapewniona pomoc poprzez dodatki mieszkaniowe oraz S$wiadczenia
wyptacane przez GOPS. Pomoc takim rodzinom begdzie przebiega¢ w formie dziatan opiekunczo-
informacyjnych, aby uswiadomi¢ najemcom mozliwosci korzystania z finansowej pomocy gminy oraz
wskaza¢ inne istniejace a dotychczas nie wykorzystane mozliwosci poprawy ich sytuacji

mieszkaniowej.

VIIL PAKIET OBOWIAZUJACYCH SYSTEMOWYCH ROZWIAZAN DLA NAJEMCOW
MAJACYCH TRUDNOSCI W UYTRZYMANIU ZAJMOWANEGO LOKALU.

1. Mozliwos¢ ubiegania si¢ o przyznanie dodatku mieszkaniowego. Dodatek mieszkaniowy - to
$wiadczenie pienigzne wyplacane przez gmine ze $rodkdéw wlasnych osobom o niskich dochodach,
ktore posiadaja tytul prawny do lokalu. Dodatek ten ma umozliwi¢ optacenie czynszu oraz innych
wydatkéw mieszkaniowych.

2. Mozliwos¢ zamiany lokalu mieszkalnego na lokal socjalny, w zamian za umorzenie zadluzenia za
dotychczas zajmowany lokal mieszkalny, pod warunkiem spetnienia kryterium dochodowego
uprawniajgcego do zamieszkania w takim lokalu. Z takiej mozliwos$ci moga skorzysta¢ najemcy lokali
mieszkalnych. Che¢ zamiany mozna zgtasza¢ do Urzedu Gminy Myslakowice.

3. Mozliwos¢ zamiany lokali mieszkalnych pomigdzy najemcami (na wnioski stron).

Z tej opcji moga skorzysta¢ jedynie najemcy lokali mieszkalnych, tzn. osoby posiadajace tytul prawny
do lokalu. Najemcy przewidujacy trudnos$ci w utrzymaniu zajmowanego mieszkania, zainteresowani
dokonaniem wzajemnej zamiany mieszkan mogg zgtosi¢ to do Urzedu Gminy Mystakowice. Wojt
wyda zgode na zamiang w przypadku spetnienia kryteridow okre§lonych w uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy - przede wszystkim brak
zalegloSci w optatach za mieszkanie, posiadanie tytulu prawnego do lokalu, odpowiednia
powierzchnia mieszkalna.

4. W przypadku powstania zadluzenia mozliwo$¢ ztozenia wniosku o roztoZenie go na raty.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -13 - Poz. 5348

Decyzja o udzieleniu ulgi w sptacie naleznosci w formie roztozenia jej na raty, podejmowana jest przy
uwzglednieniu zasad okreslonych odrgbna uchwata Rady Gminy. Od nalezno$ci roztozonej na raty nie
nalicza si¢ odsetek za zwloke, co zapobiega dalszemu wzrostowi zadluzenia, pod warunkiem
regularnego uiszczania rat, okre§lonych w zawartym pomiedzy dtuznikiem 1 wynajmujacym
porozumieniu oraz optacanie biezacych optat za mieszkanie.

5. W sytuacjach wyjatkowych, zastugujacych na szczegdlne uwzglednienie istnieje mozliwo$¢
ubiegania si¢ o umorzenie zadluzenia czynszowego. Wojt decyzje o umorzeniu naleznosci
wynikajacej z zadluzenia w oplatach za mieszkanie moze podja¢ w przypadku, gdy odroczenie
terminu platno$ci naleznos$ci badz rozlozenie jej na raty nie zapewnia jej splaty. Zasady reguluje
odrebna uchwata Rady Gminy. Umorzenie moze nastapi¢ po dokladnym wyjasnieniu stanu
faktycznego 1 stwierdzeniu istnienia okoliczno$ci uzasadniajagcych udzielenie takiej ulgi. Kazda

sprawa wymaga indywidualnego rozpatrzenia.

IX. WYDATKI NA POKRYCIE KOSZTOW BIEZACEJ EKSPLOATACJI, REMONTOW
ORAZ KOSZTOW ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNOT
MIESZKANIOWYCH

1. Plan prywatyzacji komunalnych zasobow mieszkaniowych na lata 2025 - 2029 zaktada, iz na koniec
2029 r. zasob mieszkaniowy gminy bedzie wynosit ok. 114 lokali.

2. Oczekuje sig, ze skutkiem postepujacego procesu prywatyzacji zasobu bedzie:

1) znaczne uporzadkowanie struktury wiasnosci,

2) obnizenie kosztow zarzadzania udziatami gminy w nieruchomosciach wspolnot,

3) zmniejszenie si¢ rozmiarow zasoboéw komunalnych i ich koncentracja,

4) obnizenie si¢ dochodéw z wplywow z czynszow ze strony najemcow lokali (w wyniku sprzedazy
lokali),

5) obnizenie kosztow eksploatacji, remontdw, modernizacji oraz kosztéw zarzadzania
nieruchomosciami wspolnot mieszkaniowych,

3.Wysoko$¢ wydatkow w latach 2025 - 2029 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji budynkow i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadzania nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest wspdtwiascicielem,
a takze wydatki inwestycyjne oraz wplywy z gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy

przedstawia tabela nr 9.
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Tabela nr 9
Zestawienie wplywow i wydatkow w latach 2025-2029.
Rok

2024 2025 2026 2027 2028 2029
Wplywy i wydatki
Wplywy z
gospodarki 546.000,00 | 560.000,00 | 565.000,00 | 575.000,00 | 580.000,00 | 585.000,00
mieszkaniowej
Wplywy ze
25.750,00 | 30.000,00 | 30.000,00 | 32.000,00 | 32.000,00 35.000,00
sprzedazy

Koszt planowanych
30.000,00 | 40.000,00 | 50.000,00 | 60.000,00 | 70.000,00 80.000,00

remontow w zi.

Koszt utrzymania
czesci wspolnej | 455.000,00 | 529.000,00 | 540.000,00 | 545.000,00 | 550.000,00 | 555.000,00

w zl.

X. OPIS DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. W latach 2025 — 2029 podejmowane bgda dziatania polegajace w szczegolnosci na:
1) doborze najemcow do standardu lokalu w taki sposéb, aby regularnie i terminowo optacane byty
naleznosci z tytutu czynszu i innych optat;
2) biezacej windykacji naleznos$ci czynszowych oraz podejmowaniu innych dziatan w celu
zapewnienia regularnego i terminowego wplywu srodkow z tytulu najmu;
3) zamianach lokali mieszkalnych i z najmem socjalnym z dostosowaniem standardu i wielko$ci
lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych najemcow;
4) kierowaniu o0s6b objetych prawomocnymi wyrokami eksmisyjnymi, z ktorych nie wynika
uprawnienie do najmu socjalnego lokalu, do placowek tymczasowego zakwaterowania;
5) przekazywaniu lokali wymagajacych rozlegltego zakresu remontu na rzecz osob, ktore majg
niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, do wykonania remontu we wlasnym zakresie;
6) wyrazaniu zgody najemcom na wykonywanie ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie
standardu technicznego lokalu;
7) systematycznej weryfikacji dochodow oséb zajmujacych lokale z najmem socjalnym w celu
przedtuzenia umowy na kolejny okres lub zawarcia umowy na czas nieoznaczony;
8) systematycznej weryfikacji sposobu uzytkowania lokali w zakresie:

a) monitorowania zamieszkiwania lokator6w w wynajmowanych lokalach,

b) ustalania czy najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.
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9) zmniejszaniu liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy;

10) przeprowadzaniu remontéw lokali bez wyposazenia technicznego z jednoczesng ich
modernizacja;

11) stosowaniu regulacji zawartej w art. 21 ust 4, 4a, 4b, 4c oraz ust. 5 ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wobec najemcéw ostatnich
nie sprywatyzowanych lokali komunalnych we wspdlnotach mieszkaniowych.

2. Planuje si¢ uporzadkowanie ilo$ci posiadanych przez najemcéw pomieszczen gospodarczych,
przynaleznych do lokali zaktadajac, iz kazdy lokal komunalny powinien posiada¢ jedno nieodptatne
pomieszczenie gospodarcze do przechowywani opalu, a pozostale stanowig pomieszczenia
ponadnormatywne.

1) W przypadku posiadania ponadnormatywnych komorek, pomieszczen gospodarczych
usytuowanych w budynku lub na terenie wspolnoty mieszkaniowej nalicza si¢ za nie miesi¢czng
stawke czynszu w wysoko$ci najmu lokalu.

2) Najemcy lokali komunalnych, uzytkujacy komorki ponadnormatywne, usytuowane na terenie
bedacym wilasnoscia Gminy Mystakowice beda obcigzani czynszem wedtug stawek wynikajacych
z Zarzadzenia nr 0050.107.2025 Wojta Gminy Mystakowice z dnia 10 pazdziernika 2025 r. w sprawie
okreslenia stawek czynszu dzierzawnego za grunty komunalne oraz Zarzadzenia nr 0050.29.2021
z dnia 9 kwietnia 2021 r. w sprawie ustalenia wysoko$ci minimalnych stawek czynszu za najem lub
dzierzaw¢ nieruchomosci o innym przeznaczeniu niz cel mieszkaniowy stanowigcych wiasnosé
Gminy Mystakowice.

3) Czynsz za te pomieszczenia gospodarcze pobiera si¢ do chwili, gdy stan techniczny tych
pomieszczen pozwala na ich uzytkowanie, w przeciwnym razie beda likwidowane.

3. Gmina bedzie proponowata zamiany lokali wobec najemcow i 0sdb bezumownie korzystajacych
z lokali usytuowanych w budynkach wymagajacych kapitalnego remontu lub przeznaczonych do
wyburzenia.

4. Gmina bedzie prowadzita sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach, w ktorych prywatyzacja

zostala juz rozpoczgta, na rzecz najemcow lub w przetargach nieograniczonych.
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Zalacznik nr 1 do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Myslakowice na lata 2020-2024

WYKAZ BUDYNKOW Z UDZIALEM GMINY MYSELAKOWICE
(Stan na dzien 31.12.2024 r.)

Lp. | Adres llos¢ lokali w llos¢ lokali Udziat gminy %
budynku komunalnych w
budynku

1 Mystakowice ul. 1 Maja 6 6 1 7,15
2 Mystakowice ul. 1 Maja 11 20 6 27,62
3 Mystakowice ul. 1 Maja 12 8 1 8,80
4 Mystakowice ul. 1 Maja 14 4 2 45,54
5 Mystakowice ul. 1 Maja 19 13 4 20,36
6 Mystakowice ul. Daszyriskiego 13 7 4 35,92
7 Mystakowice ul. Daszynskiego 16 64 10 11,61
8 Mystakowice ul. Daszynskiego 21 12 3 11,74
9 Mystakowice ul. Daszynskiego 35 9 2 21,83
10 | Mystakowice ul. Daszynskiego 39 6 1 15,43
11 | Mystakowice ul. Godebskiego 6 3 2 76,30
12 | Mystakowice ul. Jeleniogdrska 8 13 2 9,29
13 | Mystakowice ul. Jeleniogdrska 9 41 2 8,73
14 | Mystakowice ul. Jeleniogérska 10 7 3 43,33
15 | Mystakowice ul. Jeleniogérska 39 5 1 21,33
16 | Mystakowice ul. Kamienna 6 10 1 9,66
17 | Mystakowice ul. Kamienna 8 11 1 2,26
18 | Mystakowice ul. Kamienna 11 18 3 9,57
19 | Mystakowice ul. tgkowa 2 8 3 35,26
20 | Mystakowice ul. tgkowa 6 16 5 29,11
21 | Mystakowice ul. tokietka 4 6 2 9,46
22 | Mystakowice ul. tokietka 15 12 3 28,77
23 | Mystakowice ul. tokietka 17 5 4 82,50
24 | Mystakowice ul. tokietka 32 8 1 14,46
25 | Mystakowice ul. Sutkowskiego 5 7 2 17,11
26 | Mystakowice ul. Sutkowskiego 8 3 1 28,26
27 | Mystakowice ul. Sutkowskiego 10 9 1 15,95
28 | Mystakowice ul. Sutkowskiego 10a 5 1 13,59
29 | Mystakowice ul. Szkolna 7 16 2 14,00
30 | Mystakowice ul. Wtoscianska 3 5 1 16,49
31 | Mystakowice ul. Wojska Polskiego 7 12 4 4,03
32 | Mystakowice ul. Wojska Polskiego 17 8 1 9,25
33 | Mystakowice ul. Zielona 2 4 1 25,05
34 | Mystakowice ul. Zielona 4 4 1 25,49
35 | Mystakowice ul. Zielona 6 4 2 50,13
36 | Dabrowica 16 6 2 17,78
37 | Dabrowica 28b 7 1 14,52
38 | Dabrowica 35 9 4 36,61
39 | Dabrowica 37 6 2 25,67
40 | Dabrowica 45 7 2 21,80
41 | Kostrzyca ul. Jeleniogérska 18 4 1 38,50
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42 | Kostrzyca ul. Jeleniogdrska 29 7 5 65,30
43 | Kostrzyca ul. Jeleniogdrska 37a 6 2 44,21
44 | Kostrzyca ul. Jeleniogdrska 41 3 2 75,44
45 | Kostrzyca ul. Jeleniogdrska 51 5 1 14,64
46 | Kostrzyca ul. Jeleniogdrska 53 4 3 57,20
47 | Karpniki ul. Rudawska 19 5 2 25,40
48 | Karpniki ul. Rudawska 51 3 3 9,55
49 | Karpniki ul. Rudawska 55 2 1 38,45
50 | Karpniki ul. Rudawska 57 7 1 7,36
51 | Karpniki ul. Potokowa 12 4 1 14,28
52 | tomnica ul. Karkonoska 82 9 2 18,49
53 | tomnica ul. Karkonoska 105 12 2 12,38
54 | tomnica ul. Karkonoska 138 4 1 20,38
55 | tomnica ul. Karkonoska 155 5 2 28,78
56 | tomnica ul. Karkonoska 160 9 2 18,05
57 | Wojanéw 6 8 1 11,13
58 | Wojandéw 38 4 1 29,20
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