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UCHWALA NR XX1/118/25
RADY GMINY RADWANICE

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radwanice
na lata 2026 - 2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 725) Rada Gminy
Radwanice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radwanice na lata
2026 — 2030, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Radwanice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy:
Ewa Flak
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Zaltacznik do uchwaty nr XXI/118/25
Rady Gminy Radwanice
z dnia 27 listopada 2025 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Radwanice
na lata 2026 — 2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Radwanice
na lata 2026 — 2030 jest realizacja obowiagzku, ktory natozyta na jednostke samorzadu terytorialnego ustawa
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz ustawa z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72023 r. poz. 725).

. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Radwanice na lata
2026-2030 jest okreslenie zasad polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zaspokajanie
mieszkaniowych potrzeb wspdlnoty samorzadowej Gminy Radwanice.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Radwanice w latach 2026 — 2030

. Mieszkaniowy zaséb gminy, objety programem, tworzg lokale mieszkalne, bedace wlasnoscia Gminy
Radwanice polozone w budynkach stanowiacych wlasnos¢ oraz wspotwlasnos¢ Gminy Radwanice, a takze
wydzielone Zarzadzeniem Wdjta Gminy Radwanice nr 0050.45.2024 z dnia 09.04.2024 r. i 0050.103.2024
z dnia 29.07.2024 r. z tego zasobu pomieszczenia tymczasowe.

. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Radwanice oraz stan techniczny lokali przedstawia si¢
nastepujgco:

Tabelanr 1
Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Radwanice — stan na 01.01.2026 r.
Zasob mieszkaniowy — lokale mieszkalne Ilos¢ w Powierzchnia (m?)
w tym: sztukach
Lokale mieszkalne 22 888,13
Lokale mieszkalne — najem socjalny 1 45,00
Lokal mieszkalny chroniony 1 49,56
Pomieszczenie tymczasowe 2 54,48
Suma 26 1037,17
Tabela nr 2
Wielko$¢ i stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Radwanice — stan
na 01.01.2026 r.
Lp. | Rodzajlokalu Adres Powierzchnia | Stan UWAGI
(m”*) techniczny
1. | mieszkalny Buczyna 4/2 37,78 b. dobry
2. | mieszkalny Buczyna 4/3 31,70 b. dobry
3. | mieszkalny Buczyna 21/1 73,00 dobry
4. | mieszkalny Buczyna 21/2 66,61 dobry
5. | mieszkalny Radwanice, 58,02 dobry Do sprzedazy
ul. Ogrodowa 1a/5 w 2026
6. | mieszkalny Radwanice, 42,50 dobry Do sprzedazy
ul. Ogrodowa 2a/6 w 2026
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7. | mieszkalny Radwanice, 27,20 dobry Do sprzedazy
ul. Ogrodowa 2a/7 w 2028
8. | mieszkalny Radwanice, 38,52 b. dobry
ul. Parkowa 13/1
9. mieszkalny Radwanice, 32,80 b. dobry
ul. Parkowa 13/2
10. | mieszkalny Radwanice, 40,14 b. dobry
ul. Parkowa 13/3
11. | mieszkalny Radwanice, 32,83 b. dobry
ul. Parkowa 13/4
12. | mieszkalny Radwanice, 47,54 b. dobry
ul. Parkowa 13/5
13. | mieszkalny - | Radwanice, 49,56 b. dobry
chroniony ul. Parkowa 13/6
14. | mieszkalny Radwanice, 29,90 b. dobry Do sprzedazy
ul. Stawna la w 2028
15. | mieszkalny Radwanice, 32,33 dostateczny | Do sprzedazy
ul. Stawna 1b w 2026
16. | Pomieszczenie Radwanice, 25,69 dostateczny
tymczasowe ul. Stawna 1¢/2
17. | Pomieszczenie Radwanice, 28,79 dostateczny
tymczasowe ul. Stawna le
18. | mieszkalny Radwanice, 27,14 dostateczny | Do sprzedazy
ul. Stawna 1g/1 w 2026
19. | mieszkalny Radwanice, 31,87 dostateczny | Do sprzedazy
ul. Stawna 1g/2 w 2026
20. | mieszkalny — najem | Sieroszowice 45,00 dobry Do sprzedazy
socjalny ul. Miedziana 22a/3 w 2027
21. | mieszkalny Sieroszowice 16,94 dobry Do sprzedazy
ul. Miedziana 22a/6 w 2027
22. | mieszkalny Sieroszowice 38,90 dobry Do sprzedazy
ul. Odkrywcow 2/1 w 2027
23. | mieszkalny Sieroszowice ul. 29,16 dobry Do sprzedazy
Odkrywcow 2/2 w 2027
24. | mieszkalny Lagoszow Wielki 21/1 56,09 b. dobry
25. | mieszkalny Lagoszow Wielki 21/2 49,90 b. dobry
26. | mieszkalny Lagoszow Wielki 21/3 47,26 b. dobry

3. Obecnie mieszkaniowy zasob gminy sklada si¢ z 26 lokali, w tym 22 lokali mieszkalnych o lgcznej
powierzchni 888,13 m?, 1 lokalu oddanego w najem socjalny o powierzchni 45,00 m?, 1 lokalu chronionego

0 pow. 49,56 m? oraz 2 pomieszczen tymczasowych o powierzchni 54,48 m?.

4. Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny lokalu sg m.in. wiek budynku, rodzaj zabudowy,
rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposob podpiwniczenia i izolacji budynku,
warunki gruntowe, sposob utrzymania budynku, sposob uzytkowania i eksploatacji przez lokatorow.

5. Stan techniczny lokali okresla si¢ wedle kryteriow:

a) stan bardzo dobry — lokal jest dobrze utrzymany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy

1 wlasciwosci wbudowanych materiatow odpowiadajg wymaganiom normowym. Lokal po kapitalnym

remoncie,
b) stan dobry — lokal utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych

naprawach, uzupetieniach, konserwacji, impregnacji,

¢) stan dostateczny — w lokalu wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu
uzytkowania. Celowy jest czeSciowy remont,
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d) stan zty — w lokalu wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i wlasciwosci wbudowanych
materialow majg obnizong klase. Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny.

6. Prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Radwanice przedstawia Tabela nr 3 (stan
na 31 grudnia kazdego roku):

Tabela nr 3

Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Radwanice

(stan na 31 grudnia kazdego roku)

Zasob mieszkaniowy — lokale mieszkalne, Rok
w tym: 2026 2027 2028 2029 2030
Lokale mieszkalne — najem socjalny 1 0 0 0 0
Lokal mieszkalny chroniony 1 1 1 1 1
Lokale mieszkalne 17 14 12 12 12
Pomieszczenie tymczasowe 2 2 2 2 2
Ogolem zas6b mieszkaniowy 21 17 15 15 15

7. W latach objetych programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nie planuje si¢ zwigkszenia
zasobu mieszkaniowego poprzez rozbudowg czy remont istniejacych budynkéw. Nie planuje si¢ tez budowy
nowych budynkéw komunalnych.

W kolejnych latach prognozowany jest stopniowy spadek liczby lokali wchodzacych w sktad gminnego
zasobu mieszkaniowego. Zmniejszanie si¢ zasobu wynika z planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych,
ktore nie sa juz niezbedne do realizacji zadan gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
mieszkancéw. W efekcie, przez pierwsze trzy lata przewiduje si¢ sukcesywne ograniczanie liczby lokali
mieszkalnych, przy jednoczesnym utrzymaniu dotychczasowej liczby lokali o charakterze szczegolnym,
takich jak lokal chroniony czy pomieszczenia tymczasowe. Proces ten stanowi element racjonalnej polityki
gospodarowania zasobem mieszkaniowym, ukierunkowanej na optymalne wykorzystanie posiadanych
zasobOw oraz ograniczenie kosztow ich utrzymania.

Nalezy podkresli¢, ze przedstawione dane majg charakter prognozy — ostateczna liczba sprzedanych lokali
bedzie uzalezniona od rzeczywistych zgloszen lokatoréw zainteresowanych nabyciem zajmowanych
nieruchomosci.

8. Prognoza stanu technicznego lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Radwanice
na lata 20262030 wskazuje na stopniowe zmniejszanie si¢ liczby lokali w dobrym stanie technicznym.
Wynika to z planowanej sprzedazy czes$ci z nich. W roku 2026 (po planowanej sprzedazy 4 lokali) zasob
bedzie obejmowat 21 lokali, bedacych w wigkszo$ci w stanie bardzo dobrym. Natomiast w latach 2028 —
2030 planowane jest zmniejszenie zasobu do poziomu 15 lokali, z ktérych przewazajaca ilo§¢ bedzie w
stanie bardzo dobrym.

Prognozg dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Radwanice w poszczegolnych
latach przedstawia Tabela nr 4:

Tabela nr 4
Prognoza stanu technicznego lokali — stan na 31.12.
Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Lokale mieszkalne | stan bardzo dobry 0 0 0 0 0
— najem socjalny stan dobry 1 0 0 0 0
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stan dostateczny 0 0 0 0 0
stan zty 0 0 0 0 0
Lokal mieszkalny | stan bardzo dobry 1 1 1 1 1
chroniony stan dobry 0 0 0 0 0
stan bardzo dobry 11 11 10 10 10
Lokale mieszkalne stan dobry 6 3 2 2 2
stan dostateczny 0 0 0 0 0
stan zty 0 0 0 0 0
Pomieszczenie
tymczasowe stan dostateczny 2 2 2 2 2
Razem 21 17 15 15 15
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji na lata 2026 — 2030

1. Zgodnie z informacjami uzyskanymi podczas okresowych przegladéw technicznych wykonywanych
zgodnie z przepisami ustawy — Prawo budowlane, a takze na biezaco, na podstawie bezposrednich zgtoszen
lokatorow oraz wizji lokalnych, wida¢, iz priorytetowo realizowane sg remonty i prace konserwacyjne
wynikajace z konieczno$ci zapewnienia bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi, ochrony mienia oraz
minimalizowania negatywnego wptywu na $rodowisko. Dziatania te obejmujg w szczegodlnosci usuwanie
awarii 1 usterek mogacych stwarza¢ zagrozenie dla uzytkownikéw budynkow, naprawy elementow
konstrukcyjnych oraz instalacji technicznych, a takze inne prace niezbedne do utrzymania obiektow
w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym.

2. Analiza struktury technicznej wykazuje, iz zdecydowang wiekszo$¢ zasobu stanowia lokale w stanie bardzo
dobrym oraz dobrym, co $wiadczy o wlasciwym utrzymaniu substancji mieszkaniowej i prowadzeniu
skutecznej polityki remontowo-konserwacyjnej. W calym analizowanym okresie nie przewiduje si¢
wystepowania lokali w stanie ztym ani dostatecznym (z wyjatkiem dwoch pomieszczen tymczasowych,
przeznaczonych dla oséb eksmitowanych z innych lokali). Zachowanie wysokiego standardu technicznego
lokali przy jednoczesnej optymalizacji struktury iloSciowej pozwoli gminie na dalsze efektywne
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow oraz utrzymanie stabilnosci i funkcjonalnosci zasobu
mieszkaniowego.

3. Gmina Radwanice w latach 2026—2030 planuje realizacj¢ biezacych napraw, remontdw oraz modernizacji
zasobu mieszkaniowego w zakresie okreslonym przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 725). W razie potrzeby mozliwe jest prowadzenie zarowno dziatan o charakterze konserwacyjnym,
jak 1 inwestycyjnym. W miar¢ mozliwo$ci finansowych realizowane beda rowniez prace modernizacyjne
podnoszace standard techniczny i uzytkowy lokali. Niezbedne koszty remontéw i modernizacji pokrywane
beda z wptywow pochodzacych z czynszow najmu lokali mieszkalnych oraz ze srodkéw zaplanowanych na
ten cel w budzecie Gminy Radwanice. Dopuszcza si¢ takze mozliwos¢ pozyskiwania S$rodkow
zewnetrznych, w tym dotacji lub programow wspierajacych poprawe efektywnosci energetycznej budynkow
komunalnych. Gléwnym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa naszym
najemcom, dlatego tez, w miar¢ potrzeby, najpierw realizowane beda naprawy i modernizacje instalacji
technicznych i zabezpieczen przeciwpozarowych, a takze inne niezbedne dziatania. Zakres prac wynikac
bedzie z biezacej kontroli mienia oraz przegladdéw, a takze zgloszen Najemcoéw. Celem gminy jest
utrzymanie lokali w stanie co najmniej niepogorszonym oraz stopniowe podnoszenie ich standardu
uzytkowego, z poszanowaniem zasad gospodarnosci i racjonalnego wykorzystania srodkow publicznych.

4. Plan remontdéw wraz z planowanym podziatem $rodkow finansowych na poszczegélne zadania remontowe
przedstawia tabela nr 5.
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Tabela nr 5

Plan remontéw wraz z planowanym podzialem $rodkéw finansowych
Nazwa zadania 2026 2027 2028 2029 2030
Roboty remontowe 30 000,00 | 30 000,00 30 000,00 30 000,00 30 000,00

Rezerwa na nieprzewidziane 3000,00 | 3 000,00 3 000,00 3 000,00 3 000,00
zdarzenia losowe

Razem 33 000,00 | 33 000,00 | 33000,00 | 33000,00 33 000,00

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnos¢ Gminy realizowana bedzie w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145, z pdzn.
zm.), a takze zgodnie z zasadami okre§lonymi w aktach prawa miejscowego obowigzujacych na terenie
gminy. Proces sprzedazy obejmowaé bedzie w szczegdlnoSci czynnoSci zwigzane z przygotowaniem
nieruchomosci do zbycia, wycena lokalu, uzyskaniem niezbednych zgdd oraz przeprowadzeniem procedury
sprzedazowej w sposOb zapewniajacy przejrzystos¢ i zgodnos¢ z obowiazujacymi przepisami.

2. W latach 20262030 planowana wielkos$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych uzalezniona bedzie

3. W glownej mierze od liczby i charakteru wnioskow sktadanych przez najemcow zainteresowanych
nabyciem zajmowanych lokali. Ostateczna liczba lokali przeznaczonych do sprzedazy w danym roku moze
ulec zmianie w zalezno$ci od aktualnych potrzeb mieszkaniowych, stanu technicznego budynkéw oraz
decyzji organu wykonawczego gminy.

4. Wstepne zestawienie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2026—2030 przedstawia tabela
nr 6:

Tabela nr 6
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 20262030
Lp. Rok Liczba lokali mieszkalnych Adresy lokali wstepnie
przeznaczonych do sprzedazy przewidzianych do
(szt.) sprzedazy
1. 2026 5 ul. Stawna 1g/1

ul. Ogrodowa 1A/5
ul. Ogrodowa 2A/6
ul. Stawna 1g/2

ul. Stawna 1B

2. 2027 4 ul. Miedziana 22A/6
ul. Miedziana 22A/3
ul. Odkrywcow 2/1
ul. Odkrywcow 2/2
3. 2028 2 ul. Ogrodowa 2A/7
ul. Stawna 1A

4, 2029 0 -

5. 2030 0 -

5. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywac si¢ bedzie zgodnie z zasadami i procedurami okre§lonymi
w odrebnej uchwale Rady Gminy, regulujacej m.in. tryb zbywania lokali, sposob ustalania cen sprzedazy,
warunki udzielania bonifikat oraz zasady pierwszenstwa w nabyciu lokali przez dotychczasowych
najemcow.
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Rozdziat S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

. Gmina Radwanice prowadzi racjonalng polityke czynszowa, ktéra zmierza do utrzymania zasobu

mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym.

. Stawke bazowa czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy

stanowi stawka bazowa dla lokalu mieszkalnego o dobrym stanie technicznym z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Radwanice za 1 m? powierzchni uzytkowej

lokali mieszkalnych, socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych ustala Wojt Gminy Radwanice. Obecnie
stawke bazowa okresla zarzadzenie Wojta Gminy Radwanice nr 0050.108.2025 z 30 wrzesnia 2025 r.
w sprawie ustalenia miesigcznej stawki czynszu najmu za lokale mieszkalne.
Czynniki podwyzszajace i1 obnizajace stawki czynszu przedstawiaja si¢ nastepujaco:
1) cczynniki podwyzszajace:
a) lokal w budynku potozonym w miejscowosci Radwanice: +10%,
b) bardzo dobry stan techniczny lokalu: + 10%;
2) cczynniki obnizajace:
a) zly stan techniczny lokalu: -10%

. Gmina Radwanice nie posiada lokali i budynkoéw w zasobie, w ktorych moglaby zosta¢ ustalona wysokos¢

czynszu na podstawie stawki bazowej czynszu wraz z zastosowaniem czynnikéw obnizajgcych jego warto$¢
uzytkowa okreslonych w art. 7 ust 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).
Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale mieszkalne oddane
W najem socjalny oraz pomieszczen tymczasowych.

Proces urealniania czynszow, wynikajacy z koniecznosci racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy powinien by¢ powigzany z:

1) ochrong najubozszych lokatorow przed skutkami wzrostu optat czynszowych poprzez:
a) stosowanie systemu dodatkow mieszkaniowych przewidzianych ustawa o dodatkach

mieszkaniowych,
b) stosowanie obnizek czynszu zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) statlym podnoszeniem standardu ustug §wiadczonych na rzecz najemcow;

3) systemowymi zamianami lokali w celu racjonalnego =zasiedlenia zasobu mieszkaniowego,
uwzgledniajagcego mozliwosci finansowe lokatoréw, ich potrzeby mieszkaniowe oraz standard
mieszkan;

4) zwigkszaniem nakladéw na remonty budynkéw, ktore ograniczaja koszty eksploatacji (np.
termomodernizacja, o$wietlenie energooszczedne itp.).

Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2026 — 2030

1.

2.

Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Gminna Spotka Komunalna Radwanice Sp. z 0.0. W latach 2026
- 2030 nie przewiduje si¢ zmiany w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem gminy.

Zasady zarzadzania majg doprowadzi¢ do wykonywania zadan:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
1 innych optat zwigzanych z najmem lokali;

4) windykacje¢ naleznos$ci z tytutu umow najmu oraz z tytutu zajmowania lokali bez tytutu prawnego;
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5) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkows;

6) prowadzenia dokumentacji budynkow i lokali;

7) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie uméw na $wiadczenie uslug dostawy wody
1 odbioru nieczystosci.

Rozdziatl 7.
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 — 2030

1. Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Radwanice wymaga ponoszenia kosztéw
zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w nieruchomosciach, ktorych Gmina Radwanice jest
wlascicielem lub wspotwlascicielem.

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego, do ponoszenia ktorych zobowigzana jest Gmina
Radwanice, pokrywane beda ze srodkéw finansowych pochodzacych z nastgpujacych zrodet:

1) z budzetu gminy, m.in. z wplywow osiagnigtych z tytutu wynajmu lokali mieszkalnych, najmu
socjalnego i lokali tymczasowych;

2) z dotacji z budzetu panstwa;

3) z dotacji z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach dostgpnych programows;

4) z pozyczek i kredytow;

5) z innych Zrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

3. Gmina Radwanice w miar¢ dostepnych zewnetrznych zrodet finansowania bedzie aplikowata o dotacje
1 granty z budzetu panstwa w szczego6lnosci w ramach Programow i Funduszy oferowanych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego, pozyczki i/lub dotacje z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska, srodki
z Funduszy Europejskich.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne

1. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela nr 7:

Tabela nr 7.
Nazwa zadania
koszty koszty biezacej Foszty zarz,zy.lu
. . nieruchomosciam
Lp. | Lata remontow | eksploatacji (zb) i wspolnymi wydatki
i w tym zarzadu ) . . . SUMA
o ktorych gmina inwestycyjne
modernizacji | sprawowanego .
jest jednym ze
(z}) przez GSK , e et
wspolwlascicieli,
1. | 2026 30 000,00 25 000,00 19 000,00 0,00 74 000,00
2. | 2027 30 000,00 25 000,00 10 000,00 0,00 65 000,00
3. | 2028 30 000,00 20 000,00 5 000,00 0,00 55 000,00
4. | 2029 30 000,00 15 000,00 5 000,00 0,00 50 000,00
5. | 2030 30 000,00 15 000,00 5 000,00 0,00 50 000,00

W kolejnych latach przewiduje si¢ stopniowe zmniejszanie tacznych kosztow zwigzanych z utrzymaniem
zasobu mieszkaniowego. Tendencja ta wynika przede wszystkim ze sprzedazy lokali mieszkalnych nalezacych
do gminy, co skutkuje sukcesywnym ograniczaniem liczby nieruchomos$ci pozostajacych w zarzadzie GSK.
Wraz ze spadkiem udzialu gminy we wspdlnotach mieszkaniowych zmniejsza¢ si¢ beda rowniez pozostate
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koszty. Planowane wydatki inwestycyjne w analizowanym okresie nie sg przewidywane, natomiast gtowny
nacisk potozono na racjonalne gospodarowanie zasobem i ograniczanie kosztéw jego utrzymania.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radwanice nastepowac bedzie poprzez
podejmowanie nowych oraz kontynuowanie obecnie prowadzonych dziatan w zakresie:

1) zmniejszenia liczby dtuznikoéw poprzez skuteczng windykacje nalezno$ci czynszowych;

2) egzekwowania od najemcoéw lokali obowiazkow w zakresie przestrzegania Regulaminu Porzadku
Domowego i uswiadamiania o konsekwencjach nieprzestrzegania zasad wspdizycia spotecznego
1 prawa sgsiedzkiego;

3) dostarczania lokali zamiennych najemcom w przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga
przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania;

4) biezgcego monitorowania zawartych umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy podnajmuja
lub oddaja do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez wymaganej pisemnej zgody wlasciciela
lub z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres dtuzszy niz 12 miesigcy;

5) wypowiadania umow najmu najemcom, ktorym przystuguje tytul prawny do innego lokalu
nadajacego si¢ do zamieszkania, potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci a lokator moze
uzywac tego lokalu, jezeli lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego;

6) przeprowadzania systematycznych przegladow technicznych budynkéw i lokali celem pozyskania
kompleksowej informacji o potrzebach remontowych zasobu;

7) podejmowania dzialan zwigzanych z pozyskiwaniem $rodkéw zewngtrznych i funduszy celowych
na remonty i modernizacje nieruchomosci;

8) w latach obowigzywania Programu szacuje si¢ sprzedaz lokali na poziomie jak w tabeli nr 6.
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