DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 grudnia 2025 r.
Poz. 5418

UCHWALA NR XI1/119/2025
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
przy ulicy Cichej w obrebie Stary Zdroj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940; z 2025 r. poz. 527 1 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, zp6zn. zm.) oraz uchwaly nr I11/45/2024 Rady Miejskiej
w Polanicy-Zdroju zdnia 29 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy Cichej w obrebie Stary Zdroj,
po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwata nr XLVIII/337/2006 z dnia 24 pazdziernika 2006 r. z poézn. zm., Rada
Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy
Cichej w obrgbie Centrum, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000.

3. Zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych Gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalacznikiem nr 3 dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okreslono
na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora Sciany zabudowy nie moga
przekroczy¢, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii, okapy i gzymsy moga przekroczy¢
te linie o nie wigcej niz 0,8 m, abalkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia, tarasy lub schody
zewnetrzne o nie wiecej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen:

a) warstw ocieplenia istniejacych budynkow wraz z wykonczeniem do maksymalnie 60 cm,

b) obiektow i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
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¢) parkingébw niezadaszonych;

2) ,przeznaczeniu podstawowym” - jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ tacznie lub odrgbnie
w granicach poszczeg6Inych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) .,,przeznaczeniu uzupekiajacym” - rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktére uzupehiaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

4) ,terenie” - nalezy przez rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o przeznaczeniu okres§lonym symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym;

5) ,budynku glownym” - nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym z wylaczeniem tacznikéw. Dopuszcza si¢ aby 1aczniki pehlnity jedyng obstuge
komunikacyjng przylegtych do nich budynkow glownych;

6) ,.nieucigzliwych ushlugach” - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktora nie zostala zaliczona
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddzialtywaé na srodowisko, przy czym
za nieucigzliwe rozumie si¢ roéwniez przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac
na §rodowisko, dla ktoérych przeprowadzona na podstawie aktualnych przepisow prawa odpowiednia ocena
nie wykaze znaczacego oddzialywania na srodowisko;

7) s,szerokos¢ elewacji” - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng odleglos¢ pomiedzy skrajnymi
$cianami zewng¢trznymi budynku gléwnego wraz z ociepleniem, przy czym parametr dotyczy czesci
nadziemnej budynku.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Ustala si¢ teren ustug turystyki lub ustug ipomocy spotecznej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 1UT-UZ.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony drzew do zachowania.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny.

4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu miejscowego problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 3, w planie miejscowym nie okresla sig¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania uzytkowania terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, na obszarze objetym planem
miejscowym, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dla dachéw spadzistych obowiazuje nakaz stosowania ujednoliconych pod wzgledem koloru pokry¢ dachu
na budynku;

2) ustala si¢ zakaz stosowania listew ipaneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz blachy trapezowej
lub falistej, jako materiatow elewacyjnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu miejscowego.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen §rodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczania wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;

2) ochrone przed hatasem ustala si¢ wedtug standardow akustycznych, okreslonych w aktualnych przepisach
prawa, dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku tj. dla terenu oznaczonego na rysunku
planu miejscowego symbolem UT-UZ, jak dla strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska.

3) w celu ochrony krajobrazu:

a) przy realizacji inwestycji polegajacych na wznoszeniu nowych obiektow kubaturowych zaleca sie,
by zabudowa zostala harmonijnie wkomponowana w krajobraz,

b) elewacje projektowanych budynkéw powinny posiada¢ wysokie walory architektoniczne szczegdlnie
w zakresie materiatdow uzytych do budowy oraz ksztaltowania elewacji,

c) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych kolorow na elewacji budynkow,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow masztowych, montaz anten satelitarnych iurzadzen
technicznych na eksponowanych elewacjach budynku,

e) wyklucza si¢ mozliwos¢ montazu urzadzen w obrebie elewacji budynkoéw oraz w miejscach
bezposredniej ekspozycji z ciggdéw komunikacyjnych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Ustala si¢ ochrone historycznego uktadu urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkow pod
nr 489/681/Wt decyzja z 08.12.1977 r., ktérego granice pokrywaja si¢ z granicami strefy $cislej ochrony
konserwatorskiej ,,A”. W zwigzku z powyzszym:

a) nalezy dazy¢ do zachowania historycznego uktadu przestrzennego i konserwacji jego gtownych elementow,
b) nalezy dazy¢ do utrzymania historycznych podziatéw wlasnosciowych,

¢) materialy budowlane wystepujace w lokalnym budownictwie zdrojowym: stosowaé cokoty wykonane lub
oblicowane kamiennymi ciosami — zalecany piaskowiec,

d) obowigzuje stosowanie jako pokrycia dachowego dachowki ceramicznej Iub betonowej w kolorze
czerwonym tradycyjnym,

e) w przypadku nowych inwestycji, w zakresie ksztaltowania bryly idetalu architektonicznego, nalezy
stosowac¢ rozwigzania architektoniczne nawigzujace do zabudowy powstalej przed 1945r. i odpowiadajace
jej skala,

f) projektowane budynki powinny posiada¢ wysokie walory architektoniczne (nowej architekturze nalezy
stawia¢ wysokie wymagania projektowe i materialowe),

g) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, budowlana, jak rOwniez przebudowy, remonty, adaptacje,
dostosowywanie do wspotczesnych funkcji, czy tez dokonywanie podziatéw nieruchomosci znajdujacych si¢
w obszarze strefy wymaga uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

h) zakazuje si¢ obiektow masztowych, montazu anten satelitarnych i urzadzen technicznych na eksponowanych
elewacjach budynku,

1) wyklucza si¢ mozliwo$¢ montazu urzadzen opartych na odnawialnych Zroédtach energii w obrebie elewacji
budynkéw oraz w miejscach bezposredniej ekspozycji z ciggéw komunikacyjnych.
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2.Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ na terenie OW ochrony archeologicznej
dla sredniowiecznej miejscowosci w najstarszej czesci Zdroju (uktad urbanistyczny wpisany do rejestru) oraz d.
wsi Altheide. W zwigzku z powyzszym na calym terenie objetym opracowaniem, z uwagi na domniemanie
zawartoSci  reliktow archeologicznych w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk
archeologicznych, a takze w obszarze wsi o metryce sredniowiecznej wprowadza si¢ strefe ochrony zabytkow
archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach strefy A ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej
obowiazuja wymogi wynikajace z przepiséw odregbnych;

2) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Narodowego Gor Stotowych,
dla ktérej obowigzuja wymogi wynikajace z przepisOw odrgbnych;

3) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 341 Niecka Wewnatrzsudecka Kudowa-Zdroj - Bystrzyca Ktodzka, dla ktoérego obowigzuja wymogi
wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wod leczniczych
»Polanica-Zdroj” oraz obszaru iterenu goérniczego dla niego ustanowionego. Dzialania podejmowane
w granicach terenu gorniczego, w zakresie projektowania, wykonywania, eksploatacji i likwidacji
inwestycji powinny uwzgledniaé ochron¢ zloza wod leczniczych. W zakresie tym nalezy uwzglednic
obowiazujace wymogi wynikajace z przepisow odregbnych;

5) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego Gory Stotowe - GKZ-
8A.

§ 9. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci na obszarze
objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 5000 m?;
2) minimalne szeroko$ci frontu dzialek ustala si¢ na 20m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°;

4) okreslone powyzej minimalne szeroko$ci frontdéw dziatek oraz powierzchnie dziatek wydzielanych
w wyniku scalania i podzialu nie dotyczg dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz komunikacje.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Ujawnia si¢ granice pasa technologicznego (pas ochrony funkcyjnej) dla kablowej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 20 kV — o szerokosci 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi
linii).

2. W pasach technologicznych obowiazujg przepisy odrebne, w tym:

1) zakaz sadzenia zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej (o wysokosci powyzej 3 m) io rozbudowanym
systemie korzeniowym,;
2) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i shupow.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji na obszarze

objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terenow z przylegtych drog publicznych lub z dréog
publicznych poprzez drogi wewngtrzne, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych oraz
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,

b) ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem miejscowym w strefie ochronnej ,,A” obszaru
uzdrowiska, ilo$¢ miejsc postojowych podlega ograniczeniom okreslonym w odpowiednich przepisach
odrebnych;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie
do przepiséw odrebnych;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako terenowe lub w garazu zamknigtym badz w garazu
otwartym w budynku. Wszystkie miejsca parkingowe nalezy usytuowac na dziatce objetej zamierzeniem.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej przez teren
objety planem miejscowym zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowg, rozbudowe obiektow i urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej oraz zmiang¢ przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla realizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;].

5. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala ich odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarne;.

6. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ postepowanie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z mozliwos$cia ich odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej lub rozprowadzanie na teren nieutwardzony. Podstawowa zasada zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych winno by¢ ich zatrzymanie na terenie, spowalnianie tempa splywu do odbiornika
oraz naturalne oczyszczanie wod opadowych przed odprowadzaniem do odbiornika.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zapewnienie w energi¢ elektryczna
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej oraz zodnawialnych zrodel energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zroédet zaopatrzenia w ciepto,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) obowigzek stosowania ekologicznych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrddet energii, zgodnie z ograniczeniami § 12 ust. 13 planu
i z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

11. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ podtgczenie do istniejgcych sieci. Dopuszcza si¢ realizacje sieci
szerokopasmowych.

12. Gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
13. W zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE):

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zrodet odnawialnych, opartych na wykorzystaniu energii wiatru, gtebinowych
pomp ciepta oraz biogazowni, niezaleznie od ich mocy;
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2) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii (OZE), innych jak wymienione
w pkt 1, dopuszczona jest jako infrastruktura techniczna stuzaca do obstugi zabudowy i zagospodarowania
terenow o funkcji ustalonej w planie, pod warunkiem:

a) wykorzystania wylacznie urzadzen wytwarzajagcych energie z odnawialnych zrodet energii (OZE),
obejmujacych: energi¢ promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalna,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE), niepowodujacych
konieczno$ci wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu nieruchomo$ci sasiednich oraz niepowodujacych przekroczenia
standardow emisyjnych lub standardow jakosci srodowiska na nieruchomosciach sasiednich,

c) zastosowania na urzadzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieni szaro$ci lub odcieni
kolorow jak inne obiekty w granicach dziatki budowlanej) a w przypadku lokalizacji paneli szklanych
stosowanie wylgcznie paneli o powierzchni antyrefleksyjnej,

d) montaz instalacji OZE w obrgbie budynkow iobszarow objetych ochrona nie powinien mie¢
negatywnego wplywu na zabytkowy uktad urbanistyczny.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych na obszarze objgtym planem
miejscowym w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe planu miejscowego

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1UT-UZ ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) teren nieucigzliwych ushug turystyki;

2) teren ustug zdrowia w szczegdlnosci zwigzanych z lecznictwem uzdrowiskowym.
2. Przeznaczenie uzupehiajgce: ustugi sportu i rekreacji.
3. Zastosowane klasy przeznaczenia terenu sg realizowane tacznie lub zamiennie.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych;

3) miejsc do parkowania;

4) budowli terenowych takich jak: podjazdy, rampy, mury oporowe;

5) zieleni urzadzone;j.

5. W =zakresie zasad ochrony iksztattowania ladu przestrzennego oraz parametréow i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,
b) maksymalna — 1,35;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 25%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 75%;

5) wysoko$¢ elewacji budynkoéw gltownych - maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej
niz 18 m, minimalnie 2 kondygnacje nadziemne;

6) ostatnia kondygnacje¢ w budynkach gtéwnych nalezy zrealizowa¢ jako poddasze uzytkowe, przy czym na
ostatniej kondygnacji dopuszcza si¢ $ciane kolankowa o wysoko$ci maksymalnie 1,2 m;
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7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna realizowang po obrysie budynku glownego;
8) szerokos$¢ kazdej elewacji budynku gtéwnego bez wliczania facznikoéw - maksymalnie 35 m;
9) wysokos$¢ obiektow nie bedacych budynkami:

a) dla obiektow infrastruktury technicznej - maksymalnie 12 m,

b) dla pozostatych obiektow - maksymalnie 6 m;

10) dachy symetryczne dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci dachowej od
30° do 45° lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu proporcjach oraz katach nachylenia: 25°-30°
dla gornych potaci oraz 50° - 60° dla dolnych potaci. Dopuszcza si¢ inne formy dachu maksymalnie na
25% jego powierzchni dla takich elementow jak: lukarny, ganki, taczniki, zadaszenia, itp.;

11) przy przebudowie, rozbudowie, zmianie sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow z dachami ptaskimi
dopuszcza si¢ zachowanie dachow plaskich nad istniejagcymi czgéciami;

12) pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub betonowa, w kolorze czerwonym tradycyjnym. Dopuszcza si¢
pokrycie dachu w kolorze szarym lub antracytowym dla istniejacych w momencie uchwalenia planu
budynkdow;

13) elewacje budynku z okladzin kamiennych na fragmentach budynku, dopuszcza si¢ uzycie na elewacji
réwniez innych materiatow takich jak np. drewno lub oktadziny imitujace drewno, tynk, szklo;

14) dopuszcza si¢ budowe tacznikéw pomigdzy budynkami pod warunkiem spelnienia nastgpujacych
warunkow:

a) forma i skala tacznika powinna podkresla¢ dominujacy charakter bryt faczonych budynkow, tzn. tacznik
powinien by¢ nizszy przynajmniej o jedng kondygnacje od nizszego z taczonych budynkow,

b) material uzyty na elewacj¢ tacznikéw oraz jego kolor, faktura powinien wyraznie odréznia¢ ten element
od taczonych budynkow - zaleca si¢ szkto,

c) w linii elewacji tacznik powinien zachowaé przesuniecie co najmniej 2m w stosunku do tgczonych
obiektow,

d) dopuszcza si¢ dowolng forme dachu tacznika;
15) zakazuje sig¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

6. Obowigzuje strefa ochrony drzew do zachowania, wskazana na rysunku planu. Na tym terenie zakazuje
si¢ wyrgbu drzew, zwyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych lub usuwanie pojedynczych drzew zagrazajacych
bezpieczenstwu.

7. Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m?.

8. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 6 nic obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng, komunikacj¢ wewnetrzng i na poprawg warunkow zagospodarowania nieruchomosci
sasiedniej.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje budowli ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe planu miejscowego

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Polanica-Zdroj.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju:
Marlena Runiewicz-Wac
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PRZESTRZENNEGO
dla obszaru potozonego
przy ulicy Cichej

w obrebie Stary Zdrdj
MPZP STARY ZDROJ- UL. CICHA

RYSUNEK MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

SKALA 1:1000

Legenda

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

"= granica obszaru objetego planem
— linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania
nieprzekraczalne linie zabudowy
...l strefa ochrony drzew do zachowania

Przeznaczenia
3 UT-UZ-teren ustug turystyki lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej

OZNACZENIA INFORMACYJNE

— wymiarowanie

— linia elektroenergetyczna kablowa sredniego napiecia

—— pas technologiczny dla kablowej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia

210/6 B

CALY OBSZAR OBIJETY PLANEM MIEJSCOWYM ZNAJDUIJE SIE
W GRANICACH:

-Historycznego uktadu urbanistycznego miasta Polanica-Zdroj
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 489/681/W! decyzjq z
dnia 08.12.1977 R., - obszaru obserwacji archeologicznej dla
Sredniowiecznej miejscowosci w najstarszej czesci zdroju,
dawnej wsi Altheide (uktad urbanistyczny wpisany do rejestru)
-Strefy Scistej ochrony konserwatorskiej "A"

-Gzwp nr 341 Niecka Wewnatrzsudecka

Kudowa — Zdroj — Bystrzyca k.,

-Otuliny Parku Narodowego Gor Stotowych

-Ztoza wdd leczniczych "Polanica — Zdroj” (kod 7924),
-Terenu i obszaru gorniczego ztoza "Polanica-Zdréj",

Zalacznik nr 1 do uchwaty nr X11/119/2025
Rady Migjskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 26 listopada 2025 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA
POLANICA-ZDROJ UCHWALA NR
XLVIII/337/2006 RADY
MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU Z
DNIA 24 PAZDZIERNIKA 2006 ROKU Z

POZN. ZM
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Legenda
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P77 TERENY POPSTREFY IV - UZ/MT

DS 0 FUNKCJI WIOPACES LECZNICTWO
UZPROWISKOWE ORAZ USLUGI ZWIAZANE Z
OBSLUGA RUCHUTURYSTYCZNEGO

EPSG:2177 )

MAPA PODKEADOWA PANSTWOWEGO

ZASOBU GEODEZYINEGO I KARTOGRAFICZNEGO
GK.6642.1909.2024.GK13_0208_P

GK.6642.3580.2024.GK14 0208 P

0 25 50 m




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 5418

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI1/119/2025
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 26 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940; z 2025 r. poz. 527 1 680) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji
i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy —
inwestycje beda finansowane zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkéow pozyskiwanych zfunduszy Unii
Europejskiej, a takze srodkéw zewnetrznych.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedzie wykonywana w oparciu o istniejace
uzbrojenie terenu - zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju Miasta Polanica-
Zdroj.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XII/119/2025
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 26 listopada 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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