DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 grudnia 2025 r.
Poz. 5419

UCHWALA NR XI1/120/2025
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
przy ulicy Bystrzyckiej w obrebie Centrum

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 . poz. 1130, 1907, 1940; z2025r. poz. 5271 680), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr 111/46/2024 Rady
Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 29 maja 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy Bystrzyckiej w obrebie Centrum
oraz uchwaty nr XI/108/2025 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2025 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr I11/46/2024 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju zdnia 29 maja 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
przy ulicy Bystrzyckiej w obrebie Centrum, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata nr XLVIII/337/2006 z dnia
24 pazdziernika 2006 r. z p6zn. zm., Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy
Bystrzyckiej w obrebie Centrum, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000.

3. Zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalacznikiem nr 3 dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okreslono
na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1 Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora $ciany zabudowy nie moga
przekroczy¢, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii, okapy i gzymsy moga przekroczy¢
te lini¢ onie wiecej niz 0,8 m, abalkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia, tarasy lub schody
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zewngtrzne o nie wiecej niz 2,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow i sieci
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingdow, ogrodzen, obiektow matlej architektury;

2) ,przeznaczeniu podstawowym” — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajagcymi;

3) ,terenie” — nalezy przez rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o przeznaczeniu okres§lonym symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym;

4) ,,ustugach” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ushlugowe realizowane dla celow nie wytworczych
o charakterze ustugi i obstugi.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenu:
1) teren zabudowy uslugowej — o symbolu U.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym;
4) granica obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzia Q1%.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny.

4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu miejscowego problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 5, w planie miejscowym nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania uzytkowania terenu;
4) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczania w ich uzytkowania.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen §rodowiska ucigzliwosciami
w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych igazowych, zanieczyszczania wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1ipotencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy wymagajacej ustalenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych
w aktualnych przepisach prawa.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ze wzgledu na potozenie obszaru objgtego planem miejscowym na terenie historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Polanica-Zdr6j wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 489/681/W1 decyzja z dnia
08.12.1977 r. obowiazuja nastepujace zasady:

a) wszelkie inwestycje powinny by¢ realizowane zgodnie z zapisami zawartymi w aktualnych przepisach
prawa, w szczegdlnosci z zakresu ochrony zabytkow,

b) zakazuje si¢ budowy systemow infrastruktury technicznej zwiazanej z OZE;
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2) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ na terenie obszaru obserwacji archeologicznej
dla sredniowiecznej miejscowosci w najstarszej czgsci Zdroju (uktad urbanistyczny wpisany do rejestru)
oraz d. wsi Altheide obowiazuja nastgpujace zasady: zuwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow
archeologicznych (w sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze
w obszarze wsi o metryce sredniowiecznej wprowadza si¢ strefe ochrony zabytkéw archeologicznych.
Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkow archeologicznych pozyskanych w trakcie robdt ziemnych,
budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe, dlatego wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe
znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) caly obszar objety niniejsza uchwatg znajduje si¢ w granicach strefy B ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej
obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;

2) obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach otuliny Parku Narodowego Gor Stotowych,
dla ktorej obowigzuja wymogi wynikajace z przepisoéw odrebnych;

3) obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 341 Niecka Wewnatrzsudecka Kudowa-Zdroj - Bystrzyca Ktodzka, dla ktérego obowigzuja wymogi
wynikajace z przepisow odrgbnych;

4) caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach udokumentowanego zloza wod
leczniczych ,,Polanica-Zdr6j” oraz obszaru iterenu gorniczego dla niego ustanowionego, w zwiagzku
z czym nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa dotyczacych ww. ztoza.

§ 8. W zakresie obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych podlega obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1%.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia musza by¢
zgodne przepisami odrebnymi.

3. Dla obszaru wskazanego w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zastosowanie technologii budowlanej wodoodpornej lub mato wrazliwej, uwzgledniajacej mozliwosc¢
zalania wodami powodziowymi;

2) stosowanie zabezpieczen wszelkich obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi;

3) ustala si¢ zakaz trwalej zmiany uksztaltowania terenu poza obrysem budowli planowanych do realizacji
w granicach obszaru zagrozenia powodzig.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji na obszarze
objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow
z przyleglych drég publicznych lub z drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne, na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej przez teren
objety planem miejscowym zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej oraz zmian¢ przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zaopatrzenie w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j.
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4. W zakresie odprowadzania Sciekdéw ustala ich odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarne;.
5. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala sie¢ postgpowanie zgodnie
z obowiazujacymi przepisami z mozliwosciag ich odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogblnosptawnej lub rozprowadzanie na teren nieutwardzony. Podstawowa zasadg zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych winno by¢ ich zatrzymanie na terenie, spowalnianie tempa splywu do odbiornika
oraz naturalne oczyszczanie wod opadowych przed odprowadzaniem do odbiornika.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zapewnienie w energi¢ elektryczng
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcej sieci gazowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ podigczenie do istniejacych sieci. Dopuszcza si¢ realizacje sieci
szerokopasmowych.

10. Gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych na obszarze objgtym planem
miejscowym w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy:

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny ustug.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) dojazdow, dojs¢, ciggdw pieszych i rowerowych,
¢) miejsc do parkowania,
d) budowli terenowych takich jak: podjazdy, rampy, mury oporowe,
e) zieleni urzadzone;.

3. Na calym terenie obowiazuje zakaz zabudowy, w zwiazku z powyzszym nie okresla sig:
a) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy,
b) maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
¢) gabarytow oraz maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy,
d) geometrii dachu,
e) zasad ksztattowania zabudowy,
f) minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji,
g) linii zabudowy.

4. Minimalny udziatu powierzchni biologicznie czynnej 55%.

5.Przy projektowaniu poszczegdlnych elementow zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ zasady
wynikajagce  z uniwersalnego  projektowania, w szczegdlnosci  shuzace  zapewnieniu  dostepnosci
architektonicznej osobom ze szczegélnymi potrzebami.

6. W zakresie miejsc do parkowania: dopuszcza si¢ lokalizacje niezadaszonych miejsc parkingowych,
w ramach ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe planu miejscowego

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Polanica-Zdrdj.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju:
Marlena Runiewicz-Wac
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Zakacznik nr 1 do uchwaty nr X11/120/2025
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 26 listopada 2025 r.
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Legenda CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH:
-Historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Polanica-Zdr6j wpisanego do
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE rejestru zabytkdw pod nr 489/681/Wt decyzjg z dnia 08.12.1977 r.

. ) - Obszaru obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej miejscowosci w
=3 granica obszaru objetego planem najstarszej czesci zdroju, dawnej wsi Altheide (uktad urbanistyczny wpisany do
= |iNia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu rejestru)

lub réznych zasadach zagospodarowania -Gzwp nr 341 Niecka Wewnatrzsudecka
Kudowa — Zdréj — Bystrzyca Kt.,
B U-teren ustug . o -Otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych
obszar szczegolnego zagrozenia -Ztoza wod leczniczych "Polanica — Zdrdj” (kod 7924),
powodzig Q1% -Terenu i obszaru gérniczego ztoza "Polanica-zdrdj",

-Strefy ochrony uzdrowiskowej "B".
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI1/120/2025
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 26 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940; z 2025 r. poz. 527 1 680) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji
i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy —
inwestycje beda finansowane zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkéow pozyskiwanych zfunduszy Unii
Europejskiej, a takze srodkéw zewnetrznych.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedzie wykonywana w oparciu o istniejace
uzbrojenie terenu - zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju Miasta Polanica-
Zdroj.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XI1/120/2025
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 26 listopada 2025 r.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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