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UCHWALA NR XVIII.156.2025
RADY MIEJSKIEJ W CHOCIANOWIE

z dnia 12 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chocianowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2025 poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. 2024 poz. 1130 z pé6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXXIX.277.2021 z dnia 26 marca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chocianowiec (z
poézn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chociandéw, przyjetego uchwatg nr LXXIV/509/2023 Rady Miejskiej w Chocianowie
z dnia 19 grudnia 2023 r., Rada Miejska w Chocianowie uchwala, co nastepuje:

1. Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chocianowiec, zwany dalej
planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sg zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. Plan obejmuje obszar potozony w miejscowosci Chocianowiec, ktérego granice okresla rysunek planu,
stanowigcy zatacznik nr 1.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;
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5) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odleglosci usytuowania linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej tereny, szerokosci terenow drog;

6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
7) obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
8) granica historycznego uktadu ruralistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;
9) stanowiska archeologiczne;
10) strefa ,,W” ochrony stanowiska archeologicznego;
11) strefa ,,K” ochrony krajobrazu;
12) strefy techniczne od linii elektroenergetycznych;
13) granica korytarza ekologicznego Bory Dolno$laskie — Odra Srodkowa GKP-dC-20;
14) granica korytarza ekologicznego Bory Dolnoslaskie GKZ-4;
15) przeznaczenia terenow.
2. Nastepujace obowigzujace oznaczenia planu wynikaja z przepisoOw odrgbnych:
1) obszar wpisany do rejestru zabytkow;
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
3) strefa ,,OW” ochrony archeologicznej;
4) strefa sanitarna 50 m od cmentarza;
5) strefa sanitarna 150 m od cmentarza;
6) obszar udokumentowanego zloza Chocianowiec.
3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny:
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duzg jednostke przeliczeniowa inwentarza - umowna jednostka liczebnosci
zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) drodze jednoprzestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ drogg z niewydzielona od chodnikéw jezdnia, tj.
z chodnikami i jezdnig zrealizowanymi w jednym poziomie;

3) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng powierzchnie $ciany budynku z wszystkimi
znajdujacymi si¢ na niej elementami, zwrocong w kierunku drogi lub ciggu pieszo jezdnego, z ktorych
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na posesje;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

5) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumiec liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;

6) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ obszar dzialki lub garaz, umozliwiajacy postoj
samochodu oraz jego wyjazd z terenu danej inwestycji;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie $Sciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajgcej tereny,
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy,
ganki, okapy, gzymsy, rampy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 2 m;

8) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
potozenie Sciany frontowej budynku lub jej czesci w stosunku do Inii rozgraniczajacej tereny, dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy, ganki, okapy,
gzymsy, rampy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 2 m;
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9) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego, uchwaly Sejmiku Wojewddztwa iuchwaly Rady Miejskiej
w Chocianowie;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje na
powierzchni dziatki budowlanej na danym terenie;

12) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktoére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe, stanowigce nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej na
danym terenie;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi

oraz oznaczony symbolem;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w obiektach lub lokalach uzytkowych,
ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi
dobr materialnych;

15) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczaja si¢ do przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, atakze nie powoduja przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska inie wywotuja stanéw lub zjawisk utrudniajacych zycie, zwlaszcza hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza i odoréw poza terenem do ktérego inwestor ma tytut prawny;

16) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.);

17) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rdznice pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej polozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylgczeniem komina, nadbudowki
mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a $rednia wysoko$cig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzona na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej 1 najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli.
2. Ustalenia ogdlne
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MIN/Uj;
3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: RM;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: U;
5) tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: UKS;
6) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: US;
7) tereny przemystowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: P;
8) tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZC;
9) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami: R;
10) tereny tak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami: RZ;
11) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP;
12) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;

13) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: WS;
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14) tereny rowow melioracyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: W;
15) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IT;
16) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KKj;
17) teren drogi publicznej klasy glownej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDG;
18) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDZ;
19) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL;
20) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDD;
21) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢
remontdw, przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie spowoduje to
przyblizenia si¢ zadnego z elementow budynku do linii rozgraniczajacych drog, za wyjatkiem termoizolacji
do 25 cm, o ile nie zostanie przekroczona linia rozgraniczajaca tereny, z zastrzezeniem §9;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez koniecznosci dostosowania istniejacych elementow
budynku, do parametréw wyznaczonych w planie;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy bez koniecznosci
dostosowania istniejacych elementow budynku nie objetych pracami, do parametréw wyznaczonych
w planie;

5) na terenie objetym planem miejscowym, o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
zapisow pkt 1;

6) dla garazy, budynkéw inwentarskich i gospodarczych towarzyszacych zabudowie, ustala sig:
a) w zabudowie zagrodowej:
— maksymalng wysokos$¢ 10 m,
— maksymalng liczbg kondygnac;ji 2,
— dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45°,
— dopuszczenie dachow tukowych dla budynkow inwentarskich,
— dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,
b) w zabudowie uslugowej lub przemystowe;:
— maksymalng wysokos$¢ 6 m,
— maksymalng liczbe¢ kondygnacji 2,
— dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°,
— dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu,
¢) w zabudowie innej niz zagrodowej, ustugowej lub przemystowe;j:
— maksymalng wysokos$¢ 6 m,
— maksymalng liczbe kondygnaciji 2,
— dachy ptaskie albo jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°,
— dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

7) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;
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8) dojazdy o szerokosci nie mniejszej niz 8 m, a place do zawracania o promieniu nie mniejszym niz 6 m.
§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2)w mysl przepisow o ochronie s$rodowiska przed hatasem, dla terendw faktycznie zainwestowanych
oznaczonych symbolami:

a) IMN — 63MN, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) IMN/U — 46MN/U, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terend6w mieszkaniowo-ustugowych,
c) 1RM - 24RM, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

d) 1US — 4US, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych (ushugi
sportu i rekreacji);

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym drog publicznych;

4) zakaz skladowania odpadéw wtym ztomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

5)zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien przydroznych inadwodnych, za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych lub drogowych;

6) dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien przydroznych inadwodnych w przypadku bezposredniej kolizji
z planowang inwestycja;

7) obowiazek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscia do granic dziatki budowlane;.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ realizacj¢ o$wietlenia, w tym ulicznego
W oparciu o spojne w ramach poszczegdlnych ulic i placow formy, gabaryty, kolorystyke.

§9.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw ustala si¢ w przypadku
wystapienia zabytkéw archeologicznych, postepowanie zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

2. Na terenie objetym planem zlokalizowane sa obiekty zabytkowe — wpisane do rejestru zabytkow, dla
ktorych obowiazuje postepowanie zgodnie z ustawa o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami:

1) Zamek wodny z XVI w.- A/2819/496 z 11.12.1958;
2) Park krajobrazowy z pocz. XIX w. - A/2818/288/L z 29.05.1975;
3) Wiatrak z XVIII w.- A/2817/611 z 28.08.1959.

3. Na terenie objetym planem zlokalizowane sg obiekty zabytkowe — wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

1) Chocianowiec nr 138, dom mieszkalny, k. XIX w.;

2) Chocianowiec nr 9, dom mieszkalny, pot. XIX w.;

3) Chocianowiec nr 23, dom mieszkalno-gospodarczy, pot., XIX w.;
4) Chocianowiec nr 28, dom mieszkalny, 1. pot. XIX w.;

5) Chocianowiec nr 31, dom mieszkalny, k. XIX w.;

6) Chocianowiec nr 36, dom mieszkalny, pot. XIX w.;

7) Chocianowiec nr 39, dom mieszkalny, pot. XIX w.;

8) Chocianowiec nr 40, dom mieszkalno-gospodarczy, pot. XIX w.;
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9) Chocianowiec nr 44, dom mieszkalno-gospodarczy, pot. XIX w.;
10) Chocianowiec nr 45, dom mieszkalno-gospodarczy, pot. XIX w.;
11) Chocianowiec nr 46, dom mieszkalny, pol. XIX w.;
12) Chocianowiec nr 58, dom mieszkalny, k. XIX w.;
13) Chocianowiec nr 82, dom mieszkalny, 1882 r.;
14) Chocianowiec nr 83, dom mieszkalny, XIX w.;
15) Chocianowiec nr 95, dom mieszkalno-gospodarczy, pot. XIX w.;
16) Chocianowiec nr 145, dom mieszkalny, 1886 r.;
17) Chocianowiec nr 148, dom mieszkalno-gospodarczy, pot. XIX w.;
18) Chocianowiec nr 162, dom mieszkalny, pot. XIX w.;
19) Chocianowiec nr 163, dom mieszkalny, pot. XIX w.;
20) Chocianowiec zachodnia cze$¢ wsi, cmentarz komunalny, k. XVIII w.;
21) Chocianowiec przy drodze do Rakowa, zamek, XVI/XVII w.;
22) Chocianowiec obok zamku, park krajobrazowy, pot. XVII w.;
23) Chocianowiec na zachdd od cmentarza, wiatrak, pot. XIX w.;
24) Chocianowiec, uktad ruralistyczny.
4. Dla obiektéw wymienionych w ust. 3 pkt 1-23, wskazanych na rysunku planu, ustala sig:

1) nakaz zachowania historycznej: formy architektonicznej budynkow, gabarytow wysokosciowych, formy
i ksztattu dachu, kata nachylenia potaci dachowych, rodzaju ikoloru pokrycia dachowego, kompozycji
1 wystroju architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowe;;

2) dopuszcza si¢ wymiane stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych podziatéw stupkow i szprosow,
zakazuje si¢ stosowania podziatldw imitujgcych szprosy, nakazuje si¢ stosowanie historycznej, jednolite;
kolorystyki stolarki okiennej w jednym budynku;

3) nakaz zachowania oryginalnego wygladu elewacji, tj. kompozycji osi, otworéw okiennych i drzwiowych,
architektonicznych detali wystroju elewacji, oryginalnych konstrukcji muréw (np. mur szachulcowy),
oryginalnych drewnianych gankéw i balkondw;

4) zakaz umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkéw na fasadach/elewacjach frontowych
(klimatyzatorow, anten satelitarnych itp.);

5) zakaz stosowania ocieplen zewnetrznych budynkoéw posiadajgcych architektoniczny detal wystroju elewacji
lub posiadajacych oryginalny ozdobny materiat elewacji (np. budynki ceglane);

6) zakaz stosowania sztucznych i naturalnych oktadzin na elewacjach (np. siding);
7) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach naturalnych;
8) nakaz stosowania elewacji monochromatycznych.

5. Dla uktadu ruralistycznego wsi Chocianowiec wymienionego w ust. 3 pkt 24, wskazanego na rysunku
planu, ustala sig:

1) ochron¢ zachowanego ukladu drog wraz z historycznymi nawierzchniami;
2) zachowanie i rewaloryzacj¢ historycznego uktadu przestrzennego;

3) nakaz dostosowania nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej uktadu i historycznej
architektury, tj. linii zabudowy oraz sposobu usytuowania budynku w stosunku do drogi, utrzymanie
gabarytow wysokos$ciowych zabudowy wytyczonych wysokos$cia zachowanej zabudowy historycznej oraz
formy dachu, rodzaju i koloru pokrycia dachowego nawiazujacych do zachowanej zabudowy historycznej;

4) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°:
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5) pokrycie dachéw — dachéwka karpidwka lub dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnym
ceglastym lub matowym odcieniu czerwieni;

6) zakaz lokalizacji masztow, wiez oraz elektrowni fotowoltaicznych i sitowni wiatrowych;

7) nakaz dostosowania gabarytow, ksztaltow oraz pokrycia dachow do historycznego sasiedztwa, tj.
budynkow z przetomu XIX i XX w. oraz poczatku XX w.;

8) zakaz ksztaltowania elewacji zewnetrznych z drewnianych bali nieotynkowanych;

9) zakaz stosowania sztucznych i naturalnych okladzin na elewacjach np. siding oraz oktadzin z ptytek
kamiennych i ceramicznych, oktadzin drewnianych i drewnopodobnych;

10) nakaz stosowania monochromatycznej kolorystyki elewacji oraz kolorow na bazie pigmentow
naturalnych;

11) nakaz stosowania materiatdw nawigzujacych do lokalnej tradycji budowlanej takich jak: tynk, cegla
klinkierowa;

12) zakaz stosowania kolumn i podpor o przekroju kota oraz wiezyczek, baszt w elewacjach;

13) nakaz stosowania lekkiej konstrukcji drewnianej w przypadku podparcia dachu ganku wej$ciowego.
6. Na terenie objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne:

1) Chocianowiec AZP 73-18/4/1, osada, ON;

2) Chocianowiec AZP 73-18/5/2, §lad osadnictwa, pozne $redniowiecze XV-XVI w.;

3) Chocianowiec AZP 73-18/6/3, osada, ON;

4) Chocianowiec AZP 73-18/7/4, osada, $lad osadnictwa, pozne S$redniowiecze XV-XVI w.; wczesne
sredniowiecze, XII-XIII w.;

5) Chocianowiec AZP 73-18/8/5, §lad osadnictwa, pozne $sredniowiecze XIV-XVI w;
6) Chocianowiec AZP 84-18/1/1, §lad osadnictwa, epoka kamienia, epoka brazu.

7. Dla stanowisk wymienionych w ust. 6 ustala si¢ strefg ,,W” ochrony stanowiska archeologicznego, dla
ktorej ustala si¢ obowigzek poprzedzenia ratowniczymi badaniami archeologicznymi wszelkich zamierzen
inwestycyjnych oraz nakaz postgpowania zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

8. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ stref¢ ,,OW” ochrony archeologicznej wyznaczonej dla wsi
Chocianowiec, dla ktorej ustala si¢ nakaz ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym z wymogami
ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

9. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ strefe ,,K ochrony krajobrazu, w granicach ktorej ustala sig:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego, tj. uktadu drég, ulic
i placéw, kompozycji zieleni;

2) dla nowych inwestycji nakaz dostosowania gabarytow, formy (w tym wysokosci dachu i uktadu kalenicy)
oraz materiatéw do istniejacej zabudowy;

3) nakaz utrzymania waloréw istniejacego krajobrazu architektonicznego i przyrodniczego.

§ 10. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych tereny
oznaczone symbolami: 1KDG, 1KDZ, 1-2KDL, 1-2KDD, 1-4ZP, wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacj¢
inwestycji celu publicznego.

2. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych, ustala sig¢:

1) dla strefy sanitarnej od cmentarza (50 m i 150 m) obowiazuja przepisy odrgbne, w tym w szczegolnosci
ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach ichowaniu zmarlych oraz Rozporzadzenie w sprawie
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wymagan, jakie musza spelnia¢ cmentarze, groby i inne miejsca pochéwku zwlok i szczatkow oraz zapisy
§13 pkt 5 uchwaty;

2) dla obszaréw i obiektéw ujetych w rejestrze zabytkow oraz dla strefy ,,OW” ochrony archeologicznej
obowiazuja przepisy odrgbne, w tym w szczegolnosci ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami.

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek oraz ich szerokos$ci frontu nie mniejszg niz:

a) 1000 m? i szerokos¢ frontu 18 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

b) 500 m? i szerokosci frontu 15 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

¢) 1000 m? i szerokosci frontu 20 m dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

d) 1000 m? i szerokosci frontu 6 m dla pozostatych terendéw,

e) 12 m szerokosci frontu dla dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania;

2) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podziatu, prostopadle oraz
rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dzialki, z mozliwoscig odstgpstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

c¢)w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podzial uniemozliwiajg prowadzenie podzialow
zgodnie z przyjeta zasada;

3) ustalone wpkt1i2 szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci nie dotycza
podzialow realizowanych w oparciu o procedurg inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

4) w planie nie okre$la si¢ obszaréw objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy;

5) ustalenia pkt 1 nie obowiazuja dla wydzielen pod tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz grodzenia terenéw znajdujacych si¢ w korytarzu ekologicznym,;

2) strefy techniczne o szerokos$ci po 7 m od osi linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;
3) strefy techniczne o szerokosci po 11 m od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;
4) zakaz zabudowy i nasadzen drzew w strefach technicznych od linii elektroenergetycznych;

5) zakaz lokalizacji nowych budynkdéw mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego i produkujacych oraz
przechowujacych zywnosc¢, dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza,
przy jednoczesnym dopuszczeniu lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych iinnych budynkow
niemieszkalnych, o ile nie narusza to przepiséw odrebnych.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na wszystkich
terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepiséw odrgbnych
i ustalen planu;

2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej nie obowiazujg ograniczenia wynikajace z wyznaczonych
minimalnych wielko$ci nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég iplacow, zmozliwosciag
odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne umozliwiaja takie prowadzenie oraz
w przypadku przylaczy;
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4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng dopuszcza sig¢:
a) budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych,

b) przebudowe i modernizacje istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz ich wymiang
na sie¢ kablowa,

c) na terenach 1 - 2P dopuszcza si¢ instalacje fotowoltaiczne i stoneczne, w tym o mocy przekraczajace;j
500 kW,

d) lokalizowanie wolnostojacych stacji transformatorowych poza liniami zabudowy, w pasach
przylegajacych do drogi publicznej;

5) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na siec
kablowa,

c) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych z zastrzezeniem lit. d,

d) dla terenow z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa oraz zagrodowa (MN,
MN/U, RM), dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu, w rozumieniu przepisOw odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowe;j, dla ktorej ustala si¢ minimalng $rednice
0 32 mm,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
lub indywidualnych kotlowni;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci wodociggowej, dla ktorej ustala si¢ minimalng
srednice ¥ 32 mm,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
cigglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej, dla ktérej
ustala si¢ minimalng $rednicg @ 50 mm,

b) obowigzek odprowadzania S$ciekow do oczyszczalni $ciekow poprzez zbiorcza rozdzielcza sie¢
kanalizacji sanitarnej,

¢) dla budynkéw nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia
w oczyszczalni $ciekow - rozwiazanie to nalezy traktowa¢ wylgcznie jako tymczasowe do czasu
realizacji kanalizacji,

d)dla budynkéw nieposiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje
przydomowych oczyszczalni §ciekow;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasade wstgpnej segregacji odpadow iusuwanie ich
zgodnie z zasadami przyj¢tymi na terenie gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala sic;

1) podstawowy uklad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami: 1IKDG, 1KDZ, 1-2KDL, 1-
2KDD, powigzane z drogami wewn¢trznymi oraz drogami zlokalizowanymi poza granicami planu;

2) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, na wlasnej dzialce w granicach terenu, na
ktorym lokalizowana jest inwestycja w ilosci:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowe;j,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowo — ustugowe;j,

c) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m?> powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) nie wigcej niz 1 garaz wolnostojacy na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

f) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowe;j,

g) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla terenéw przemystowych,

h) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 500m? powierzchni ustug sportu i rekreacji,

1) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60m? powierzchni uzytkowej ustug niewymienionych w pkt 2;
3) w przypadku taczenia funkcji, o ktérych mowa w pkt 2, miejsca postojowe sumuja sig;

4) ustala si¢ obowigzek realizacji co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdoéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla inwestycji, o ktorych mowa w pkt 3 lit.
a,c,ghi

5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w terenach drég miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie stref ochronnych terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW, dla elektrowni fotowoltaicznych dopuszczonych na
terenach 1-2P ustala si¢:

1) stref¢ ochronng od elektrowni fotowoltaicznych, ktoéra zawiera si¢ w granicach terenéw oznaczonych
symbolem 1-2P;

2) w obszarze strefy, o ktérej mowa w pkt 1, zakaz lokalizacji mieszkan i budynkow mieszkalnych.

§ 16. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 30% dla terenow: MN, MN/U, RM, U, US, P;
2) 1% dla terenéw: UKS, ZC, R, RZ, ZP, ZL, WS, W, IT, KK, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW.

3. Ustalenia szczego6lowe
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§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IMN — 63MN ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) ustugi nieuciazliwe;
2) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 6 uchwaty;
3) dojazdy, miejsca postojowe;
4) place zabaw;
5) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
6) ciaggi piesze, rowerowe i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 12 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 3 wilacznie z poddaszem uzytkowym;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,01,

b) maksymalny — 0,9;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy ptaskie albo dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°%
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
8) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
7) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;,

b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniacze;.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendéw z drég publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IMN/U — 46MN/U ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZzniacza;
2) ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne.

3. Funkcje, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlanej;

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupehiajgce:
1) ustugi oswiaty;
2) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 6 uchwaty;
3) dojazdy, miejsca postojowe, parkingi;

4) place zabaw;
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5) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjng i matg architektura;
6) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nie wieksza niz 3, wlacznie z poddaszem uzytkowym,;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny - 0,01,

b) maksymalny — 1,5;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy ptaskie albo dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°%
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
8) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
9) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,

b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

¢) 200 m? dla zabudowy ustugowe;.

6. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenéw z drog publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1RM — 24RM, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupehiajace:
1) obiekty obstugi produkc;ji rolnej;
2) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 6 uchwaty;
3) zabudowe inwentarska, zgodnie z § 6 uchwaty, dla ktorej wskaznik DJP jest nie wigkszy niz 40;
4) dojazdy, miejsca postojowe.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 3 wilacznie z poddaszem uzytkowym;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny — 1,5;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

8) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
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4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw z drog publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1U — 8U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustlugowe;j.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 6 uchwaty;
2) miejsca do parkowania, parkingi;
3) place zabaw;
4) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
5) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m;
2) liczb¢ kondygnacji nie wigksza niz 4;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny — 2,4;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
8) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
9) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 200 m?.
4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5U:

1) wyznacza si¢ obszar wpisany do rejestru zabytkéw, w granicach ktorego jako nadrzedny obowigzuje nakaz
postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy;
3) dopuszcza si¢ wylacznie utrzymanie istniejacej historycznej zabudowy.

5. Ustala si¢ obowigzek obshugi komunikacyjnej terenow z drég publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez drogi wewnetrzne lub dojazdy.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1UKS — 2UKS, ustala si¢
przeznaczenie: tereny obstugi komunikacji.

2. Dla teren6éw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) utwardzone parkingi terenowe;
2) myjnie samochodowe;
3) stacje paliw;
4) warsztaty samochodowe.

3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ lacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlanej;

4. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetiajace:
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1) ustugi;
2) zielen urzadzona, ciagi piesze, obiekty matej architektury.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny — 0,9;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztatcie.

6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw bezposrednio z drog publicznych lub posrednio,
poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1US — 4US, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajgce:
1) hale sportowe, baseny;
2) swietlice wiejskie;
3) parkingi;
4) zabudowa sanitarna i higieniczna;
5) ustugi nieucigzliwe towarzyszace obiektom sportu i rekreacji, w tym obiekty tymczasowe;
6) zielen urzadzona wraz z matg architekturg;
7) trybuny sportowe;
8) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigkszg niz 1;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,01
b) maksymalny — 0.,8;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie;
7) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

4. Ustala si¢ obowigzek obshugi komunikacyjnej terenéw z drég publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1P - 2P, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny przemystowe.
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2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) obiekty produkcyjne, obiekty sktadowania i magazynowania;
2) obiekty handlu hurtowego;
3) bazy transportowe i przetadunkowe oraz budowlane;
4) centra badawcze, technologiczne i logistyczne;
5) elektrownie fotowoltaiczne, w tym o mocy powyzej 500 kW, na zasadach okreslonych w § 15 uchwatly,
6) myjnie samochodowe, stacje paliw;
7) zabudowa administracyjno-socjalna.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) obiekty i ushugi z zakresu komunikacji;
2) ustugi towarzyszace funkcji podstawowej;
3) portiernie;
4) miejsca postojowe, parkingi, wiaty przystankowe;
5) zielen w tym zielen urzadzona wraz z matg architekturg oraz hodowla roslin ozdobnych;
6) zbiorniki retencyjne i przeciwpozarowe oraz cieki wodne i rowy melioracyjne;
7) ciagi piesze, rowerowe, dojazdy i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenow, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m,
2) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 15 m;
3) liczbe kondygnacji nie wicksza niz 3;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny — 2,1;
6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie;
8) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendw posrednio poprzez drogi wewngtrzne albo
dojazdy.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1ZC — 2ZC, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarza.

2. Dla teren6éw, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) kaplice, obiekty matej architektury;
2) ciagi piesze.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala si¢

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,001,

b) maksymalny: 0,1.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZC ustala si¢ nakaz zachowania zieleni wysokiej
oraz elementow sepulkralnych.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw bezposrednio z drég publicznych lub posrednio
poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1R - 32R, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: zalesienia.

3.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania terenu w catosci jako
biologicznie czynny oraz wykorzystania na cele rolnicze.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1RZ - 33RZ, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny tak i pastwisk.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: zalesienia.

3.Dla terenéw, o ktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania terenu w catosci jako
biologicznie czynny.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP - 4ZP, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zieleni urzadzone;.

2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) skwery wraz z matg architektura;
2) cieki i oczka wodne;
3) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
4) place zabaw;
5) ciagi piesze i pieszo - rowerowe.
3. Ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4ZP wyznacza si¢ obszar wpisany do rejestru
zabytkow, w granicach ktérego jako nadrzedny obowiazuje nakaz postgpowania zgodnie z przepisami
odrebnymi ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1ZL - 28ZL, ustala si¢
przeznaczenie: tereny lasow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi lasow.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1WS — 5WS, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w cato$ci jako biologicznie
czynne, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ mostow i przepraw.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1W — 70W, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny rowow melioracyjnych.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w calosci jako biologicznie
czynne, z zastrzezeniem ust. 3.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje mostow i przepraw.

§ 31. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IT — 3IT, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) dla terenu 1IT: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) dla terenow 2IT — 3IT: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej pod urzadzenia
1 budowle infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,9;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 7 m;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dachy dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie.

4. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terendow bezposrednio z drog publicznych lub posrednio
poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KK - 4KK, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji kolejowe;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajgce:
1) urzadzenia i obiekty zwigzane z komunikacja kolejows;
2) skrzyzowania oraz przejazdy drog publicznych i wewngtrznych;
3) ciagi piesze i rowerowe, w tym wielopoziomowe, nadziemne lub podziemne;
4) maszty radiowo-telekomunikacyjne.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
2) wysoko$¢ budowli mniejsza niz 50 m;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 1,0;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztatcie.

4. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenéw posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo
dojazdy.

§33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1KDG, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy gtowne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi publicznej klasy gléwnej, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami.
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3. W ramach linii rozgraniczajacych teren, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikow, §ciezki rowerowej,
zieleni przyulicznej i oznakowan shuzgcych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widoczno$ci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1KDZ, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorcze;.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje drég publicznych klasy