DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 11 lutego 2025 r.
Poz. 669

UCHWALA NR X1/72/25
RADY MIEJSKIEJ GORY

z dnia 28 stycznia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora, obreb Sutkéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 190711940) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 1 1824) oraz uchwalg nr LXIX/611/23 Rady Miejskiej Gory z dnia
24 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gora, obrgb Sulkéw, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora, Rada Miejska Gory uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora, obreb Sutkow, zwany
dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora, obreb
Sutkdéw”, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gora — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Gory w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gory o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie te funkcje;
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2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym wyodrebniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uzytkowy o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi;
6) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
7) granice stref sanitarnych cmentarza;
8) granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowe;j;
9) granica terenu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1MN-U,
2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U,
13MN-U, 14MN-U;

3) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, TRZM,
8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM,;

4) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczone symbolami 1RZP,
2RZP;

5) teren elektrowni wiatrowej oznaczony symbolem 1PEW;
6) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP;
7) teren cmentarza oznaczony symbolem 1C;

8) tereny lasow oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L,
16L, 17L, 18L, 19L, 20L, 21L, 22L, 23L, 24ZL, 25L, 26L, 27L;

9) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN,
11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN;

10) tereny gruntow ornych oraz upraw oznaczone symbolami 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5RNR, 6RNR,
7RNR, 8RNR, 9RNR, 10RNR, 11RNR, 12RNR, 13RNR, 14RNR, 15RNR, 16RNR, 17RNR, 18RNR,
19RNR, 20RNR, 21RNR, 22RNR, 23RNR, 24RNR, 25RNR;

11) tereny elektroenergetyki oznaczone symbolami 11E, 2IE;
12) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ;

13) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL;
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14) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR,
22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odrebnymi, przy czym:

a) okap, gzyms, daszek nad wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia nie moze przekroczy¢é wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow lub ich czesci polozonych pomigdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji
transformatorowych i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odlegltosci
okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych
z przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ nakaz zachowania minimalnych odleglosci budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw garazowo-gospodarczych, budynkéw inwentarskich 1 wiat

w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejgcych dziatkach niespelniajagcych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegolowych dla poszczegdlnych
terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN-U, RZM, RZP z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem, przechowywaniem,
odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow;

4) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) zakaz magazynowania materialdw mogacych powodowaé zanieczyszczenie $rodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow;

5)w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
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¢) RZM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;

7) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi;

8) w zakresie ochrony przed oddzialywaniem po6l elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji budynkow
od skrajnych przewodéw elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy
techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi, obejmujacg obszar historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Sutkow i Zarki wraz z zabudows, ujety w ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérej obowigzuje:

a) nakaz nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly, uzytymi materialami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji budowlanej w trakcie inwestycji zwigzanych zremontem, rozbudowa
i przebudowa istniejacych obiektow w celu zapewnienia spdjnosci architektonicznej catego budynku;

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, formy zabudowy, rozplanowania, skali,
uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworéow okiennych i drzwiowych, materiatu
do historycznej zabudowy miejscowosci,

c) nakaz ksztaltowania elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w sasiednich budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki,
uzytych materiatlow elewacyjnych poprzez stosowanie elewacji tynkowanych lub ceglanych,

d) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow okladzinowych, oktadzin drewnianych
1 drewnopodobnych, blachy trapezowej oraz z ptytek kamiennych i ceramicznych, z dopuszczeniem
stosowania ptytek kamiennych i ceramicznych w partiach cokotowych budynkow,

e) nakaz stosowania kolorow pastelowych, stonowanych, nawigzujacych do historycznej kolorystyki
budynkow,

f) zakaz lokalizacji elementow dysharmonizujgcych, w tym napowietrznych linii elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych, konstrukcji wiezowych imasztow telekomunikacyjnych oraz elementow
wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energii,

g) nakaz zachowania historycznej alei drzew,
h) nakaz zachowania historycznych nawierzchni kamiennych istniejacych drog,
i) nakaz zachowania istniejacego uktadu drog, zielencow i ciekow wodnych,
j) zakaz lokalizacji wolnostojacych siloséw, z wyjatkiem wbudowanych w bryte budynkdéws;
2) w zakresie ochrony zabytkow:
a) nakaz ochrony obiektow i obszaréw zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow:
- historyczny uktad ruralistyczny wsi,

- Sutkow nr 1 — zespdt mieszkalno-gospodarczy nr 1, obejmujacy budynek mieszkalny i budynki
gospodarcze,

- Sutkéw nr 2 — budynek mieszkalno-gospodarczy, budynek gospodarczy,

- Sulkow nr 4 - zesp6t mieszkalno-gospodarczy, obejmujacy budynek mieszkalny i budynki
gospodarcze,
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- Sutkow nr 7 — budynek mieszkalno-gospodarczy, budynek gospodarczy,

- Sutkow nr 8 — zespdt mieszkalno-gospodarczy, obejmujacy budynek mieszkalny i budynki
gospodarcze,

- Sutkow nr 9-— zespdt mieszkalno-gospodarczy, obejmujacy budynek mieszkalny i budynki
gospodarcze,

- Sutkéw nr 13 — budynek mieszkalny i budynek gospodarczy,

- Sultkow nr 10-12 — budynek mieszkalny, budynek mieszkalny Nadlesnictwa,
- Sutkow nr 14 — budynek mieszkalny,

- Sutkow nr 15 — budynek mieszkalny i budynek gospodarczy,

- Sultkow nr 17 — budynek mieszkalny i budynek gospodarczy,

- Sutkow nr 18 — zesp6t mieszkalno-gospodarczy, obejmujgcy budynek mieszkalny i budynki
gospodarcze,

- Sutkéw nr 19A — budynek gospodarczy,
- Sutkow nr 20 — budynek mieszkalny,
- Sutkow nr 23 — budynek $wietlicy / mieszkanie i budynek gospodarczy,
- Sutkéw nr 24 — budynki gospodarcze,
- Sutkéw nr 25 — budynek mieszkalny i budynek gospodarczy,
- Sutkow nr 26 — budynek mieszkalny,
- Sutkow — budynek gospodarczy,
- Sulkow nr 29 — budynek mieszkalny — dawna szkota,
- Sutkoéw nr 30 — budynek mieszkalny,
- Sutkow — budynek stacji transformacyjnej,
- Sutkdéw — nieczynny cmentarz ewangelicki,
- Zarki nr 1 — budynek mieszkalny i budynek gospodarczy,
- Zarki nr 2 — budynek mieszkalny i budynek gospodarczy,
- Zarki nr 3 — budynek mieszkalny i budynek gospodarczy,
- Zarki nr 4 — budynek mieszkalny i budynek gospodarczy,
- Zarki nr 5 — budynek mieszkalny i budynek gospodarczy,
- Zarki — budynek stacji transformacyjne;j,
b) dla ochrony obiektéw zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow:

- nakaz zachowania bryly obiektu, ksztaltu i geometrii dachu oraz historycznego rodzaju pokrycia
dachowego,

- nakaz zachowania detali architektonicznych oraz odtworzenia zniszczonych detali,

- nakaz zachowania lub odtworzenia ksztaltu, rozmiardéw i rozmieszczenia otworow okiennych zgodne
z historycznym wizerunkiem budynku,

- nakaz zachowania lub odtworzenia oryginalnego wykonczenia elewacji oraz oryginalnej stolarki
okiennej idrzwiowej, aw przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordéw, nakaz ich
zharmonizowania z zabytkowa elewacja budynku,

- nakaz stosowania kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci lub kolorystyki nawigzujace;j
do kolorystyki zachowanych budynkéw historycznych,
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- nakaz zastosowania tradycyjnych materialow budowlanych,
- zakaz stosowania na elewacjach budynkéw oktadzin i paneli z tworzyw sztucznych,
¢) dla ochrony obszar6w zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow:

- nakaz zachowania, rewaloryzacji i sukcesywnego odtwarzania historycznego uktadu kompozycyjnego
cmentarza,

- nakaz zachowania historycznej zieleni, mogit i nagrobkow o wartosciach historycznych,
- zakaz lokalizacji nowych budynkow na terenie cmentarza;
3) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) nakaz ochrony stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
odrebnymi poprzez nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi
podczas robot ziemnych lub w przypadku zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci:

- stanowisko nr 1/23/67-25 AZP — osada (pradzieje), $lad osadniczy (kultura tuzycka), osada (kultura
tuzycka),

- stanowisko nr 2/24/67-25 AZP — osada (kultura tuzycka), osada (pradzieje),
- stanowisko nr 3/25/67-25 AZP — osada (kultura tuzycka),

- stanowisko nr 4/26/67-25 AZP — osada (wczesne sredniowiecze), osada (kultura tuzycka), osada
(pradzieje),

- stanowisko nr 5/27/67-25 AZP — osada (kultura tuzycka, halsztat),
- stanowisko nr 6/28/67-25 AZP — §lad osadniczy (pradzieje),

- stanowisko nr 7/29/67-25 AZP — §lad osadniczy (Sredniowiecze), osada (okres wplywow rzymskich),
osada (pradzieje),

- stanowisko nr 8/30/67-25 AZP — §lad osadniczy (kultura tuzycka, halsztat),
- stanowisko nr 9/31/67-25 AZP — osada (pradzieje),

- stanowisko nr 10/32/67-25 AZP — osada (pradzieje),

- stanowisko nr 11/33/67-25 AZP — osada (kultura tuzycka),

- stanowisko nr 12/39/67-25 AZP — osada (kultura tuzycka),

b) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej
obowigzuje nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen
okreslonych w przepisach odrgbnych wynikajacych zpolozenia terenow objetych planem, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krzywinsko-Osieckiego.

§ 11. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objgcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terendw,
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b) dla terenéw innych niz rolnicze ile$ne, dla ktorych wustaleniach szczegétowych nie okreslono
szczegotowych zasad iwarunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek
uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$ci frontow — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia o szerokosci po 7,5 m od
osi linii w obie strony, w ktorych obowiazuja ograniczenia w zakresie lokalizacji zabudowy okre$lone
w § 6 pkt 8 oraz zakaz sadzenia drzew 1 krzewow o wysokosci przekraczajacej 3,0 m;

2) strefe kontrolowang zmniejszong gazociggu wysokiego cisnienia DN400 Krobia — Glogow (Kotowice)
MOP 2,5 MPa (rok budowy 1971) o maksymalnej szerokosci 75,0 m, tj. po 37,5 m od osi gazociagu w obie
strony, w ktorej obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych;

3) zakaz lokalizacji zabudowy w promieniu 5,0 m od zlikwidowanego odwiertu gazu;

4) strefy sanitarne cmentarza, w ktérych obowigzuje nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu
1 zabudowie wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

5) strefe ochronng elektrowni wiatrowej, w ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem poprzez uktad drég publicznych klasy zbiorczej
i lokalnej oraz drog wewnetrznych powigzanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

¢) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;j:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

-1 stanowisko postojowe na kazde 40 m> powierzchni uzytkowej budynkow ushugowych lub
5 zatrudnionych na jednej zmianie w budynkach produkcyjnych,

d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 do 23 m zgodnie z rysunkiem planu:
b) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drég dla pieszych i rowerdéw lub drég dla rowerow,
c¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) parametry drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 3 do 20 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,
¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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4) parametry drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR,
24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

-1KR -0d 4 do 8 m,

-2KR - 6 m,

-3KR—-0d 5do 12 m,

-4KR —0d 4 do 14 m,

-5KR-0d3do11m,

-6KR —0d 4 do 14 m,

-7KR —0d 6 do 13 m,

-8KR -0d5do 11 m,

-9KR —o0d 8 do 18 m,

-10KR —0d 4 do 26 m,

-11KR —o0d 4 do 20 m,

- 12KR —0d 12 do 16 m,

-13KR - 0d 0 do 14 m,

- 14KR —od 5 do 10 m,

-15KR —o0d 7 do 12 m,

- 16KR —od 7 do 10 m,

-17KR —0d 6 do 8 m,

-18KR -0d 6 do 9 m,

-19KR —0od 6 do 7 m,

-20KR —4 m,

-21KR - 0d 4 do 6 m,

-22KR -0d3do11m,

-23KR —0d 6 do 39 m,

-24KR —o0d 7do 11 m,

-25KR —o0d 6 do 24 m,

-26KR —o0d 5 do 20 m,

-27KR —0d 9 do 21 m,

-28KR -0d 6do 7 m,

-29KR —o0d 6 do 33 m,
b) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drég dla pieszych i rowerdéw lub drég dla rowerow,
c¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,
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b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z uje¢ indywidualnych,
c¢) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
6) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) docelowe odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie odprowadzania $ciekow do indywidualnych oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
1 roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotléw chitonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych,

b) docelowe podtaczenie wszystkich terenow objetych planem do sieci gazowe;,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie ~w energi¢ elektryczng  zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
lub z odnawialnych zZrédet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 15. W zakresie granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa ustala si¢ granice terenu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, stanowigcej inwestycje towarzyszacg inwestycji, w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu dla inwestycji pn.: Remont gazociggu DN400 Krobia — Kotowice,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 16. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
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3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,40,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy —20%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 5,0 m do gzymsu inie wigcej niz 9,0 m
do kalenicy,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 35°
—45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych — dachéwka lub materialy imitujace dachéwke w kolorze ceglastym
lub matowych odcieniach koloru czerwonego,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 300 m? dla zabudowy szeregowej, 600 m? dla zabudowy blizniaczej, 1 000 m?
dla zabudowy wolnostojace;j,

b) minimalna szerokosci frontow — 6,0 m dla zabudowy szeregowej, 12,0 m dla zabudowy blizniaczej,
18,0 m dla zabudowy wolnostojace;j,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 300 m? dla zabudowy
szeregowej, 600 m? dla zabudowy bliZniaczej, 1 000 m? dla zabudowy wolnostojacej, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, powiekszenia
nieruchomos$ci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 8 pkt 1 12;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 11 2:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkow mieszkalno-ustugowych,
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¢) budynkow ustugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,60,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy —30%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 11 2:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
nie wigcej niz 5,0 m do gzymsu i nie wigcej niz 9,0 m do kalenicy,

- budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy strome symetryczne dwuspadowe lub naczotkowe o nachyleniu 38° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy strome symetryczne dwuspadowe lub naczoétkowe
o nachyleniu 35° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — ptaska dachowka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 200 m?,
b) minimalna szerokos$ci frontow — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1200 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomog$ciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
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b) budynkow mieszkalno-ustugowych,
c¢) budynkow ustugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,60,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
nie wigcej niz 5,0 m do gzymsu i nie wigcej niz 9,0 m do kalenicy,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 38° —45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym lub matowych
odcieniach koloru czerwonego,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
1 pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 200 m?,
b) minimalna szeroko$ci frontow — 18,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1200 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5SRZM, 6RZM:
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1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 8 pkt 11 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 11 2:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,
b) budynkéw inwentarskich,
¢) budynkoéw garazowo-gospodarczych,

d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) drég dojazdowych do gruntéw rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,40,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy —20%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 11 2:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 5,0 m do gzymsu i nie wigcej niz 9,0 m do kalenicy,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria glownych potaci dachowych — dachy strome symetryczne dwuspadowe lub naczoétkowe
o nachyleniu 38° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — ptaska dachowka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu.

§ 20. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,
b) budynkow inwentarskich,
¢) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) drég dojazdowych do gruntdéw rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,40,

- minimalna — 0,00,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy —20%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 5,0 m do gzymsu i nie wigcej niz 9,0 m do kalenicy,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gléwnych potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego — dachy strome dwuspadowe lub naczotkowe o nachyleniu 35° — 45°,

- dla budynku inwentarskiego, garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- Iub
dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym lub matowych
odcieniach koloru czerwonego,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1RZP:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 1:
a) budynkow ustugowych i produkcyjnych zwigzanych z dziatalnoscia rolnicza,
b) budynkow inwentarskich,
c¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) drog dojazdowych do gruntéow rolnych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,60,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 1:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 5,0 m do gzymsu i nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gtownych potaci dachowych — dachy strome dwuspadowe lub naczotkowe o nachyleniu 35° —
45°,

e) pokrycie dachow stromych — ptaska dachéwka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym lub matowych
odcieniach koloru czerwonego,
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f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 2RZP:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ushlugowych i produkcyjnych zwigzanych z dziatalnoscia rolnicza,
b) budynkoéw inwentarskich,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) drog dojazdowych do gruntéw rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,90,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wiecej niz 9,0 m do gzymsu i nie wigcej niz 12,0 m do kalenicy,
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku ustugowego i produkcyjnego — dachy strome dwuspadowe lub naczotkowe o nachyleniu
35°—45°,

- dla budynku inwentarskiego, garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachoéw stromych — dachowka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym lub matowych
odcieniach koloru czerwonego,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1PEW:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej elektrowni wiatrowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych elektrowni wiatrowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dojs¢, dojazdoéw 1 miejsc postojowych;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%.
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§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP:

1) ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) doj$¢, dojazdow i1 miejsc postojowych;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1ZC:

1) zachowuje sig¢ istniejacy cmentarz ewangelicki;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1L, 2L:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okre$lonych w niniejszym paragrafie,
z zastrzezeniem § 8 pkt 1 12;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem § 8 pkt 11 2:
a) budynkow zwigzanych z gospodarkg lesna,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) drog dojazdowych do gruntéw lesnych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,60,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 11 2:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 5,0 m do gzymsu i nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria glownych potaci dachowych — dachy strome symetryczne dwuspadowe lub naczotkowe
o nachyleniu 38° —45°,

e) pokrycie dachoéw stromych — dachowka lub materiaty imitujace dachowke w kolorze ceglastym Iub
matowych odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego lub czarnego,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu.

§ 27. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L, 18L, 19L, 20L,
21L, 221, 23L, 2471, 25L, 26L, 27L:
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1) zachowuje sig¢ istniejace tereny lesne,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drog lesnych.

§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN,
14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN:

1) zachowuje si¢ istniejace uzytki zielone;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
b) drog dojazdowych do gruntdéw rolnych.

§ 29. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IRNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5SRNR, 6RNR, 7RNR, 8RNR, 9RNR, 10RNR, 11RNR,
12RNR, 13RNR, 14RNR, 15RNR, 16RNR, 17RNR, 18RNR, 19RNR, 20RNR, 21RNR, 22RNR, 23RNR,
24RNR, 25RNR:

1) zachowuje sig¢ istniejace uzytki rolne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych.

§ 30. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 11E, 2IE:

1) zachowuje si¢ istniejace budynki stacji transformacyjnych ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,70,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 2:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 8,0 m,

b) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy strome symetryczne dwuspadowe o nachyleniu 38° —
45°,

¢) pokrycie dachow stromych — dachéwka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym,

d) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 31. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130
ze zmianami) w wysokos$ci 30%.

§ 32. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Maciej Liskiewicz
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/72/2025

Rady Miejskiej Gory

z dnia 28 stycznia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GORY

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora, obreb Sulkéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz rozstrzygniecia Burmistrza Gory w
sprawie Dbraku uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gora, obreb Sulkow, wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
podczas konsultacji spotecznych przeprowadzonych w dniach od 27 listopada 2024 r. do 27 grudnia
2024 r., Rada Miejska Gory nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/72/25
Rady Miejskiej Gory
z dnia 28 stycznia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GORY

w sprawie 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gora, obreb Sutkéw, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami), Rada
Miejska Gory rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora, obrgb Sutkow,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy to
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczoweyj.

2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposob:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawg przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore nalezag do zadan
wiasnych stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Gora;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Gora;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
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e) innych $srodkéw zewngtrznych.
3) udziat inwestorbw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1/72/25
Rady Miejskiej Gory

z dnia 28 stycznia 2025 r.
Zalacznik4.gml
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