DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 11 lutego 2025 r.
Poz. 670

UCHWALA NR X1/73/25
RADY MIEJSKIEJ GORY

z dnia 28 stycznia 2025 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora,
obreb Borszyn Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 190711940) oraz art.20 wust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 i 1824) oraz uchwalg nr LXX/618/23 Rady Miejskiej Gory z dnia
21 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gora, obreb Borszyn Maty, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goéra, Rada Miejska Gory
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Goéra, obregb
Borszyn Maly, zwang dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora,
obreb Borszyn Maty”, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gora — w skali 1:2000 — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gory w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gory o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie te funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem graficznym i literowym,;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem
1RZM.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem, przechowywaniem,
odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow;

3) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) zakaz magazynowania materiatdow mogacych powodowaé zanieczyszczenie $rodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych na terenie oznaczonym symbolem RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, w ktorej obowigzuje:

a) nakaz zharmonizowania nowej zabudowy =z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng,
w szczegllnosci poprzez zachowanie wynikajacych z historycznego sasiedztwa: skali, uksztattowania
bryty, poziomu posadowienia parteru oraz geometrii i pokrycia dachu oraz poprzez stosowane materiaty
powinny nawigzywacé do lokalnej tradycji budowlane;j,

b) zakaz lokalizacji obiektow o formach i kubaturze obcych historycznie uksztaltowanej przestrzeni, oraz
wolnostojacych masztow i wiez, a w przypadku koniecznosci ich lokalizacji w zasiegu strefy, nakaz ich
zharmonizowania z otoczeniem oraz nadania atrakcyjnej formy architektonicznej, podkreslajacej walory
wizualne, funkcjonalne oraz kulturowe otaczajacej przestrzeni,
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2) strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w ktorej obowigzuje nakaz
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen
okreslonych w przepisach odrebnych wynikajacych zpotozenia terenéw objetych planem, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krzywinsko-Osieckiego.

§ 11. Nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Nie okres§la si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z droég publicznych potozonych poza granicami
obszaru objetego planem, powigzanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej — 2 stanowiska
postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia §ciekow:
a) docelowe odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodplywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikdéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych,

b) docelowe podiaczenie wszystkich terendw objetych planem do sieci gazowej,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej Iub
z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,
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¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drog publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenOw.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1RZM:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 pkt 1:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,
b) budynkéw inwentarskich,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) drog dojazdowych do gruntow rolnych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,00,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 1:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 5,0 m do gzymsu i nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtownych potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego — dachy strome dwuspadowe lub naczotkowe o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku inwentarskiego, garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachoéw stromych — dachowka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym lub matowych
odcieniach koloru czerwonego.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024 r. poz. 1130 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 17. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Maciej Liskiewicz
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/73/25
Rady Miejskiej Gory
z dnia 28 stycznia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GORY

w sprawie  rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora, obre¢b Borszyn Maly

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz rozstrzygniecia Burmistrza Gory w
sprawie braku uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gora, obreb Borszyn Maly, wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko podczas konsultacji spotecznych przeprowadzonych w dniach od 27 listopada 2024 r.
do 27 grudnia 2024 r., Rada Miejska Gory nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 670

Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/73/25
Rady Miejskiej Gory
z dnia 28 stycznia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GORY

w sprawie 0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goéra, obreb Borszyn Maly, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zmianami), Rada
Miejska Gory rozstrzyga co nastgpuje:

Sposoéb realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
— zapisane w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora, obrgb
Borszyn Maly, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych

gminy, nie wywotuja skutkéw finansowych obcigzajacych budzet gminy.
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