DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 13 lutego 2025 r.
Poz. 723

UCHWALA NR X-72/2025
RADY GMINY DOBROSZYCE

z dnia 30 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
zlokalizowanego w poludniowo-zachodniej cze$ci miejscowosci Dobroszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 zpdézn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 4)
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwalg nr XXX-241/2021 Rady
Gminy Dobroszyce z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego w potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci
Dobroszyce oraz stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobroszyce przyjetego uchwatg nr LX-505/2024 Rady Gminy Dobroszyce z dnia
14 marca 2024 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlokalizowanego
w potudniowo-zachodniej cze$ci miejscowosci Dobroszyce, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami bedacymi integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wyltozonego
do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - zbiér danych przestrzennych.

§ 2. 1. W rysunku planu okresla si¢ oznaczenia graficzne, stanowigce obowiazujace ustalenia:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia poszczegdlnych terenow zawierajace symbole literowe i liczbowe, okreslajace przeznaczenia
terenow 1 numery wyrdzniajace je sposrod innych terenow;
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5) zielen izolacyjna;
6) lokalizacja szpaleru drzew;
7) wymiarowanie odleglosci w metrach.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca czg$C terenu, na ktéorym mozna lokalizowaé
budynki, ktoéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian budynkow oraz wiat i altan;
dopuszcza si¢ odstepstwa na nastgpujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wiecej niz 0,5 m dla okapow i1 gzymsow, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajgca dany
teren,

b) przekroczenie nie wigcej niz 1,5 m dla balkonéw, wykuszy, galerii, taraséw, daszkow nad wejsciem,
schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany teren,

¢) linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) obiekty iurzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia budowlane oraz
obiekty garazowe, dojscia i dojazdy, drogi komunikacji wewngtrznej oraz inne urzadzenia lub obiekty
petigce stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupeiniajacego, atakze wolnostojace
budynki gospodarcze i garazowe oraz altany i wiaty;

3) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedgce przewazajacg forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych — w odniesieniu do dziatki budowlanej;

4) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, nie moze by¢ realizowane jako samodzielna funkcja terenu - w odniesieniu do
dziatki budowlane;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuje
stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujgcej z otoczeniem, zblizonej do koloréw tradycyjnych materiatow
budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegla, kamien naturalny oraz do kolorow
uzyskiwanych z naturalnych pigmentow.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) MNW-MNB obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) MNW-MNB-U obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej: przypadku dokonania odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac
ziemnych nalezy podja¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu w zakresie lokalizacji budynkow w stosunku do
granicy dziatki obowigzuja przepisy odrebne;
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3) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
komunikacji dostosowujac wielko$¢ tych dziatek do gabarytow i parametrow technicznych tych urzadzen
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych, przy czym ich
lokalizacja nie moze narusza¢ przepisow odrgbnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 10. 1. Uwzglednia si¢ granice isposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 322 ,,Zbiornik Olesnica” wymagajacy szczegolnej ochrony;

2) obszar objety planem potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czgsci wod podziemnych ,,Dorzecze Odry” o kodzie PLGW600096, na ktorej obowigzuja
dziatania okre$lone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiggniecie celu
srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej.

2. Nie ustala si¢ granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
terendw gorniczych, atakze obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych. Ze wzgledu na brak przyjetego audytu krajobrazowego, a co za tym idzie okreslenia krajobrazow
priorytetowych nie zachodzi mozliwos¢ ich uwzglednienia.

§ 11. Okresla si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dla terenéw MNW-MNB, MNW-MNB-U okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 800 m?,

¢) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 75°
a 105¢;

2) dla terenu U okre$la si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1500 m?,

c) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 75°
a 1059

3) dla terenu P-U okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1500 m?,

¢) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 75°
a 105¢;

4) dla pozostatych terendw obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 12. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: na terenach oznaczonych 1RN, 2RN, 1WS, 2WS ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy w zakresie infrastruktury
technicznej - sieci dystrybucyjnej:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drég a liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania tych sieci
w obrebie linii rozgraniczajgcych drog;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako
obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego;

3) w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet dopuszcza si¢ stosowanie
urzadzen fotowoltaicznych:

a) mikroinstalacji,

b) lokalizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 500 kW,
z zastrzezeniem lit. c); dla urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) na terenie 1P-U urzadzen o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW;

4) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci oraz przylaczy do obiektow
budowlanych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci;

3) wzdluz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV uwzglednia si¢ strefe ochronng
o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii), w granicach ktorej obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
b) zakaz lokalizacji terendw z przeznaczeniem na staty lub czasowy pobyt ludzi,

c) zakaz sadzenia ro$linno$ci wysokiej oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym,
w przypadku skablowania tych linii powyzsze strefy nie obowiazuja.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) poprzez wodociag gminny; dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody;

2) zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciw pozarowe z sieci wodociggowej z sieci wodociaggowej lub w oparciu
o rozwigzania indywidualne.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow:

a) $cieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne, nalezy odprowadza¢ za
posrednictwem sieci kanalizacyjnej, do oczyszczalni $ciekdéw,

b) do czasu realizacji kanalizacji obowigzujg przepisy odrebne.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych iroztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zasilanie w ciepto w oparciu o nisko emisyjne systemy ogrzewania, w tym z wykorzystaniem
gazowych zrodel ciepta;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zabudowy w gaz ziemny do celéw socjalno-gospodarczych lub grzewczych
W oparciu o sie¢ gazowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe lub rozbudowe sieci gazowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca w celu gazyfikacji
obszaru na wszystkich terenach;

4) wzdtuz gazociagéw nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane, w granicach ktérych obowiazuja ograniczenia
w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 723

10. Nie ustala si¢ zasad modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury technicznej - sieci
przesylowych.

§ 14. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru, na ktory sktadaja si¢ drogi, ktorych klasyfikacje, kategorie oraz
minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych okreslaja przepisy szczegétowe uchwaty;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunkach planu drog komunikacji
wewnetrznej, o szeroko$ci min. 10 metrow w liniach podziatu geodezyjnego, jednocze$nie w miejscach
skrzyzowan zinnymi drogami nalezy zapewni¢ narozne S$cigcia o wymiarach nie mniejszych niz 5 x
5 metrow;

3) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

a) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzuja w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi,

b) na pozostatych terenach: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi powyzej 15, na kazde rozpoczete 15 miejsc.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: MNW-MNB, MNW-MNB-U, U, P-U w wysoko$ci 15 %;
2) dla pozostatych terenow: w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oznaczone w czg¢sci graficznej planu symbolami od IMNW-MNB
do SMNW-MNB, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla budynkow przeznaczenia podstawowego:

a) maksymalna wysokos¢: 11 m,

b) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci: 30° —45°,

¢) dachy dwuspadowe, wielospadowe; dopuszcza si¢ naczotki, mansardy, lukarny, facjaty,

d) pokrycie dachu w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym, czarnym: dachoéwka ceramiczna, materiat
dachowkopodobny, blacha na rabek stojacy;

2) dla pozostatej zabudowy, w tym budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) dachy o kacie nachylenia gldéwnych potaci do 55°,
b) maksymalna wysokos$¢ 7 m;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,
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b) maksymalna: 0,4

¢) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny: 500 m?;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;
6) minimalna liczba miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach:

a) 2 na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczete 50 m? ustugowej powierzchni uzytkowe;.
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 500 m?.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych oraz komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczony
w czesci graficznej planu symbolem 1IMNW-MNB-U, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
c) ustugi z zakresu:
- ustug handlu, o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
- ushug rzemiosta,
- ushug gastronomii,
- ushug zdrowia i pomocy spolecznej, takie jak gabinety lekarskie, weterynaryjne,
- ustug biurowych i administracji,
- ustugi edukacji takie jak przedszkole, ztobek, punkty opieki, placowki edukacyjne.
2. Ustala si¢ nastegpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego:
a) maksymalna wysokos¢: 11 m,
b) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci: do 45°,

c) pokrycie dachu w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, czarnym: dachéwka ceramiczna, material
dachoéwkopodobny, blacha na rabek stojacy;

2) dla pozostatej zabudowy, w tym budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci do 55°,
b) maksymalna wysoko$¢ 7 m;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,8,

¢) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny: 500 m?;
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5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
6) minimalna liczba miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach:
a) 2 na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 na kazde rozpoczete 50 m? ustugowej powierzchni uzytkowej;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j, ustug: 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 500 m?.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terendw odbywac si¢ bedzie z droég publicznych oraz komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren uslug oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem 1U, dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe: ushugi;
2) wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ zielen izolacyjna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktorej ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenig zawierajaca: drzewa o wysokosci sadzonki powyzej 2 m i docelowej
wysokosci minimum 5 m, krzewy oraz zielen niska,

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych, oraz komunikacji drogowej shuzacej obshudze terenu,
¢) dopuszcza si¢ Sciezki piesze oraz obiekty matej architektury;

2) ustala si¢ lokalizacje szpaleru drzew, ktory nalezy zrealizowa¢ poprzez nasadzenie drzew o wysoko$ci
sadzonki powyzej 2 m i docelowej wysoko$ci minimum 5 m, w odlegtosci minimalnej od siebie 10 m;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
4) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci: do 45°;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,65;
6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,3;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25;

8) minimalna liczba miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: 1 na kazde rozpoczete 50 m? ustugowe;j
powierzchni uzytkowej;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych oraz komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren produkcji lub ustug oznaczony w cze¢sci graficznej planu symbolem 1P-U, dla
ktorego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
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a) teren produkcji przemystowe;j,
b) teren elektrowni stonecznej,
c) teren sktadow 1 magazynow,
d) ustugi;
2) wykluczone: ushugi handlu wielkopowierzchniowego.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacje szpaleru drzew, ktory nalezy zrealizowaé poprzez nasadzenie drzew o wysokoSci
sadzonki powyzej 2 m i docelowej wysoko$ci minimum 5 m, w odlegto$ci minimalnej od siebie 10 m;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18 m;
3) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci: do 30°;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,65;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,3;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla produkcji: 0,10,
b) dla ustug: 0,25;

7) minimalna liczba miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: 1 na kazde rozpoczete 50 m? ushugowej
powierzchni uzytkowej lub 1 na 4 zatrudnionych;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych oraz komunikacji drogowej wewnegtrzne;j;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone w czgsci graficznej planu symbolami
1RN, 2RN, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej: dojazd do terenu odbywac sie bedzie poprzez drogi publiczne, drogi komunikacji wewngtrzne;j,
drogi dojazdowe do gruntow rolnych oraz niewydzielone dojazdy do obstugi terenéw rolniczych.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone w czgséci graficznej planu
symbolami 1WS, 2WS dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: powierzchniowe wody srodladowe.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych, terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej lub
drogi dojazdowe do gruntow rolnych oraz niewydzielone dojazdy do obstugi terenéw rolniczych;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.
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§ 23. 1. Ustala si¢ tereny drogi zbiorczej, oznaczone w czesci graficznej planu symbolami 1KDZ, 2KDZ
dla ktorych obowigzuje przeznaczenie: droga zbiorcza, wramach ktorej elementy urzadzenia
i zagospodarowania terenu nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drég publicznych.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) minimalna szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych wynosi:
a) dla terenu 1KDZ: 24 m,
b) dla terenu 2KDZ: 20 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. 1. Ustala si¢c tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone w czegsSci graficznej planu
symbolami od 1KR do 4KR, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie: tereny drog wewngtrznych nie zaliczone
do zadnej z kategorii drog publicznych, stuzace obstudze wydzielonych terenow i posiadajace podtaczenie do

drogi publiczne;j.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych wynosi:
a) 1IKR, 2KR, 3KR: 10 m,
b) 4KR: 6 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobroszyce.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Dariusz Palma
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= Zatacznik nr 1 do uchwaty nr X-72/2025 Rady Gminy Dobroszyce z dnia 30 stycznia 2025 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr X-72/2025
Rady Gminy Dobroszyce
z dnia 30 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z art. 17 pkt 91 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru zlokalizowanego w poludniowo-zachodniej czgsci miejscowosci Dobroszyce, zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie 14.11.2024 - 05.12.2024 z terminem sktadania uwag do 19.12.2024 r.

We wskazanym terminie uwagi nie wptynety.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr X-72/2025
Rady Gminy Dobroszyce
z dnia 30 stycznia 2025 r.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 poz. 1465), art. 314 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 356) Rada Gminy Dobroszyce rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1) Przewiduje si¢ realizacje¢ zadan w zakresie realizacji nowej drogi publiczne;j.
2) Przewiduje si¢ rozbudowe istniejacych systemow infrastruktury techniczne;.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tj. Dz.U. 22023 r. poz. 1270 zpézn. zm.), przy czym finansowanie inwestycji bedzie sig
odbywac poprzez:

a) Wydatki z budzetu gminy,
b) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
- Dotacji unijnych,
- Dotacji samorzadu wojewodztwa,
- Dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
- Kredytow i pozyczek bankowych,
- Innych $rodkéw zewnetrznych;

¢) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik nr 4 do uchwaty nr X-72/2025
Rady Gminy Dobroszyce
z dnia 30 stycznia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR X-72/2025 RADY GMINY DOBROSZYCE z dnia 30 stycznia 2025 r.
	Rozdział 1 - Przepisy wprowadzające
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 1 ust. 2


	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 2 ust. 1

	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3
	lit. a w rozdz.1 § 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.1 § 3 pkt 1
	lit. c w rozdz.1 § 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 3


	Rozdział 2 - Ustalenia ogólne dla całego obszaru objętego planem
	§ 4 w rozdz.2
	§ 5 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 5
	pkt 2 w rozdz.2 § 5
	lit. a w rozdz.2 § 5 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 5 pkt 2


	§ 6 w rozdz.2
	§ 7 w rozdz.2
	§ 8 w rozdz.2
	§ 9 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 9
	pkt 2 w rozdz.2 § 9
	pkt 3 w rozdz.2 § 9
	pkt 4 w rozdz.2 § 9

	§ 10 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 10 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 10 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 10

	§ 11 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 11
	lit. a w rozdz.2 § 11 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 11 pkt 1
	lit. c w rozdz.2 § 11 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 11
	lit. a w rozdz.2 § 11 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 11 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 11 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 11
	lit. a w rozdz.2 § 11 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 11 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 11 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 11

	§ 12 w rozdz.2
	§ 13 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 13 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 13 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 13
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 13 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 13 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 13 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 13 ust. 2 pkt 3


	ust. 3 w rozdz.2 § 13
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.2 § 13
	lit. a w rozdz.2 § 13 ust. 4
	lit. b w rozdz.2 § 13 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.2 § 13
	ust. 6 w rozdz.2 § 13
	ust. 7 w rozdz.2 § 13
	ust. 8 w rozdz.2 § 13
	ust. 9 w rozdz.2 § 13
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 9
	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 9
	pkt 3 w rozdz.2 § 13 ust. 9
	pkt 4 w rozdz.2 § 13 ust. 9

	ust. 10 w rozdz.2 § 13

	§ 14 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 14
	pkt 2 w rozdz.2 § 14
	pkt 3 w rozdz.2 § 14
	lit. a w rozdz.2 § 14 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 14 pkt 3


	§ 15 w rozdz.2
	§ 16 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 16
	pkt 2 w rozdz.2 § 16


	Rozdział 3 - Ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów
	§ 17 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 1

	ust. 2 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 1
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 17 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.3 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 17 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.3 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.3 § 17 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 7
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 2 pkt 7


	ust. 3 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 3


	§ 18 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 18 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 1 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 18 ust. 1 pkt 1
	tir. 1 (1) w rozdz.3 § 18 ust. 1 pkt 1 lit. c
	tir. 2 (2) w rozdz.3 § 18 ust. 1 pkt 1 lit. c
	tir. 3 (3) w rozdz.3 § 18 ust. 1 pkt 1 lit. c
	tir. 4 (4) w rozdz.3 § 18 ust. 1 pkt 1 lit. c
	tir. 5 (5) w rozdz.3 § 18 ust. 1 pkt 1 lit. c
	tir. 6 (6) w rozdz.3 § 18 ust. 1 pkt 1 lit. c


	ust. 2 w rozdz.3 § 18
	pkt 1 w rozdz.3 § 18 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 18 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 18 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.3 § 18 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 18 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.3 § 18 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.3 § 18 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 7
	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 7


	ust. 3 w rozdz.3 § 18
	pkt 1 w rozdz.3 § 18 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 18 ust. 3


	§ 19 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 19 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 19 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.3 § 19
	pkt 1 w rozdz.3 § 19 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 19 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 19 ust. 2 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 19 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 19 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.3 § 19 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.3 § 19 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.3 § 19 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.3 § 19 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 19 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.3 § 19 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.3 § 19 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.3 § 19 ust. 2
	pkt 9 w rozdz.3 § 19 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 19
	pkt 1 w rozdz.3 § 19 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 19 ust. 3


	§ 20 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 20 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 1
	lit. d w rozdz.3 § 20 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 20 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.3 § 20
	pkt 1 w rozdz.3 § 20 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 20 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.3 § 20 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.3 § 20 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.3 § 20 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.3 § 20 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.3 § 20 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.3 § 20 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 20
	pkt 1 w rozdz.3 § 20 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 20 ust. 3


	§ 21 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 21 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.3 § 21
	ust. 3 w rozdz.3 § 21

	§ 22 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 22 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.3 § 22
	ust. 3 w rozdz.3 § 22
	pkt 1 w rozdz.3 § 22 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 22 ust. 3


	§ 23 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 23
	pkt 1 w rozdz.3 § 23 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 23 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 23 ust. 2


	§ 24 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 24
	pkt 1 w rozdz.3 § 24 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 24 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 24 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 24 ust. 2



	Rozdział 4 - Przepisy końcowe
	§ 25 w rozdz.4
	§ 26 w rozdz.4


	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcieo sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
	Załącznik 3
	ust. 1 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 ust. 1
	pkt 2 w zał.3 ust. 1

	ust. 2 w zał.3
	lit. a w zał.3 ust. 2
	lit. b w zał.3 ust. 2
	tir. 1 (1) w zał.3 ust. 2 lit. b
	tir. 2 (2) w zał.3 ust. 2 lit. b
	tir. 3 (3) w zał.3 ust. 2 lit. b
	tir. 4 (4) w zał.3 ust. 2 lit. b
	tir. 5 (5) w zał.3 ust. 2 lit. b

	lit. c w zał.3 ust. 2


	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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