DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 24 lutego 2025 r.
Poz. 903

UCHWALA NR IX/82/2025
RADY MIEJSKIEJ W ZY.OTYM STOKU

z dnia 13 lutego 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie geodezyjnym Laski w gminie Zloty Stok, w granicach czeSci dzialki ewidencyjnej nr 493

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz. 1465 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 zp6zn. zm.) oraz w zwiazku zuchwala
nr [I/13/2024 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku zdnia 11 czerwca 2024r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie
geodezyjnym Laski, gmina Zloty Stok w granicach czg¢$ci dzialki ewidencyjnej nr 493 wraz z korygujaca
uchwatg nr111/21/2024 z dnia 3 lipca 2024w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Laski, gmina Ztoty Stok
w granicach cze$ci dziatki ewidencyjnej nr 493, po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan miejscowy nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok
zatwierdzonego uchwatg nr XX1/134/08 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 31 pazdziernika 2008 r. - Rada
Migjska w Ztotym Stoku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie
geodezyjnym Laski w gminie Ztoty Stok w granicach cz¢éci dziatki ewidencyjnej nr 493.

2. Ustalenia planu miejscowego okre§lonego w niniejszym ustepie przedstawiajg:

1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg rozstrzygniecia:

1) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy i o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik nr 2;

2) dane przestrzenne - zalacznik nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ inie okresla w jego
granicach:

1) terené6w gorniczych;

2) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
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3) obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
5) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
6) krajobrazu priorytetowego.
§ 2. 1. Obowigzujace ustalenia planu miejscowego sg zawarte:
1) w teksScie niniejszej uchwaty;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru objetego planem miejscowym,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) przeznaczenia terenu, oznaczonego stosownym symbolem literowym,;

3) pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, anie wymienione w pkt 2 niniejszego
paragrafu, nie stanowiag obowigzujacych ustalen planu miejscowego i petnia funkcje informacyjna.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczajg:
1) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) plan miejscowy - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w granicach obrgbu geodezyjnego Laski w granicach czegsci dziatki ewidencyjnej nr 493;

3) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunek planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego przedstawiony
na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty;

5) teren - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajagcych wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego oraz oznaczony symbolem literowym, na ktorym obowigzuja te same ustalenia planu
miejscowego;

6) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, pod ktore przeznacza
si¢ ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku planu
miejscowego;

7) przeznaczenie dopuszczalne terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na czgsci terenu okre§lonego w pkt 5.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. 1. Dla obszaru obj¢tego planem miejscowym wyznacza si¢ i okre$la nastgpujgce tereny:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony w rysunku planu symbolem ,,MN"";
2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony w rysunku planu symbolem ,,RN”.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej - ,,MN” obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zielen urzadzona, komunikacja
wewnetrzna, wolnostojace budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany, infrastruktura techniczna,
obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojScia, parkingi oraz inne urzgdzenia pekiace
sluzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu.

3. Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy ,,RN” obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolny z zakazem zabudowy;
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2) przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna, uprawy rolne, stawy
hodowlane, zbiorniki retencyjne, zalesienia, szkotki roslin.

4. Zasady gospodarowania i ksztalttowania zabudowy dla terenu oznaczonego jako ,,MN”:

1) warunki usytuowania nowej zabudowy okresla si¢ poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy jak
wskazano w rysunku planu, tj. w odleglosci 6 m od drog lokalnych oraz drog wewnetrznych;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 1 pelna kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym, lecz
nie wigcej niz 9 m;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy gospodarczej - 7 m;

4) wprowadza si¢ nakaz stosowania na elewacji koloré6w o niskiej intensywnos$ci, niepowodujacych
nadmiernej ekspozycji budynku w krajobrazie;

5) dopuszcza si¢ zastosowanie materiatow elewacyjnych w naturalnych kolorach, takich jak: kamien o jasnych
odcieniach, cegla klinkierowa lub silikatowa, ceramika, drewno, metal lub niebarwione szkto;

6) dachy strome, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod takim samym katem
w przedziale 30-45 stopni, pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng lub innym, naturalnym materialem
budowlanym powszechnie stosowanym w miejscowym budownictwie, w kolorze czerwieni, brazu lub
grafitu;

7) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczng w zakresie kubatury i bryty dla
lokalnego budownictwa lub dobra architektura wspotczesna wkomponowang w otaczajacy krajobraz
1 uksztaltowanie;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
60%;

10) nadziemna intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,10,
b) maksymalna: 0,20;
11) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej liczby miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, w tym
miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz okreslonej w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref
ruchu,

b) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

¢) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jak terenowe utwardzone w catosci lub czesci;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy ibudynkéw gospodarczych jako wolnostojacych lub powigzanych
kubaturowo z budynkiem mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym. Wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja,
lecz nie wigcej niz 7 m. Pokrycie dachowe o kacie nachylenia potaci takie jak przyjeto dla zabudowy
stanowigcej podstawowe przeznaczenie terenu;

13) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wysokosciowych urzadzen infrastruktury technicznej takiej jak maszty
telewizyjne 1 wieze telekomunikacji komorkowe;.

§ 5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1. Obszar potozony w granicach planu miejscowego obstugiwany bedzie istniejacym zewnetrznym
uktadem komunikacji kotowej — drogami lokalnymi powigzanymi z droga powiatowg nr 3143.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym dla terenu MN dopuszcza si¢ wydzielenie wewnetrznych drog
dojazdowych o szerokosci minimum 6 m, ktére zostang wtaczone do drég lokalnych.

§ 6. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenéw i systemow infrastruktury technicznej:
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1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:

1) z wodociagu gminnego, dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudoweg oraz budowe nowej dystrybucyjnej sieci
wodociagowej wraz z przylaczami zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

2) z indywidualnych uj¢¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ pelng dostepnos$¢ do wody dla celow przeciwpozarowych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

2. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej w przypadku gdy zaistniejg techniczne
i ekonomiczne warunki jej rozbudowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe przydomowych oczyszczalni Sciekow
badz szczelnych zbiornikow bezodplywowych, pod warunkiem spetnienia wymogow przepisow odrgbnych;

3) dla projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej (Ks) nalezy uwzgledni¢ zachowanie pasa wolnego od
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie terenu MN i RN zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ zgodnie z obowigzujacym w Gminie regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych.

5. Cieplo dla celow bytowych igrzewczych: nakazuje si¢ uzyskiwa¢ wylacznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w instalacjach w sposob nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrebnymi. Na wlasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych
lokalnych zrédet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, w tym takze mikroinstalacje do
50 kW wykorzystujace energi¢ wiatru zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zaopatrzenie w gaz: moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, a po
ewentualnej realizacji dystrybucyjnej sieci gazowej takze poprzez t¢ sie¢ odpowiednio do potrzeb, w oparciu
0 przepisy odrgbne.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejagcych obiektow iurzadzen sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejacych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych wraz
z przytaczami zgodnie przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii na dachach i zadaszeniach obiektow mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych
oraz wolnostojacych zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ budoweg urzadzen isieci telekomunikacyjnych w tym
szerokopasmowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Nalezy zapewni¢ wolny od zabudowy pas terenu wzdtuz
drogi lokalnej dla ewentualnych przedsigwzig¢ infrastrukturalnych ujetych w stosownych mnormach
1 przepisach. Sytuowanie nowych sieci — w liniach rozgraniczajacych drog i ciggéw pieszych. Dopuszcza si¢
lokalizowanie naziemnych obiektoéw kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych
technicznie lokalizacjach, jako obiektéw wolnostojacych jak 1iwewnatrz budynkéw przeznaczenia
podstawowego 1 uzupetniajacego oraz dostepu do tych urzadzen i sieci w trybie zwyklej eksploatacji jak i w
trybie awaryjnym- na podstawie przepisoOw odrgbnych.

§ 7. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar objety planem miejscowym lezy w obszarze Otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego,
znajduje si¢ poza obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo
Wodne.

2. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:
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1) nalezy w maksymalnym stopniu zapewni¢ zachowanie walorow naturalnych §rodowiska przyrodniczego
Ww tym utrzymanie rownowagi przyrodniczej i ochrong walorow krajobrazowych;

2) nalezy zapewni¢ ochrong przed halasem zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;.

§ 8. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Na calym obszarze planu miejscowego ustala si¢ ochrone potencjalnych zabytkéw archeologicznych
pozyskanych w trakcie robdt ziemnych, budowlanych lub odkrytych jako znaleziska przypadkowe. Wszelkie
przedmioty co, do ktorych istnieje przypuszczenie, iz s3 zabytkami pozyskanymi w trakcie prac ziemnych lub
odkryte, jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej, na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zgodnie z zarzadzeniem nr 1058/2024 Burmistrza Zlotego Stoku z dnia 23.04.2024 r. w sprawie
przyjecia i prowadzenia Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Ztoty Stok wyznacza si¢ w niniejszym projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego granice historycznego uktadu ruralistycznego wsi jako
zabytku nieruchomego figurujacego w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

3. Dla robdt ziemnych o charakterze inwestycyjnym w granicach obszaru obserwacji archeologicznej —
obowigzuja badania archeologiczne stosownie do przepisow odrebnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace warto$ci nieruchomosci: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%
od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci w granicach wyznaczonego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), ustala sig:

1. Mnimalnaszeroko$¢ frontu dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 15 m.

2. Mnimalnapowierzchniadzialek wydzielanych w wyniku scalania ipodzialu dla terenu zabudowy
mieszkaniowej: 700 m?.

3. Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°, a takze odstepstwami w miejscach tukoéw drog lub zakonczen dojazdow.

4. Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielkosciach
1 na warunkach wynikajacych z potrzeb oraz przepiséw odrgbnych.

5. Mozliwos¢ wydzielenia wewnetrznych drog dojazdowych o szerokosci minimum 6 m.
6. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Ustalenia koncowe:
1. Realizacje¢ niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ztotego Stoku.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zloty Stok.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Ztotym Stoku:
Piotr Ogielski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/82/2025
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 13 lutego 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 zpdzn. zm.) art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.) — Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga, co nastepuje: Z ustalen
zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy
i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja
zapisanych w nich zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za sobg wydatkéw z budzetu gminy.
Wszelkie inwestycje inaktady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, a wigc i inwestycji
w zakresie infrastruktury technicznej beda w catosci finansowane ze srodkéw pozabudzetowych.
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N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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