DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 28 lutego 2025 r.
Poz. 1010

UCHWALA NR X1/73/2025
RADY GMINY ZUKOWICE

z dnia 19 lutego 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 49/1 i 49/2,
obreb Slone, gmina Zukowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2024r. poz. 1465ze zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwalg nr 11/7/2024 Rady Gminy Zukowice z dnia 22 maja
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 49/1 i49/2, obreb Stone, gmina Zukowice po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowice”
(ujednolicona forma przyjeta uchwatg nr XXI1/195/2020 Rady Gminy Zukowice z dnia 24 listopada 2020 r.),
Rada Gminy Zukowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem miejscowym”, obejmuje
obszar o powierzchni ok. 1,37 ha, potozony w gminie Zukowice w obrebie Stone, ktérego granice okreslone
zostaly w cze$ci graficznej planu miejscowego, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) czg$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, bedaca integralng czg¢scig uchwaly i stanowiaca
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu typu 20°-45° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych gltéwnych potaciach o nachyleniu
mieszczacym si¢ w zakresie 20°-45°, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 15% powierzchni zabudowy
budynku w inny sposob;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona w czesci graficznej planu
miejscowego, poza ktorg nie moze wykracza¢ zaden element budynku;
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3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy
aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objgtego planem miejscowym;

4) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. 1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce
obowiazujace ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) linie wymiarowe w metrach;

5) obszar polozony w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

6) okreslenie przeznaczenia terenéw, zgodnie z § 5.

2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace oznaczenie graficzne wynikajace z przepisow
odrgbnych: obszar potozony w granicach udokumentowanego ztoza rudy miedzi ,,Bytom Odrzanski” nr RM
5239.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren ushug sportu i rekreacji, dla terenu 1US;

2) teren ustug lub produkcji lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, dla terenu
1U-P-RZP.
§ 6. Plan miejscowy nie okre$la:

1) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak
takich obszardéw 1 obiektow;

2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow lub ograniczen wich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, ze wzgledu na brak takich terenow;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, ze wzgledu
na brak terenéw, dla ktorych jest potrzeba okre§lania tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zwymiarowanymi
i okreslonymi w czgsci graficznej planu miejscowego;

2) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegolnosci shuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegolnymi potrzebami;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ zwiazanych z wystepowaniem zt6z kopalin;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
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3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji iurzadzen zwiazanych z monitorowaniem i ochrong
srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w sposob niekolidujacy z przepisami odrgbnym;

4) dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu 1US jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspdtczesnej
ustala si¢ ochrong zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

2. Caly obszar objetym planem miejscowym polozony jest w granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, dla ktorej obowiazuja nastgpujace zasady:

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw 1 wiez;

2) w nowej zabudowie nalezy stosowac¢ materiaty do wykonczenia elewacji nawigzujace do lokalnej tradycji
budowlane;j, takie jak: tynk, cegta klinkierowa;

3) w nowej zabudowie zakazuje sig¢:
a) stosowania drewnianych bali nieotynkowanych do wykonczenia elewacji,
b) stosowania kolumn, podpor o przekroju kota oraz wiezyczek, baszt w elewacjach.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych w obszarze
przestrzeni publicznej, obejmujacym teren 1US, ustala sig:

1) dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow ustugowych na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla terenu 1US;

2) dopuszczenie realizacji zieleni w formie zieleni urzadzone;.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe dla terenu 1US,

b) 1 miejsce postojowe na kazdych rozpoczgtych 5 zatrudnionych dla terenu 1U-P-RZP;
2) realizacje miejsc do parkowania w formie parkingu lub garazu, w tym garazu wbudowanego;

3)dla liczby miejsc do parkowania, ustalonych na podstawie pkt1, obowigzek realizacji miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 12. 1. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, z zastrzezeniem ust. 2, dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sie:

1) powierzchni¢ nie mniejszg niz 1200 m?;
2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg techniczna.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 13. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisdw odrgbnych uwzglednia si¢ polozenie obszaru objgtego planem miejscowym
w granicach udokumentowanego zloza rudy miedzi ,,Bytom Odrzanski” nr RM 5239, dla ktérego obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla systemu komunikacji:

a) powigzanie z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym poprzez zjazdy z drogi przylegtej do obszaru
objetego planem miejscowym,
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b) obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem miejscowym z drogi przyleglej do obszaru objetego
planem miejscowym;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz powigzanie zzewnetrznym ukladem
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych
sieci 1 urzadzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia terenu,

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) odprowadzanie sciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng lub poprzez indywidualne urzadzenia gromadzenia
lub oczyszczania Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych poprzez kanalizacj¢ deszczowa lub zagospodarowanie
wod opadowych iroztopowych w obrebie wlasnej dziatki, w szczegdlnosci retencji wod, np. w formie
zbiornikoéw retencyjnych,

f) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta, w tym odnawialnych
zrddet energii cieplnej,

g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii,
w tym odnawialnych zrédel energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych,

i) gromadzenie i wywoz odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi iprzyjeta politykg gminy w tym
zakresie.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1US:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacjg: budynkow ustugowych, budynkow
gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
b) geometria dachéw budynkoéw: dach typu 20°-45°,
¢) kolorystyka dachéw budynkow: ceglasty, czerwony, brazowy, czarny, grafitowy,
d) kolorystyka elewacji budynkow:

-w naturalnych kolorach materiatow lub cieplych (pastelowych) kolorach, z zastosowaniem jako
wiodacych jasnych barw,

- dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru,
- wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu,
- zakaz stosowania jaskrawych koloréow elewacji budynkdw;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,30,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,
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d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?.
§ 16. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P-RZP:

1) przeznaczenie terenu — teren ushug Iub produkcji lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacjg: budynkow ustugowych, budynkow
produkcyjnych, sktadéw, magazynow, budynkoéw inwentarskich, budynkéw gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
b) geometria dachéw budynkoéw: dach typu 20°-45°,
¢) kolorystyka dachéw budynkow: ceglasty, czerwony, brazowy, czarny, grafitowy,
d) kolorystyka elewacji budynkow:

-w naturalnych kolorach materiatdéw lub cieptych (pastelowych) kolorach, z zastosowaniem jako
wiodacych jasnych barw,

- dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru,
- wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu,
- zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewacji budynkow;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,60,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,15,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 17. W planie miejscowym obowiazuja stawki procentowe w wysoko$ci 30%, na podstawie ktorych ustala
si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zukowice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Grazyna Ratowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/73/2025
Rady Gminy Zukowice
z dnia 19 lutego 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Zukowice zarzadza, co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej oraz z innych $rodkow
zewngtrznych.
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             Załącznik nr 1 - część graficzna planu miejscowego
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