DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 5 marca 2025 r.

Poz. 1095

UCHWALA NR XI1/87/25
RADY MIEJSKIEJ W BOLKOWIE

z dnia 25 lutego 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obr¢bu Plonina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 26 maja
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r., poz. 1688), a takze na podstawie uchwalty nr XXXIX/287/22 Rady Miejskiej w Bolkowie
z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Plonina, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bolkéw — edycja 2018 r., uchwalonego
uchwatg nr XXI1V/153/2020 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 6 listopada 2020 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Plonina.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okres$la zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty; granica ta jest
tozsama z granica obrebu Ptonina.

3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sa nastgpujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1, stanowigcy rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatlacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Plonina;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢, o ile z dalszych przepiséw niniejszej
uchwaty nie wynika inaczej, przeznaczenie okreslone w ustaleniach szczegotowych oraz na rysunku planu,
ktore winno sta¢ si¢, wramach realizacji planu, dominujacym, obligatoryjnym sposobem
zagospodarowania terenu zajmujagcym nie mniej niz 70% jego powierzchni. W ramach ustalonego
przeznaczenia podstawowego terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego,
warunkujagce prawidtows realizacje funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace wtym zabudowa
towarzyszaca, infrastruktura techniczna i komunikacyjna oraz zielen, a takze budowle stuzace rekreacji
i wypoczynkowi, szlaki piesze i pieszo — rowerowe oraz obiekty matej architektury;

4) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢, o ile z dalszych przepisow niniejsze;j
uchwaly nie wynika inaczej, przeznaczenie, ktére moze uzupetnia¢ przeznaczenie podstawowe ima
charakter opcjonalny, ajego udzial powierzchniowy w zagospodarowaniu terenu nie moze przekroczy¢
30%, chyba, ze z ustalen szczegbélowych niniejszej uchwaty wynika inaczej;

5) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe i1 gospodarcze, kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej oraz altany ogrodowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu zabudowy, za wyjatkiem dopuszczalnego przekroczenia tej linii wykuszami, werandami,
balkonami, gankami oraz schodami zewngtrznymi o maksimum 2,00 m, na maksimum 30% szeroko$ci
elewacji oraz rampami bez ograniczen;

7) terenach ushug — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych ustala si¢ lokalizacj¢ ustug, o ktéorych mowa
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021r. poz.2404)
z wylaczeniem ushug handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m? oraz handlu
wielkopowierzchniowego;
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8) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci glownych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach glownej bryly budynku;

9) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ gtéwne polacie dachu, ksztaltujace podstawowa bryle
budynku, bez tarasoéw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych, zadaszen stref wejSciowych
i klatek schodowych;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 12°.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunkach planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenOw — wyrazone numerami i symbolami literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong na mocy planu;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Plonina oraz strefy
obserwacji archeologiczne;j.

2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu wynikaja z wymogow przepisow odrebnych lub maja
charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energie dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzystaniem systemow
proekologicznych, spelniajacych wymogi przepisoOw antysmogowych;

2) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng terenow objetych planem zgodnie z tabelg 1:

Tabela 1

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

MN, MN-Z, ML, ML-Z tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN-U, MN-MW-U, tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j

MN-U-KOP

RZM tereny zabudowy zagrodowej

U; U-ZN a) w przypadku wykorzystania terenéw pod zabudowe uslugowa z zakresu
zdrowia i pomocy spolecznej, oraz nauki i edukacji — tereny kwalifikuje si¢ jako
tereny zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) w przypadku wykorzystania terenéw pod ustugi inne niz wymienione powyzej
— tereny nie podlegaja ochronie akustycznej,
¢) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowe]j towarzyszgcej ustugom, tereny
kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej

UsS teren rekreacyjno — wypoczynkowy

UT-KOP a) w przypadku wykorzystania terenu pod ustugi turystyki (w catoéci lub czesci) —
teren kwalifikuje si¢ jako teren rekreacyjno - wypoczynkowy,
b) w przypadku wykorzystania terenu wigcznie pod parking — teren nie podlega
ochronie akustycznej

tereny pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) do zachowania wskazuje si¢ rowy melioracyjne, z prawem korygowania ich przebiegdéw na terenach
wskazanych pod zabudowe, pod warunkiem zachowania cigglo$ci oraz zapewnienia mozliwosci przeptywu
wod na poziomie nie mniejszym niz w stanie istniejgcym;

4) do zachowania wskazuje si¢ uktad istniejacych zadrzewien §rodpolnych i zespoldow zieleni wysokiej;

5) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne;
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6) uciazliwos¢ zwigzana z dziatalno$cig prowadzong w obrebie terenu nie moze narusza¢ standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla terenow sasiednich;

7)w granicach obszaréw objetych planem nie wystepuja inie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

8) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 61 § 8.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § §;

2) wymog stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej jasnej kolorystyki, z wykluczeniem barw
podstawowych i odblaskowych, a takze btyszczacych faktur;

3) wymog zachowania spojnosci kolorystycznej obiektéw lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

4) stosowanie pokry¢ dachow stromych dachowka ceramiczng, tupkiem naturalnym badz syntetycznym, albo
blacha ptaska ,,na rabek” lub w karo, w kolorze naturalnym ceglastym lub antracytowym, z zastrzezeniem
ustalen pkt 8;

5) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych wymaga si¢ utrzymania
spojnosci kompozycyjnej catego obiektu pod wzgledem zastosowanych rozwigzan architektonicznych,
materiatlowych i kolorystycznych;

6) zabudowa usytuowana niezgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy moze by¢
zachowana atakze poddawana, przebudowie, nadbudowie irozbudowie, jednak pod warunkiem
nie zblizania jej do linii rozgraniczajacej, polozonej od strony linii zabudowy, na odleglo$¢ mniejsza niz
W stanie istniejacym;

7) zabudowa istniejaca nie spetlniajaca wskaznikow intensywnosci zabudowy oraz wielkos$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej moze podlegaé rozbudowie, przebudowie oraz
nadbudowie z dopuszczeniem zmiany parametru, ktéry w stanie istniejacym jest niedotrzymany o nie
wigcej niz 15%;

8) zabudowa istniejaca nie spetniajaca ustalen dotyczacych geometrii dachow oraz rodzaju pokrycia, moze
podlegac¢ rozbudowie i przebudowie z zachowanie istniejgcej formy dachéw i materialu pokryciowego;

9) zabudowa istniejaca przekraczajaca maksymalng wysoko$¢ ustalong w planie moze podlega¢ dziataniom
inwestycyjnym za wyjatkiem dziatan prowadzacych do zwigkszenia jej wysokosci;

10) na dziatkach zabudowanych w stanie istniejgcym, na ktérych udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jest mniejszy niz ustalony w § 8, ustala si¢ jako minimum
warto$¢ wynikajacg ze stanu istniejacego z tolerancja 5%;

11) na wszystkich terenach wskazanych pod zabudowe, przylegtych do drog publicznych, w pasie pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi te drogi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych, wiat przystankowych, skwerow, zielencow i kioskow o powierzchni zabudowy do 12 m?;

12) na obszarze objetym planem, znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ktorych wykaz zawiera
ponizsza tabela 2:

Tabela 2

opis obiektu nr w rejestrze i data wpisu
zamek i wieza A/3231/962; 13.11.1961 r.
budynek bramny wraz z przepustem A/5938; 16.09.2014 1.

patac na podzamczu A/3232/2079; 06.06.1972 1.
park A/3233/632/J; 04.04.1980 .
kaplica cmentarna (ruina) A/6028; 25.11.2016 1.
cmentarz ewangelicki A/6028; 25.11.2016 1.

13) obiekty, o ktorych mowa w pkt 12 podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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14) na obszarze objetym planem, znajduja si¢ budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, objete
ochrong na mocy niniejszego planu, ktorych wykaz zawiera ponizsza tabela 3:

Tabela 3
funkcja budynku polozenie
budynek mieszkalny Ptonina 7

budynek gospodarczy, dawna stodota; ob. budynek | Ptonina 8
mieszkalno - gospodarczy

budynek mieszkalny i §wietlica, d. gospoda i browar | Plonina 15

budynek mieszkalno - gospodarczy Plonina 18
budynek mieszkalny Plonina 26
budynek mieszkalno - gospodarczy Plonina 33
budynek mieszkalny - gospodarczy Plonina 35
budynek mieszkalny - gospodarczy Plonina 36
budynek mieszkalny - gospodarczy Plonina 39
budynek mieszkalny - gospodarczy Ptonina 44
historyczny uktad ruralistyczny wsi Plonina cze$¢ zurbanizowana wsi

15) w stosunku do budynkéw, o ktorych mowa w pkt 14 ustala sie:

a) ochrong oryginalnych: bryly, rzutu, formy dachu i jego historycznego pokrycia, kompozycji i wystroju
elewacji, uktadu osi okiennych i drzwiowych, ksztattu, wymiaréw i rozmieszczenia otworow okiennych
i drzwiowych rysunku stolarki okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego oraz uzytych materiatow
wykonczeniowych,

b) przeprowadzenie prac  konserwatorskich  przywracajacych  budynkom  historyczne  walory
architektoniczne, o ktorych mowa powyzej oraz usunigcie  wspolczesnych — elementow
dysharmonizujacych,

c) zakaz lokalizacji klimatyzatoréw, anten, instalacji technicznych, paneli fotowoltaicznych, zewnetrznych
przewodow wentylacyjnych i spalinowych oraz rolet zewnetrznych w sposdb naruszajacy oryginalna
kompozycje elewacji oraz chroniong form¢ dachow; zakaz dotyczy wszystkich elewacji frontowych
i potaci dachowych widocznych z istniejacych ciaggéw komunikacyjnych,

d) zakaz stosowania materialbw nie majacych swojego uzasadnienia historycznego takich jak
blachodachéwka, gont bitumiczny, siding elewacyjny,

e) zakaz docieplania budynkoéw w sposob naruszajgcy oryginalng kompozycje elewacji $cian zewnetrznych
budynkow, ktére posiadaja zachowany detal architektoniczny lub zostaly wykonczone warto§ciowym
materiatem elewacyjnym takim jak cegtla, tynk szlachetny, kamien, drewno,

f) wymog stosowania kolorystyki nawigzujacej do kolorystyki historycznej danego zabytku, jesli istnieje
mozliwos$¢ jej stwierdzenia lub w nawigzaniu do kolorystyki stosowanej w lokalnej tradycji budowlanej
regionu — bieli, jasnych, cieplych odcieni koloru kremowego, popielatego bezowego, piaskowego, ochry,

g) nalezy utrzymaé, podda¢ konserwacji, aw przypadku znacznej degradacji odtworzy¢, oryginalng
stolarke okienng i drzwiowa w skali 1:1, z uwzglednieniem wymiardéw, podziatu, sposobu otwierania,
szerokos$ci poszczegolnych elementow, detalu, kolorystyki i materiatu,

h) w przypadku wymiany pokrycia dachdéw zastosowanie materiatdw o rodzaju i kolorystyce zgodne
z pokryciem oryginalnym,;
16) w odniesieniu do zabytkowego cmentarza ewangelickiego, ustala sig:
a) zachowanie i konserwacj¢ historycznego uktadu zieleni i nagrobkéw z mozliwos$cig utworzenia dla nich
lapidariow lub zachowania ich w inny sposob, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, dotyczacymi ochrony
zabytkow,

b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych oraz innych obiektéw budowlanych nie zwigzanych
bezposrednio z obstugg terenu cmentarza;
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17) ustanawia strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Ptonina, w granicach
obszaru wpisanego do ewidencji zabytkow, ktorej granice okresla rysunek planu, w ktorej obowiazuja
nastepuja ustalenia:

a) ksztattowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami pkt 1 — 11,

b) wymog utrzymania iochrony zabytkowego ukltadu przestrzennego zalozenia wiejskiego, w tym
zespotow zabudowy oraz pojedynczych budynkow, form zaprojektowanej zieleni rozmieszczonych
w uktadzie  historycznych  podzialdow  wiasnosciowych i funkcjonalnych, wtym  ciggow
komunikacyjnych,

c¢) prowadzenie prac zwigzanych z przebudowa ukladu przestrzennego, o ktorym mowa w pkt b) winno
uwzgledniaé historyczne uwarunkowania przestrzenne i materiatlowe, a w jego granicach nie nalezy:

- lokalizowa¢ obiektow, ktore swoja forma i gabarytami dominowalyby nad zabudowa zabytkowego
uktadu, w tym masztow, wiez, anten, latarni hybrydowych itp. dominant krajobrazowych,

- wprowadzaé gestej, regularnej siatki dziatek o niewielkiej powierzchni pod zabudowe jednorodzinna,
zachowujac istniejace duze przestrzenie niezabudowane pozwalajace na ekspozycje zamku; zabudowa
potozona w granicach zabytkowego uktadu powinna pozosta¢ nieregularna, rozproszong zabudowa
podzamcza sktadajacg si¢ ze znacznie oddalonych od siebie gospodarstw/siedlisk;

d) przy przebudowie istniejacych budynkow nalezy nawigzywaé do rozwigzan stosowanych w historycznej
zabudowie ukladu, nalezy utrzymaé elementy stanowigce wspolne cechy budynkéw, wchodzacych
wjego sklad, charakterystyczne tego ukladu przestrzennego takie jak konstrukcja szachulcowa,
geometria dachu, detal elewacyjny, podziaty ikolorystyka stolarki okiennej, rodzaj i kolorystyka
pokrycia dachu; nie nalezy wprowadza¢ do architektury elementow obcych lokalnej tradycji budowlane;j,

e) przy remontach i przebudowie istniejacej zabudowy nalezy stosowac si¢ do zapisow przewidzianych
dla nowej zabudowy, ale tylko w takim zakresie, w jakim planowana jest ingerencja w historyczny
wyglad budynku; bryta budynku po przebudowie powinna wpisywac si¢ gabarytami oraz poziomem
rozcztonkowania w zespot sasiadujacej zabudowy, dopuszcza si¢ zachowanie obecnych parametrow
np. kata nachylenia potaci dachowych itp. lub dostosowanie do zabudowy sasiadujacej,

f) nowa zabudowa zaro6wno pod wzgledem lokalizacji, usytuowania wzgledem drogi i innych budynkéw,
gabarytow, geometrii dachu, form architektonicznych, rozwiagzan projektowych kompozycji elewacji,
zastosowanych materiatow, detalu, a takze kolorystyki powinna nawigzywac do lokalnej, historyczne;j
zabudowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci nawigzania do zabudowy sasiadujacej
o tej samej funkcji,

g) nowa zabudowa mieszkalna powinna by¢ budowana na planie prostokata (dopuszcza si¢ ganek na osi)
lub litery ,,L”,

h) nowe budynki mieszkalne jedno- lub dwukondygnacyjne z poddaszem powinny by¢ kryte prostym,
symetrycznym dachem dwuspadowym lub naczétkowym o kacie nachylenia 38 - 45°, krytym dachowka
ceramiczna w kolorze ceglastym, matowym, lub tupkiem naturalnym, aw przypadku budynkoéw
trzykondygnacyjnych lub dwukondygnacyjnych z mezzaninem projektowanych w nawigzaniu do typu
zabudowy, jaki reprezentuje budynek $wietlicy wiejskiej - dachem o nachyleniu potaci 10-20° krytych
papa, styropapa lub materiatem o zblizonym wygladzie,

i) nowa zabudowa gospodarcza powinna by¢ sytuowana prostopadle lub roéwnolegle do zabudowy
mieszkalnej na wzor rozwigzan typowych dla historycznej zabudowy zagrodowej, na planie prostokata
kryta symetrycznym dachem dwuspadowym o kacie nachylenia dostosowanym do sasiadujacej
zabudowy historycznej; dla nowej zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ pokrycie dachdéwka badz
blachodachéwka w kolorze ceglastym matowym,

j) nowe budynki nalezy wykancza¢ tynkiem z dopuszczeniem stosowanie drewna do odeskowania w partii
szczytu lub w formie detalu nawigzujacego do szachulca lub oslony wejscia (daszek
nad wejsciem/ganek), cegly oraz naturalnego kamienia,
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k) kolorystyka nowej zabudowy powinna by¢ spdjna w obrebie jednego gospodarstwa imiesci¢ sig
w gamie cieptych, jasnych odcieni od bieli po ochr¢ ibez, zwykluczeniem kolorow jaskrawych
i dominujacych, jak np. zolcien, czerwien, blekit, oraz ciemnych, jak np. czern, grafit, granat, ciemna
szarosc¢,

1) elewacje nowej zabudowy powinny by¢ komponowane w oparciu o zasady proporcji i symetrii, otwory
okienne prostokatne lub o wykroju zamknietym tukiem (okulusy dopuszcza si¢ w partii szczytu), stolarka
w kolorze biatym lub naturalnego drewna, z symetrycznymi podziatami; stolarka drzwiowa powinna
nawigzywac¢ forma do stolarki stosowanej w historycznej zabudowie wiejskiej; dopuszcza si¢ stosowanie
blend w celu zachowania symetrii uktadu otworéw okiennych elewacji,

m) dopuszcza si¢ detale elewacyjne zcegly lub tynku w postaci gzymséw miedzykondygnacyjnych
i podokapowych oraz prostych opasek okiennych i drzwiowych, w nawigzaniu do zabudowy historyczne;j
regionu,

n) zabrania si¢ stosowania elementow architektonicznych obcych dla lokalnej architektury uktadu: oktadzin
ztworzyw sztucznych imitujacych drewno ikamien, bali nieotynkownaych, przeszklen -catlej
powierzchni $cian, podpér o przekroju kota naroznych okien, baszt, wiezyczek, alkierzy; podpory
o przekroju kwadratu dopuszcza si¢ jedynie jako podpory ganku,

0) zakazuje si¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych widocznych z istniejagcych
ciggow komunikacyjnych, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ paneli na gruncie w tylnej czes$ci poses;ji;
18) ustanawia si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujacg caty obszar objety planem, w ktorej
ustala sig:

a) ochrong ekspozycji zamku w celu zachowania historycznej panoramy i ekspozycji zabytku
oraz odpowiedniego zagospodarowania otoczenia zabytku,

b) zakaz lokalizacji naziemnych instalacji fotowoltaicznych za wyjatkiem mikroinstalacji lokalizowanych
na obszarach wskazanych pod zabudowe, potozonych poza strefs, o ktorej mowa w pkt 16,

c¢) nakaz zachowania nasadzen $rodpolnych oraz naturalnych ciekow wodnych, z zastrzezeniem ustalen §
5 pkt 3,

d) zakaz lokalizacji obiektow o charakterze dominant architektonicznych, ktére swoja architekturg lub
wysokoscig moglyby stanowi¢ elementy dysharmonijne lub konkurujace z uksztaltowanag sylweta wsi
oraz ekspozycja zamku i palacu;

19) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, ktorych wykaz zawiera
ponizsza tabela 4:

Tabela 4
nr stanowiska polozenie
1/13/84-19 tereny 1U, 1ZP, SMN-U, 9L
2/14/84-19 teren IMN-U-KOP

20) ustanawia si¢ strefe obserwacji archeologicznej, ktérej granice okresla rysunek planu; strefa ta ma
tozsamy przebieg ze strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Plonina;

21) obszary polozone w granicach stanowisk archeologicznych oraz w granicach strefy obserwacji
archeologicznej uznaje si¢ za tereny, na ktorych wystepuje zabytki archeologiczne i wymaga postgpowania
zgodnie z przepisami odrebnymi;

22) wszelkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) za obszary przestrzeni publicznych uznaje si¢ tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 1KDL,
2KDL, 1KDD do 9KDD oraz 1ZP do 3ZP;

2) w granicach terenow, o ktérych mowa w pkt 1 wprowadza si¢ ustalenia zgodnie z ponizszg tabelg 5:
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Tabela 5

Symbol terenu ustalenia

1KDL i 2KDL a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych w
formie kioskéw o powierzchni zabudowy do 12 m?;
b) dopuszcza sie urzgdzenia techniczne,
¢) dopuszcza sie zielen rozmieszczong w sposob nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem terenow;

1KDD do 9KDD a) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;
b) dopuszcza sie urzgdzenia techniczne,
¢) dopuszcza sie zielen rozmieszczong w sposob nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem terenow;

1ZP do 3ZP a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,

zgodnie z ustaleniami § 14;
b) dopuszcza sie urzgdzenia techniczne,
¢) wymaga si¢ zachowania historycznego ukfadu zieleni;

§ 8. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendéw, linii rozgraniczajacych tereny
ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztalttowania iochrony fadu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy i krajobrazu oraz zasad i1warunkéw zagospodarowania terenu,
okreslone w ponizszych tabelach 6 do 31:

Tabela 6 — ustalenia dla terendw 1MN do 8MN:

Przeznaczenie terenoéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupekiajace:

a) istniejgca zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa rekreacji indywidualnej,

¢) zabudowa ustugowa,

d) komunikacja drogowa wewng¢trzna,

e) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b) moze zajmowac do 49% powierzchni terenow
MN;

4) dopuszcza si¢ przeznaczanie na cele ustugowe istniejacej zabudowy gospodarczej;

5) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,01,

b) maksimum — 0,30;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,20;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
60%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw przeznaczenia podstawowego i1 uzupetniajacego — 9,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00 m,

¢) innych obiektéw budowlanych — 9,00 m;

5) geometria dachéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 35-45°, z uwzglednieniem ograniczen i odstepstw od ww.
wymogow, w strefie historycznego uktadu ruralistycznego wsi Plonina, zgodnie z regulacjami zawartymi w §
6 pkt 17,

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych polozenie okres$la rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie IMN - 6,00 — 19,50 m,

b) na terenie 2MN — 6,00 1 10 ,00 m,

¢) na terenach 3MN i SMN — 6,00 m,

d) na terenie 4MN — 2,50 — 6,00 m,

e) na terenie 6MN — 6,00 — 12,00 m,

f) na terenie 7MN — nie ustala si¢; zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) na terenie 8MN — 3,50 — 6,00 m;
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7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) ustala si¢ szerokos¢ nowo wydzielanych drog wewngtrznych minimum 5,00, maksimum 8,00 m z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow oraz na zakonczeniach ,,slepych” siegaczy dojazdowych;

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 200 m?;

10) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy towarzyszacej w odlegtoéci 1,50m od granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do minimum
259 lub stosowanie dachéw plaskich,

c) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna i drogi wewnetrzne,

d) w granicach terenu 7MN wymaga sie zapewnienia dostepu komunikacyjnego do terenu 6ML-Z.

Tabela 7 — ustalenia dla terenéw 1MN-U do 16MN-U:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) istniejgca zabudowa zagrodowa,

b) istniejagca zabudowa wielorodzinna,

¢) zabudowa rekreacji indywidualnej,

d) parkingi,

e) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

f) komunikacja drogowa wewng¢trzna;

3) przeznaczenie uzupehniajace, o ktorym mowa w pkt 2 lit. ¢) moze zajmowac¢ do 49% powierzchni terenow
MN;

4) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) w granicach terenéw 1MN-U do 6MN-U oraz 16MN-U:
- minimum - 0,005,
- maksimum 0,40,
b) w granicach terenéw 7MN-U — 15MN-U:
- minimum 0,005,
- maksimum 0,60;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) w granicach terenéow 1MN-U do 6MN-U oraz 16MN-U - maksimum 0,20,
b) w granicach terenéw 7MN-U do 15MN-U — maksimum 0,30;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) w granicach terenéow 1MN-U do 6MN-U oraz 16MN-U - 50%,
b) w granicach terenow 7MN-U do 15MN-U - 35%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — 12,00 m,
b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00 m,
c¢) innych obiektéw budowlanych 10,00 m;
5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-45°, z uwzglednieniem ograniczen i odstepstw od ww. wymogdw, w
strefie historycznego uktadu ruralistycznego wsi Plonina, zgodnie z regulacjami zawartymi w § 6 pkt 17;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie okresla rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:
a) na terenie IMN-U — 6,00 i 10,00 m,
b) na terenie 2MN-U — 8,00 — 12,20 m,
¢) na terenie 3MN-U — 10,00 m,
d) na terenic 4MN-U — 10,00 1 12,00 m,
e) na terenie SMN-U — 1,20 — 11,00 m,
f) na terenach 6MN-U, 7MN-U i 16MN-U — 6,00 m,
g) na terenie SMN-U — 0,00 — 6,00 m,
h) na terenic 9MN-U — 4,00 i 6,00 m,
i) na terenie 10MN-U — 1,00 — 8,00 m,
j) na terenie 1 1MN-U — 6,00 i 8,00 m,
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k) na terenie 12MN-U — 6,00 — 8,00 m,

1) na terenie 13MN-U — 7,60 — 8,00 m,

m) na terenach 14MN-U i 15MN-U - nie ustala si¢, zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

8) ustala sie szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5,00 m, maksimum 8,00 m, z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siegaczy dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy towarzyszacej w odleglosci 1,50 m od granicy z sasiednia dziatka
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

b) w zabudowie towarzyszgcej dopuszcza sie zmniejszenie kgta nachylenia potaci dachowych do minimum 25°
lub stosowanie dachow plaskich,

¢) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod parkingi, infrastrukture techniczng i drogi

wewnetrzne,

d) czes¢ terenu 8MN-U lezy w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw — obowigzujg przepisy
odregbne,

€) w granicach terenu 8MN-U znajduje sie stanowisko archeologiczne nr 2/13/84-19 — obowiazuja ustalenia §
6 pkt 21.

Tabela 8 — ustalenia dla terenu IMN-MW-U:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenie uzupekniajace:

a) parkingi,

b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimum - 0,25,

b) maksimum 1,00;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,45;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 15-45° lub dachy plaskie, z uwzglednieniem ograniczen i odstepstw od ww. wymogow,
w strefie historycznego uktadu ruralistycznego wsi Plonina, zgodnie z regulacjami zawartymi w par. 6 pkt 17;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodna z rysunkiem planu, tj. linia potozona w odlegtosci 11,20 — 11,50
m od linii rozgraniczajacej;

7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

8) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,50 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy,

b) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod parkingi i infrastrukture techniczng.

Tabela 9 — ustalenia dla terenu 1MN-U-KOP:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub parkingu;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

b) komunikacja drogowa wewngtrzna;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimum - 0,005,
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b) maksimum 0,60;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,30;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
35%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-45%, z uwzglednieniem ograniczen i odstepstw od ww. wymogdw, w
strefie historycznego uktadu ruralistycznego wsi Plonina, zgodnie z regulacjami zawartymi w § 6 pkt 17;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodna z rysunkiem planu, tj. linia potozona w odlegtosci 2,80 — 11,20 m
od linii rozgraniczajacych;

7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5,00 m, maksimum 8,00 m, z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siegaczy dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy towarzyszacej w odleglosci 1,50 m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do minimum 25°
lub stosowanie dachow ptaskich,

¢) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod parkingi, infrastrukture techniczng i drogi
wewngetrzne,

d) w granicach terenu 1MN-U-KOP znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 2/14/84-19 — obowiazuja
ustalenia § 6 pkt 21.

Tabela 10 — ustalenia dla terenéw 1MN-Z do 4MN-Z:

1. Przeznaczenie terenoéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zieleni;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa rekreacji indywidualnej,

b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

c¢) komunikacja drogowa wewng¢trzna;

3) przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a) moze zajmowac do 49% powierzchni terenéw
MN-Z;

4) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,005,

b) maksimum 0,20;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,15;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
75%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkoéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — 10,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00 m,

¢) innych obiektow budowlanych — 10;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-45°, z uwzglednieniem ograniczen i odstepstw od ww. wymogow, w
strefie historycznego uktadu ruralistycznego wsi Plonina, zgodnie z regulacjami zawartymi w § 6 pkt 17;

6) na terenach IMN-Z do 3MN-Z ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych polozenie okresla
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynoszg 6,00 m;

7) na terenie 4MN-Z zabudowe nalezy sytuowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

9) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych droég wewngetrznych minimum 5,00m, maksimum 8,00 m, z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siegaczy dojazdowych;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 200 m?;

11) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w zabudowie towarzyszgcej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do minimum 25°
lub stosowanie dachow ptaskich,

b) minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nalezy zachowaé w
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formie zielen naturalnej oraz nie dokonywacé przeksztatcen terenu prowadzacych do zmiany stosunkow
wodnych,
¢) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne.

Tabela 11 — ustalenia dla terenu 1ML:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

b) komunikacja drogowa wewng¢trzna;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,005,

b) maksimum 0,20;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,15;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 75%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw przeznaczenia podstawowego — 10,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00 m,

¢) innych obiektow budowlanych — 10,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-459;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie okre§la rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza 6,00 i 12,00 m;

7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposoéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewngtrznych minimum 5,00 m, maksimum 8,00 m, z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow;

oraz na zakonczeniach ,,Slepych” siggaczy dojazdowych;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?;

10) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a)w zabudowie towarzyszgcej dopuszcza sie zmniejszenie kgta nachylenia potaci dachowych do minimum 25°
lub stosowanie dachow ptaskich,

b) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna i drogi wewnetrzne.

Tabela 12 — ustalenia dla terenéw 1ML-Z do 6ML-Z:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub zieleni;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

b) komunikacja drogowa wewng¢trzna,

¢) wody powierzchniowe $rdédladowe;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,005,

b) maksimum 0,20;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,15;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
75%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkdéw przeznaczenia podstawowego — 10,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00 m,

¢) innych obiektow budowlanych — 10,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-459;
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6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie okre$la rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenach IML-Z oraz 3ML-Z do SML-Z — 6,00 m,

b) na terenie 2ML-Z — 10,00 m,

¢) na terenie 6 MNL-Z — nie ustala si¢; zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposoéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

8) ustala sie szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5,00 m, maksimum 8,00 m, z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siegaczy dojazdowych;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?;

10) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a)w zabudowie towarzyszgcej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do minimum 25°
lub stosowanie dachow ptaskich,

b) na terenach 1IML-Z, 3ML-Z oraz 5ML-Z i 6 ML-Z minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej w
granicach dziatki budowlanej nalezy zachowa¢ w formie zielen naturalnej oraz nie dokonywac przeksztalcen
terenu prowadzacych do zmiany stosunkow wodnych,

¢) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne.

Tabela 13 — ustalenia dla terenéw 1U do 4U:

1. Przeznaczenie terenoéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) komunikacja drogowa wewng¢trzna,

b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

¢) parkingi,

d) na terenie 2U — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e) na terenie 4U - zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca ustugom realizowana w formie lokali wbudowanych
w obiektach ustugowych lub budynkéw jednorodzinnych;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) na terenie 1U

- minimum 0,01,

- maksimum 1,20,

b) na terenach 2U i 3U:

- minimum 0,01,

- maksimum 0,80;

¢) na terenie 4U:

- minimum 0,05,

- maksimum 0,40;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) na terenach 1U do 3U - maksimum 0,35,

b) na terenie 4U — maksimum 0,25;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenach 1U i 3U - 15%,

b) na terenie 2U — 25%,

¢) na terenie 4U — 40%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenie 1U - zgodna ze stanem istniejacym,

b) na pozostatych terenach U:

- budynkéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — 12,00 m,

- zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00 m,

- innych obiektéw budowlanych — 10,00 m;

5) geometria dachow:

a) na terenie 1U — zgodna z geometrig historyczna,

b) na pozostalych terenach U - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-459;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie okresla rysunek planu; odlegtosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:
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a) na terenie 2U - 6,00 — 8,00 m,

b) na terenie 3U — 4,00 — 8,00 m,

¢) na terenie 4U — 6,00 m;

7) na terenie 1U ustala si¢ zachowanie usytuowania zabudowy zgodnego ze stanem historycznym;

8) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

9) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych minimum 5,00 m, maksimum 8,00 m z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siggaczy dojazdowych;

10) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) budynki zlokalizowane w obrebie teren 1U (zamek i wieza, patac oraz i budynek bramny wraz z
przepustem), stanowig obiekty wpisane do rejestru zabytkow i podlegaja z tego tytulu wymogom przepiséw
odrebnych,

b) teren 1U lezy w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow - obowiazujg przepisy odrebne,

¢) w granicach terenu 1U znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 1/13/84-19 — obowiazujg ustalenia § 6 pkt
21,

d) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, parkingi oraz drogi
wewngetrzne,

e) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, stanowigca uzupeiniajace przeznaczenie terenu 4U moze by¢
lokalizowana wylacznie w potaczeniu z funkcja ustugowa, stanowiaca podstawowe przeznaczenie terenu, z
zachowaniem proporcji ustalonych w § 3 pkt 314,

f) w granicach terenu 3U dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachow, ustalonej w pkt 5 lit. b w obiektach
historycznych, realizowanych w ramach dziatalno$ci muzealniczej (skansenu).

Tabela 14 — ustalenia dla terenu 1US:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu,

b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

¢) komunikacja drogowa wewng¢trzna,

d) parkingi;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,005,

b) maksimum 0,20;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,15;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,00 m;

5) geometria dachéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-459;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie okre§la rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza 6,00 — 31,50 m;

7) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewngtrznych minimum 5,00 m, maksimum 8,00 m, z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siegaczy dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w zabudowie towarzyszgcej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do minimum 25°
lub stosowanie dachow ptaskich,

b) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, parkingi i drogi
wewnetrzne.

Tabela 15 — ustalenia dla terenu 1UT-KOP:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug turystyki lub parking;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna;
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3) w ramach ustug turystyki ustala si¢ lokalizacje pola biwakowego wraz z towarzyszacym
zagospodarowaniem wypoczynkowo — rekreacyjnym i sanitarnym;

4) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu zabudowe kubaturowa ogranicza si¢ do obiektéw sanitarnych i gospodarczych
zwigzanych z polem biwakowym;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,00,

b) maksimum 0,05;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,05,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
70%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,00 m;

6) geometria dachoéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-459;

7) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktdrej potozenie okresla rysunek planu; odleglosé
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi 6,00 m;

8) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
9) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5,00 m, maksimum 8,00 m, z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siegaczy dojazdowych;

10) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia - ustalenia pkt 2-4 nie dotyczg dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne.

Tabela 16 — ustalenia dla terenu 1U-ZN:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug lub zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,00,

b) maksimum 0,30;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksimum 0,20;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-45%;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie okresla rysunek planu; odlegtosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynoszg 6,00 i 12,00 m;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewngtrznych minimum 5,00 m, maksimum 8,00 m, z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siegaczy dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne,

b) minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej nalezy zachowa¢ w formie zielen naturalnej oraz nie
dokonywac¢ przeksztatcen terenu prowadzacych do zmiany stosunkéw wodnych.

Tabela 17 — ustalenia dla terendw 1RZM do 7RZM:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym oraz komunikacja
drogowa wewngtrzna, w zakresie nie naruszajacym przepisdw o ochronie gruntdw rolnych i lesnych;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,005,

b) maksimum:

- na terenach 1RZM do 4RZM - 0,25,

- na terenach 5SRZM do 7RZM - 0,40;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlane;j:

a) na terenach 1RZM do 4RZM - maksimum 0,15,

b) na terenach SRZM do 7RZM — maksimum 0,30;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;j:

a) na terenach 1IRZM do 4RZM — 60%,

b) na terenach SRZM do 7RZM — 40%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-459;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie okresla rysunek planu; odlegtosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenach 1IRZM do 3RZM oraz 5SRZM do 7RZM — 6,00 m,

b) na terenie 4RZM — 10,00 m;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5,00 m, maksimum 8,00 m, z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siegaczy dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) na terenie 1RZM powierzchni¢ biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej nalezy zachowaé w
formie trwatych uzytkow zielonych,

b) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna i drogi wewnetrzne.

Tabela 18 — ustalenia dla terenéw 1KDL do 2KDL:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog lokalnych:

a) 1KDL- odcinek drogi powiatowej nr 2789D,

b) 2KDL — odcinek drogi powiatowej nr 2830D;

2) przeznaczenie uzupehiajgce - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre$la
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ klas¢ techniczng ,,L”” drogi lokalne;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) 1IKDL — 7,60 — 24,40 m,

b) 2KDL - 5,60 — 22,00 m;

3) tereny KDL sa przestrzenia publiczng - obowigzuja ustalenia § 7.

Tabela 19 — ustalenia dla terendéw 1KDD do 9KDD:

1. Przeznaczenie terenoéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupehiajgce - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ klase techniczng ,,D” drogi dojazdowe;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) IKDD — 5,80 — 10,00 m,

b) 2KDD — 5,60 — 17,00 m,

¢) 3KDD - 6,00 — 26,00 m,

d) 4KDD - 4,70 — 17,00 m,

e) 5KDD - 6,30 — 11,00 m,

f) 6KDD - 6,20 — 13,30 m,

g) 7KDD - 6,00 — 21,50 m,
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h) 8KDD — 3,50 — 5,60 m,
i) 9KDD - 7,50 — 25,50 m;
3) tereny KDD sg przestrzenig publiczng - obowigzuja ustalenia § 7.

Tabela 20 — ustalenia dla terenéw 1KR do 9KR:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) 1IKR — 7,00 — 15,60 m,

b) 2KR — 4,80 — 16,00 m,

¢)3KR -6,50— 11,10 m;

d) 4KR - 5,80 — 12,00 m,

e) SKR -5,80—-11,00 m,

f) 6KR - 5,40 — 13,50 m,

g) 7KR - 4,50 — 6,50 m,

h) 8KR - 5,10 — 15,50 m,

1) 9KR — 9,00 — 11,20 m.

Tabela 21 ustalenia dla terenu 1KP:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji pieszo - rowerowej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre$la
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.: 3,00 — 6,90 m.

Tabela 22 — ustalenia dla terenu 1KOP:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

parking nalezy urzadzi¢ jako naziemny, z zachowaniem minimum 15% jego powierzchni jako biologicznie
czynnej.

Tabela 23 — ustalenia dla terenu 1KKK:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kolejowej — linia kolejowa nr 312;

2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) teren KKK jest terenem zamknietym ustalonym przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

Tabela 24 — ustalenia dla terenu 11E:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren elektroenergetyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum 0,00,

b) maksimum 0,8;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,8;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —5%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14,00 m;

5) geometria dachéw — dowolna;

6) linia zabudowy — nie ustala si¢, zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na 1,50 m do tej granicy,
przy zachowaniu wymogow przepisow odrebnych.

Tabela 25 — ustalenia dla terenéw 1RN do 15RN:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupekniajace:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

b) komunikacja drogowa wewng¢trzna;

3) przeznaczenie uzupekniajace moze by¢ realizowane wylacznie w zakresie nie naruszajagcym przepiséw o
ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

4) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terenow;

3) obiekty stanowigce uzupelniajace przeznaczenie terendw moga zajmowac nie wigeej niz 2% powierzchni
tych terenow.

Tabela 26 — ustalenia dla terenu 1WS:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych, srodladowych;

2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) mosty i przepusty,

b) infrastruktura hydrotechniczna oraz sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktébrym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terenu.

Tabela 27 — ustalenia dla terenéw 1WS-ZN do 4WS-ZN:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych, srodladowych lub zieleni naturalne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) mosty, pomosty i przepusty,

b) infrastruktura hydrotechniczna oraz sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupehiajacego przeznaczenia terendw.

Tabela 28 — ustalenia dla terenéw 1L do 15L:

1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zagospodarowanie dopuszczone w lasach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
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| 2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupelniajacego przeznaczenia terendw.

Tabela 29 — ustalenia dla terenéw 1ZN oraz 2ZN:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupehiajacego przeznaczenia terenow;
3) dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze terenow.

Tabela 30 — ustalenia dla terenéw 1ZP - 3ZP:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie uzupekniajace:

a) zagospodarowanie o charakterze parkowym,

b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

¢) w granicach terenu 3ZP: wody powierzchniowe $rodladowe oraz terenowe urzadzenia i budowle sportowe
i rekreacyjne;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem pkt 4;

2) teren 1ZP lezy w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw — obowiazuja przepisy odrebne;

3) w granicach terenu 1ZP znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 1/13/84-19 — obowiazuja ustalenia § 6
pkt 21;

4)w granicach terenu 3ZP dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ograniczong do:

a) 1 budynku mieszczacego funkcje gospodarcze oraz sanitarne,

b) 1 wiaty rekreacyjne;j;

5) pétnocno — zachodnig czg$¢ terenu 3ZP, zajmujaca minimum 40% jego powierzchni, stanowiaca chronione
siedlisko przyrodnicze, nalezy zachowac nieprzeksztalcona oraz nie dokonywa¢ dzialan prowadzacych do
zmiany stosunkow wodnych;

6) w odniesieniu do zabudowy, o ktérej mowa w pkt 4 ustala sie:

a) taczng maksymalng powierzchnie zabudowy — 150 m?,

b) maksymalng wysokos$¢ — 6,00 m,

¢) dachy strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale
35-45°,

Tabela 31 — ustalenia dla terenu 1CZ:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza zamknigtego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) teren CZ stanowi zabytkowy cmentarz ewangelicki z ruinami kaplicy cmentarnej objety ochrong poprzez
wpis do rejestru zabytkéw — nr wpisu A/6028 z dn. 25.11.2016 r. — obowiazuja przepisy odrebne.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem pokazanym na rysunku planu, lezy w granicach
otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego;

2) na obszarze, o ktérym mowa w pkt 1 obowigzuje Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 7 maja
2007 r. w sprawie Rudawskiego Parku Krajobrazowego (Dz.U. Woj. Doln. nr 116, poz. 1524, z dnia
16 maja 2007 r.);
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3) caly obszar objety planem lezy w granicach obszaru Natura 2000 Gory 1 Pogérze Kaczawskie PLH 020037;

4) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 3 nie wprowadza si¢ dodatkowych ustalen ponad
obowigzujace przepisy odrebne;

5) na obszarze objetym planem wystepuja obiekty zabytkowe (budynki oraz park i cmentarz), ujete w rejestrze
zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu;

6) w odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w pkt 5 obowiazuja ustalenia § 6 oraz przepisy odrebne;

7)w granicach terenéow 1U, 8MN-U, 1MN-U-KOP, 4KDD, 9L oraz 1ZP =znajduja si¢ stanowiska
archeologiczne, ktorych potozenie okresla rysunek planu;

8) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktorym mowa powyzej, obowigzuja ustalenia § 6 oraz
przepisy odrgbne;

9) tereny oznaczone symbolami RN oraz L stanowig grunty rolne oraz leSne objg¢te ochrong na mocy
przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

10) w zwiazku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 9 plan nie wprowadza dodatkowych ustalen ponad
obowigzujace przepisy odrgbne.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 18,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°;

4) ustalenia pkt 112 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczng, dla ktorych ustala si¢
odpowiednio minimalng powierzchni¢ 5m? oraz minimalng szeroko$¢ frontu — 2,00 m.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg gruntow przeznaczonych w niniejszym planie na cele rolne i lesne.

§ 11. 1. Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach terenow RN, WS, WS-ZN, L, ZN, ZP oraz CZ ustala si¢ zakazy zabudowy;
2) zakazy, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuja w zakresie ustalonym w § 8;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéow dotycza terenéw potozonych na obszarach objetych
ochrong prawng, o ktorych mowa w § 9 oraz obszarach wskazanych do ochrony, ustalonych na mocy
niniejszego planu, o ktérych mowa w § 6.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
W Sposob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode¢ z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarke §ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okre§lone w przepisach odrgbnych.
2. Istniejace sieci infrastruktury technicznej, o charakterze dystrybucyjnym, moga podlega¢ rozbudowie

i przebudowie, wtym zmianie przebiegu w zakresie nie powodujagcym konfliktow z projektowanym
zagospodarowaniem terenow.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

4. Przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 20kV, ktorych potozenie
okresla rysunek planu; lokalizacja zabudowy kubaturowej w granicach paséw technologicznych tych linii jest
dopuszczalna po ich skablowaniu.
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5.Na obszarze objetym planem nie wystepuja inie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesylowych
infrastruktury techniczne;.

6. Nowo projektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzi¢
wzdhuiz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdluz granic dziatek, oile zwarunkéw technicznych badz
lokalizacyjnych nie wynikaja inne wymagania.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 8, w tabelach 18 - 23.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na budynek rekreacji indywidualnej lub budynek letniskowy,

c) 1 miejsce postojowe na 5 0s6b mogacych réwnoczes$nie przebywaé w obiektach turystycznej bazy
noclegowej,

d) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach ustugowych innych niz wymienione powyzej,
e) 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw na terenach sportu i rekreacji;

2) wymagania okreslone w pkt 1 dotyczg obiektow nowo projektowanych; w odniesieniu do obiektow
istniejacych ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodng ze stanem istniejacym,;

3) sposob 