DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 5 marca 2025 r.

Poz. 1096

UCHWALA NR XI1/88/25
RADY MIEJSKIEJ W BOLKOWIE

z dnia 25 lutego 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obre¢bu Lipa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 zpdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. w sprawie
zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 r., poz. 1688) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.), a takze na podstawie uchwaty nr XXXIX/289/22 Rady
Migjskiej w Bolkowie z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Lipa, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bolkéw — edycja 2018 r.,
uchwalonego uchwalg nr XXIV/153/2020 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 6 listopada 2020 r. uchwala sig,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Lipa.
2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sa nastgpujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1, stanowigcy rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatlacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 1096

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja:
1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendow innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Lipa;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé, o ile z dalszych przepiséw niniejszej
uchwaly nie wynika inaczej, przeznaczenie okreslone w ustaleniach szczegétowych oraz na rysunku planu,
ktére winno sta¢ sig¢, wramach realizacji planu, dominujacym, obligatoryjnym sposobem
zagospodarowania terenu, zajmujacym nie mniej niz 70% jego powierzchni. W ramach ustalonego
przeznaczenia podstawowego terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego,
warunkujace prawidtowa realizacje funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace wtym zabudowa
towarzyszaca, infrastruktura techniczna i komunikacyjna oraz zielen, wody powierzchniowe $rodladowe,
a takze budowle stuzace rekreacji i wypoczynkowi, szlaki piesze i pieszo — rowerowe oraz obiekty matej
architektury;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢, o ile z dalszych przepisoOw niniejszej
uchwaty nie wynika inaczej, przeznaczenie, ktoére ma charakter opcjonalny, a jego udziat powierzchniowy
w zagospodarowaniu terenu nie moze przekroczy¢ 30%;

5) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe i gospodarcze, kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej oraz altany ogrodowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktdra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu zabudowy, za wyjatkiem dopuszczalnego przekroczenia tej linii wykuszami, werandami,
balkonami, gankami oraz schodami zewng¢trznymi o maksimum 2,00 m, na maksimum 30% szerokosci
elewacji oraz rampami bez ograniczen;

7) terenach ushug — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych ustala si¢ lokalizacjg ustug, o ktorych mowa
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404)
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z wylagczeniem ustug handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m? oraz handlu
wielkopowierzchniowego;

8) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gléwnych
oraz kalenicy biegngcej w osi/osiach gldwnej bryly budynku;

9) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ gltéwne potacie dachu, ksztattujace podstawowa bryle
budynku, bez taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych, zadaszen stref wejsciowych
1 klatek schodowych;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia nie przekraczajacym 12°.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenéw — wyrazone numerami i symbolami literowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) budynki, kamienne mury ogrodzeniowe oraz inne obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, objete
ochrong na mocy planu;

6) granice obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, objetych ochrong na mocy planu, obejmujace
zabytkowy cmentarz parafialny oraz zabytkowy ogréd dworski;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Lipa oraz strefy
obserwacji archeologiczne;j.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu wynikajg z wymogow przepiséw odrgbnych, wydanych
na ich podstawie decyzji administracyjnych lub majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energic dla celow grzewczych 1itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych, spetniajacych wymogi przepiso6w antysmogowych;

2) ustala si¢ klasyfikacj¢ akustyczng terenéw objetych planem zgodnie z tabelg 1:

Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

MN, MN-Z, MN-MW tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MN-U tereny zabudowy mieszkaniowo - ushugowej

U, U-ZP a) w przypadku wykorzystania terenéw pod zabudowe uslugowa z zakresu
zdrowia i pomocy spolecznej, oraz nauki i edukacji — tereny kwalifikuje si¢ jako
tereny zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) w przypadku wykorzystania terenéw pod ustugi inne niz wymienione powyzej
— tereny nie podlegajg ochronie akustycznej,
c) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej towarzyszacej ustugom teren
kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy mieszkaniowo - ushlugowej

UT-ZP; US tereny rekreacyjno - wypoczynkowe

UE-US tereny zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy

RZM tereny zabudowy zagrodowej

RZ a) w przypadku wykorzystania terenéw pod zabudowe zagrodowg obejmujaca
budynki mieszkalne, tereny kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy zagrodowej,
b) w przypadku wykorzystania terenéw pod zabudowe zwiazang z rolnictwem nie
obejmujaca budynkéw mieszkalnych, tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

tereny pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej
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3) do zachowania wskazuje si¢ istniejace cieki wodne, z dopuszczeniem korygowania ich przebiegdw na
terenach wskazanych pod zabudowe, pod warunkiem zachowania ich ciaglosci oraz zapewnienia
mozliwosci przeptywu wod na poziomie nie mniejszym niz w stanie istniejacym;

4) do zachowania wskazuje si¢ uktad istniejacych zadrzewien §rodpolnych i zespoldow zieleni wysokiej;
5) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne;

6) uciazliwos¢ zwiazana z dziatalno$cia prowadzong w obrebie terenu nie moze narusza¢ standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla terenow sasiednich;

7) w granicach obszaréw objetych planem nie wystepuja inie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

8) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 61 § 8.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § §;

2) wymoOg stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej jasnej kolorystyki, z wykluczeniem barw
podstawowych i odblaskowych, a takze btyszczacych faktur;

3) wymog zachowania spojnosci kolorystycznej obiektow lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

4) stosowanie pokry¢ dachow stromych dachowka ceramiczng, tupkiem naturalnym badz syntetycznym, albo
blachg ptaska ,,na rabek™ lub w karo, w kolorze naturalnym ceglastym lub antracytowym, z zastrzezeniem
ustalen pkt 8;

5) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych wymaga si¢ utrzymania
spojnosci kompozycyjnej catego obiektu pod wzgledem zastosowanych rozwigzan architektonicznych,
materialowych i kolorystycznych;

6) zabudowa usytuowana niezgodnie zustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy moze by¢
zachowana atakze poddawana, przebudowie, nadbudowie irozbudowie, jednak pod warunkiem
nie zblizania jej do linii rozgraniczajacej, potozonej od strony linii zabudowy na odleglos¢ mniejszg niz
w stanie istniejacym oraz nie zwickszania powierzchni zabudowy czesci budynkow potozonych niezgodnie
z linig zabudowy;

7) zabudowa istniejgca nie spelniajaca wskaznikow intensywnosci zabudowy oraz wielkos$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej moze podlega¢ rozbudowie, przebudowie oraz
nadbudowie z dopuszczeniem zmiany parametru, ktéry w stanie istniejacym jest niedotrzymany o nie
wigcej niz 15%,

8) zabudowa istniejgca nie spetniajgca ustalen dotyczacych geometrii dachéw irodzaju pokrycia, moze
podlega¢ rozbudowie i przebudowie oraz nadbudowie z zachowaniem istniejacej formy dachéw i materialu
pokryciowego;

9) zabudowa istniejaca przekraczajaca maksymalng wysoko$¢ ustalong w planie moze podlega¢ dziataniom
inwestycyjnym z wyjatkiem dziatan prowadzacych do zwigkszenia jej wysokosci;

10) na dziatkach zabudowanych w stanie istniejagcym, na ktoérych udziat powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jest mniejszy niz ustalony w § 8, ustala si¢ jako minimum
warto$¢ wynikajaca ze stanu istniejacego z tolerancja 5%;

11) na wszystkich terenach wskazanych pod zabudowe, przylegtych do drog publicznych, w pasie pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi te drogi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych, wiat przystankowych, skwerow, zielencow i kioskow o powierzchni zabudowy do
12 m?;

12) na obszarze objetym planem, znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, ktérych wykaz zawiera
ponizsza tabela 2:

Tabela 2
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opis obiektu nr w rejestrze i data wpisu
ko$ciot parafialny p.w. Sw. Piotra i Pawta A/2004/821; 19.12.1960 r.
cmentarz przyko$cielny A/2005/993/J; 08.12.1989 r.
zamek (ruina) w zespole, w Lipie tzw. Gornej A/3053/751;26.09.1960 r.
budynek podzamcza (ruina) w zespole w Lipie tzw. | A/3054/778; 07.10.1960 r.
Goérnej

park w Lipie tzw. Gornej A/3055/630/J; 02.04.1980 r.
dwor w Lipie tzw. Dolnej A/3057/918/J; 18.07.1988 r.
park w Lipie tzw. Sredniej A/3056/631/J; 04.04.1980 r.

13) obiekty, o ktorych mowa w pkt 12 podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) na obszarze objgtym planem, znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, objete
ochrong na mocy niniejszego planu, ktérych wykaz zawiera ponizsza tabela 3:

Tabela 3:
opis obiektu potozenie
mur ogrodzeniowy cmentarza przykoscielnego na obwodzie cmentarza przykoscielnego
plebania Lipa 74
cmentarz parafialny na poétnoc od zabudowy wsi
budynek gospodarczy na cmentarzu parafialnym w obrebie cmentarza parafialnego
zespot dworski z folwarkiem w tzw. park Lipie | Lipa tzw. Dolna
Dolnej — pozostatosci ogrodu dworskiego
zespot patacowo — parkowy: Lipa tzw. Srednia
- patac,
- baszta na terenie zespotu,
- pawilon ogrodowy, p6zniej willa,
- kamienny mur ogrodzenia parku
budynek mieszkalny Lipa 13
budynek mieszkalny Lipa 24
budynek mieszkalny Lipa 28
budynek mieszkalny Lipa 30
budynek mieszkalny Lipa 31
budynek gospodarczy Lipa 31
budynek mieszkalny Lipa 32
budynek mieszkalny Lipa 33
budynek mieszkalny Lipa 36
budynek mieszkalny Lipa 4l
budynek mieszkalny Lipa 45
budynek mieszkalny Lipa 47
budynek mieszkalny Lipa 52
budynek mieszkalny Lipa 53
budynek mieszkalny Lipa 57
budynek mieszkalny Lipa 59
budynek mieszkalny Lipa 60
budynek mieszkalny Lipa 68
szkota podstawowa Lipa 69
budynek mieszkalny z zabudowaniami Lipa 73
gospodarczymi
budynek mieszkalny Lipa 75
budynek mieszkalny Lipa 80
budynek mieszkalny Lipa 90
budynek mieszkalny Lipa 91
budynek mieszkalny Lipa 102
budynek mieszkalny Lipa 106
budynek mieszkalno - gospodarczy Lipa 113
budynek mieszkalno - gospodarczy Lipa 117
budynek mieszkalny Lipa 119
budynek mieszkalny Lipa 123
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zespot folwarczny:
- budynek mieszkalno — gospodarczy,
- stodota,

Muchowek 10

- obora

budynek mieszkalny Muchowek 3
budynek mieszkalny Muchowek 4
budynek mieszkalny Muchowek 5
budynek mieszkalny Muchowek 6
budynek mieszkalny Muchowek 7
budynek mieszkalny Muchdowek 8
budynek mieszkalny i d. stodota Grudno 4
budynek mieszkalny Grudno 6
budynek mieszkalny (d. szkota) Grudno 7
budynek mieszkalny Grudno 8
budynek mieszkalny Grudno 16

historyczny uktad ruralistyczny wsi Lipa

zasieg oznaczony na rysunku planu

szubienica (ruina)

potozenie oznaczone na rysunku planu

wapienniki (ruina)

potozenie oznaczone na rysunku planu

15) w stosunku do budynkoéw, o ktéorych mowa w pkt 14 ustala sig:

a) ochrong oryginalnych: bryly, rzutu, formy dachu i jego historycznego pokrycia, kompozycji i wystroju
elewacji, uktadu osi okiennych i drzwiowych, ksztattu, wymiardéw i rozmieszczenia otworow okiennych
i drzwiowych rysunku stolarki okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego oraz uzytych materiatow
wykonczeniowych,

b) przeprowadzenie prac  konserwatorskich  przywracajacych  budynkom historyczne  walory
architektoniczne, o ktérych mowa powyzej oraz usuni¢cie wspotczesnych  elementéw
dysharmonizujgcych,

c¢) zakaz lokalizacji klimatyzatoréw, anten, instalacji technicznych, paneli fotowoltaicznych, zewnetrznych
przewodow wentylacyjnych i spalinowych oraz rolet zewngtrznych w sposdb naruszajacy oryginalng
kompozycje elewacji oraz chroniong form¢ dachow; zakaz dotyczy wszystkich elewacji frontowych
1 potaci dachowych widocznych z istniejacych ciagdéw komunikacyjnych,

d) zakaz stosowania materialdow niemajacych swojego uzasadnienia historycznego takich jak
blachodachowka, gont bitumiczny, siding elewacyjny,

e) zakaz docieplania budynkoéw w sposob naruszajacy oryginalng kompozycje elewacji §cian zewnetrznych
budynkow, ktore posiadaja zachowany detal architektoniczny lub zostaty wykonczone warto§ciowym
materiatem elewacyjnym takim jak cegta, tynk szlachetny, kamien, drewno,

f) wymog stosowania kolorystyki nawigzujacej do kolorystyki historycznej danego zabytku, jesli istnieje
mozliwos$¢ jej stwierdzenia lub w nawigzaniu do kolorystyki stosowanej w lokalnej tradycji budowlanej
regionu — bieli, jasnych, cieptych odcieni koloru kremowego, popielatego bezowego, piaskowego, ochry,

g) nalezy utrzymac, podda¢ konserwacji, aw przypadku znacznej degradacji odtworzy¢, oryginalng
stolarke okienna i drzwiowa w skali 1:1, z uwzglednieniem wymiaréw, podziatu, sposobu otwierania,
szerokosci poszczegolnych elementow, detalu, kolorystyki i materiatu,

h) w przypadku wymiany pokrycia dachéw zastosowanie materialdow o rodzaju i kolorystyce zgodne
z pokryciem oryginalnym,

1) obiekty znajdujace si¢ w stanie trwalej ruiny - zamek, budynek podzamcza, szubienica i wapienniki -
nalezy utrzymac w istniejacej formie i podejmowac dziatania zapobiegajace ich dalszej degradacji;

16) w odniesieniu do zabytkowego cmentarza parafialnego, ustala sig:

a) zachowanie i konserwacje historycznego uktadu zieleni i nagrobkéw z mozliwoscig utworzenia dla nich
lapidariow lub zachowania ich w inny sposob, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, dotyczacymi ochrony
zabytkow,
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b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych oraz innych obiektéw budowlanych nie zwigzanych
bezposrednio z obstugg terenu cmentarza;

17) w odniesieniu do zabytkowego ogrodu dworskiego ustala si¢:
a) zachowanie i konserwacjg¢ historycznego uktadu zieleni,
b) zagospodarowanie obszaru w sposob nawigzujacy do jego historycznego charakteru,
c) zakaz sytuowania budynkoéw poza lokalizacjg historycznej zabudowy;

18) w odniesieniu do innych obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ ochron¢ oraz
przeprowadzenie prac konserwatorskich odpowiednio do charakteru obiektu i stanu zachowania, a takze
uporzadkowanie terenu wokot obiektu wsposdéb pozwalajacy na jego czytelne wyeksponowanie
W otaczajacej przestrzeni, przy uwzglednieniu ustalen pkt 15 lit. i;

19) ustanawia si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lipa, ktorej
granice okresla rysunek planu, w ktérej obowiagzuja nastepujg ustalenia:

a) nalezy utrzyma¢ zabytkowy uktad przestrzenny ipodda¢ ochronie przestrzenne zatozenie wiejskie
zawierajace zespoly budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni rozmieszczone
w uktadzie historycznych podziatow wlasno$ciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drog,

b) wszelkie prace zwigzane z przebudowa historycznego ukladu zabudowy i infrastruktury wsi powinny
by¢ przeprowadzane z uwzglgdnieniem historycznych uwarunkowan przestrzennych i materiatowych,

c) w granicach uktadu nie nalezy lokalizowac obiektow, ktore swoja formg i gabarytami dominowatyby
nad zabudowg zabytkowego uktadu, w tym masztow, wiez, anten, latarni hybrydowych itp. dominant
krajobrazowych,

d) przy przebudowie istniejacych budynkow nalezy nawigzywaé do rozwigzan stosowanych w historycznej
zabudowie uktadu, nalezy zachowac¢ elementy stanowigce wspolne cechy budynkow, wchodzacych
w jego skltad, charakterystyczne dla danego ukladu przestrzennego; nie nalezy wprowadzaé¢ do
architektury elementéw obcych lokalnej tradycji budowlanej,

e) przy remontach i przebudowie istniejacej zabudowy nalezy stosowac si¢ do zapisow przewidzianych
dla nowej zabudowy, ale tylko w takim zakresie, w jakim planowana jest ingerencja w historyczny
wyglad budynku; bryta budynku po przebudowie powinna wpisywaé si¢ gabarytami oraz poziomem
rozcztonkowania w zespot sasiadujacej zabudowy, dopuszcza si¢ zachowanie obecnych parametrow
np. kata nachylenia potaci dachowych itp. lub dostosowanie do zabudowy sasiadujacej,

f) nowa zabudowa zaro6wno pod wzgledem lokalizacji, usytuowania wzgledem drogi i innych budynkow,
gabarytow, geometrii dachu, form architektonicznych, rozwiagzan projektowych kompozycji elewacji,
zastosowanych materiatow, detalu, a takze kolorystyki powinna nawigzywac do lokalnej, historycznej
zabudowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci nawiagzania do zabudowy sasiadujacej,

g) nowa zabudowa mieszkalna powinna by¢ budowana na planie prostokata (dopuszcza si¢ urozmaicenie
bryly ryzalitem na osi dtuzszej elewacji lub dobudowe budynku gospodarczego, tak by calos¢ tworzyta
rzut zblizony do litery ,,L”),

h) nowe budynki mieszkalne jedno- lub dwukondygnacyjne z poddaszem powinny by¢ kryte prostym,
symetrycznym (dopuszcza si¢ dach niesymetryczny na wzor budynkow nr 801 117 w Lipie) dachem
dwuspadowym lub naczétkowym (dopuszczalne nieduze lukarny, okna powiekowe, szczupakowe,
facjata na osi dluzszej elewacji kryta dachem dwuspadowym) o kacie nachylenia 38-45° krytym
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym lub 10-20° (pokrycie papa, styropapa itp.)
w przypadku nowych budynkéw trzykondygnacyjnych lub dwukondygnacyjnych zmezzaninem
projektowanych w nawigzaniu do typu zabudowy, jaki reprezentuja budynki nr 60, 41, 24 w Lipie,

i) nowa zabudowa gospodarcza powinna by¢ sytuowana prostopadle lub réwnolegle do zabudowy
mieszkalnej na wzdr rozwigzan typowych dla historycznej zabudowy zagrodowej, na planie prostokata
kryta symetrycznym dachem dwuspadowym o kacie nachylenia dostosowanym do sgsiadujacej
zabudowy historycznej (dla nowej zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ pokrycie dachowky badz
blachodachéwka w kolorze ceglastym matowym),
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j) nowe budynki nalezy wykanczaé jako tynkowane, dopuszcza si¢ stosowanie drewna do odeskowania
w partii szczytu lub w formie detalu nawigzujacego do szachulca lub ostony wejscia (daszek
nad wejsciem/ganek), cegly w partii cokotowej lub jako detalu (gzymsy, opaski okienne itp.) oraz
kamienia w partii cokotowej lub jako detalu,

k) kolorystyka nowej zabudowy powinna by¢ spdjna w obrebie jednego gospodarstwa imiesci¢ sig
w gamie cieptych, jasnych odcieni od bieli po ochre ibez, zwykluczeniem kolorow jaskrawych
i dominujacych, jak np. zotcien, czerwien, bigkit, oraz ciemnych, jak np. czern, grafit, granat, ciemna
szarosc¢,

1) elewacje nowej zabudowy powinny by¢ komponowane w oparciu o zasady proporcji i symetrii, otwory
okienne prostokatne lub o wykroju zamknietym tukiem (okulusy dopuszcza si¢ w partii szczytu), stolarka
w kolorze biatym lub naturalnego drewna, z symetrycznymi podzialami, stolarka drzwiowa powinna
nawigzywa¢ formg do stolarki stosowanej w architekturze wiejskiej, w nawigzaniu do historycznej
zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie blend w celu zachowania symetrii ukladu otworéw okiennych
elewacji,

m) w nawigzaniu do zabudowy historycznej regionu, dopuszcza si¢ detale elewacyjne z cegly lub tynku
w postaci gzymsdéw miedzy kondygnacyjnych ipodokapowych oraz prostych opasek okiennych
i drzwiowych,

n) zabrania si¢ stosowania elementow architektonicznych obcych dla lokalnej architektury uktadu: oktadzin
z tworzyw sztucznych/ drewno-podobnych imitujacych kamien, bali nieotynkowanych, przeszklenia
catej powierzchni $ciany, podpor o przekroju kota (podpory o przekroju kwadratu — shupy jedynie jako
podpory ganku), naroznych okien, baszt, wiezyczek, alkierzy,

o) zakazuje si¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych widocznych z istniejacych
ciggdéw komunikacyjnych, dopuszcza si¢ lokalizacje paneli na gruncie w tylnej czesci poses;ji;

20) w granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne, ktérych wykaz zawiera
ponizsza tabela 4:

Tabela 4
nr stanowiska polozenie
1/8/82-19 tereny 3U-ZP, 1UT-ZP i 14L
2/9/82-19 tereny 21MN-U, 25MN-U, ICC i 16RN
3/10/82-19 tereny 48MN-U i 19RN
4/12/83-18 teren 281

21) ustanawia si¢ stref¢ obserwacji archeologicznej, ktorej granice okresla rysunek planu;

22) obszary polozone w granicach stanowisk archeologicznych oraz w granicach strefy obserwacji
archeologicznej uznaje si¢ za tereny, na ktorych wystepuja zabytki archeologiczne iwymaga si¢
postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

23) wszelkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) za obszary przestrzeni publicznych uznaje si¢ tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: KDZ,
KDL, KDD;

2) w granicach terenow, o ktorych mowa w pkt 1 wprowadza si¢ ustalenia zgodnie z ponizsza tabela 5:

Tabela 5
Symbol terenu ustalenia
1KDZ do 3KDZ, 1IKDL do | a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych w formie
4KDL, 1KDD do 3KDD, kioskdéw o powierzchni zabudowy do 12 m?,
9KDD i 16KDD b) dopuszcza sie urzgdzenia techniczne,
c) dopuszcza sie zielen rozmieszczong w sposdéb nie kolidujgcy z podstawowym
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przeznaczeniem terendow;

4KDD do 8KDD10KDD do | a) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

15KDD oraz 17KDD b) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne,

c) dopuszcza sie zielen rozmieszczong w sposdb nie kolidujgcy z podstawowym
przeznaczeniem terenow.

§ 8. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendéw, linii rozgraniczajacych tereny
ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania iochrony tadu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy i krajobrazu oraz zasad iwarunkéw zagospodarowania terenu,
okreslone w ponizszych tabelach 6 do 35:

Tabela 6 — ustalenia dla terenéw 1MN do SMN:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupekhiajgce:

a) zabudowa rekreacji indywidualnej,

b) zabudowa ustugowa,

¢) komunikacja drogowa wewng¢trzna,

d) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a) moze zajmowac¢ do 49% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,01,

b) maksimum — 0,30,

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,20;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
60%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i1 uzupehiajacego — 10,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00 m,

¢) innych obiektéw budowlanych — 10,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 35-45°;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych polozenie okresla rysunek planu; odlegtosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenach 1IMN i 2MN - 6,00 m,

b) na terenie 3SMN do SMN — 4,00 m;

7) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) ustala si¢ szerokos¢ nowo wydzielanych drog wewngtrznych minimum 5,00, maksimum 8,00 m z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, skrzyzowan oraz na zakonczeniach ,Slepych” siegaczy
dojazdowych;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?;

10) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy towarzyszacej w odlegtosci 1,50 m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do minimum
259 lub stosowanie dachéw plaskich,

c) ustalenia pkt1-3 oraz 9 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne,

d) fragment terenu 3MN lezy w granicach strefy sanitarnej od cmentarza 150 m; obowigzujg ustalenia §
9 pkt 11 oraz przepisy odrebne.

Tabela 7 — ustalenia dla terenu IMN-MW:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) zabudowa ustugowa,

b) komunikacja drogowa wewngtrzna,

c) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,10,

b) maksimum — 0,40,

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,25;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
40%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego 1 uzupehniajagcego — 9,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00 m,

¢) innych obiektéw budowlanych — 10,00 m;

5) geometria dachéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 35-45° lub dachy plaskie;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorej polozenie okresla rysunek planu; odlegtosé
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi 6,00 m;

7) ustala si¢ minimalnag liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposoéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych dréog wewnetrznych minimum 5,00, maksimum 8,00 m z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, skrzyzowan oraz na zakonczeniach ,Slepych” siggaczy
dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy towarzyszacej w odlegltosci 1,50 m od granicy z sasiednig dziatka
budowlana lub bezposrednio przy tej granicy,

b) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne.

Tabela 8 — ustalenia dla terenow 1MN-U do 69MN-U:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa wielorodzinna istniejaca,

b) zabudowa wielorodzinna projektowana, realizowana w formie budynkéw o liczbie lokali mieszkalnych nie
wiekszej niz 4,

c) zabudowa rekreacji indywidualnej,

d) parkingi,

e) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

f) komunikacja drogowa wewnetrzna;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) w granicach terenow IMN-U do SMN-U, 7MN-U, 19MN-U, 24MN-U, 28MN-U, 29MN-U, 32MN-U,
33MN-U do 35MN-U, 40MN-U, 41MN-U do 43MN-U oraz 45MN-U do 69MN-U:

- minimum - 0,005,

- maksimum 0,40,

b) w granicach terenéw 6MN-U, 8MN-U do 18MN-U, 20MN-U do 23MN-U, 25MN-U do 27MN-U, 30MN-U,
31MN-U, 36MN-U do 39MN-U oraz 44MN-U:

- minimum 0,005,

- maksimum 0,60;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksimum 0,30;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) w granicach terendow IMN-U do 5SMN-U, 7MN-U, 19MN-U, 24MN-U, 28MN-U, 29MN-U, 32MN-U,
33MN-U do 35MN-U, 40MN-U, 41MN-U do 43MN-U oraz 45SMN-U do 69MN-U - 50%,

b) w granicach terenow 6MN-U, SMN-U do 18MN-U, 20MN-U do 23MN-U, 25MN-U do 27MN-U, 30MN-U,
31MN-U, 36MN-U do 39MN-U oraz 44MN-U - 35%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego oraz budynkéw gospodarczych — 12,00 m,
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b) zabudowy towarzyszacej, za wyjatkiem budynkow gospodarczych - 5,00 m;

¢) innych obiektéw budowlanych — 12,00 m;

5) geometria dachéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-459;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie okre$la rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenach IMN-U, 4MN-U, 11MN-U, 13MN-U, 25MN-U, 28MN-U, 42MN-U, 47MN-U, 55MN-U,
62MN-U, 64MN-U, 66MN-U, 67MN- U oraz 68MN-U — 6,00 m,

b) na terenach 2MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 12MN-U, 14MN-U, 16MN-U, 19MNU, 21MN-U, 27MN-U, 32MN-
U, 33MN-U, 45MN-U, 46MN-U, 56MN-U, 59MN-U, 63MN-U — 6,00 m z lokalnymi zblizeniami do linii
rozgraniczajacej w zakresie wynikajgcym usytuowania istniejacej zabudowy,

¢) na terenie 3MN-U — 4,60 — 6,00 m,

d) na terenach SMN-U, 6MN-U, 17MN-U, 22MN-U, 23MN-U, 26MN-U, 30MN-U, 37MN-U, 44MN-U,
54MN-U, 58MN-U, 61MN-U oraz 69MN-U — nie ustala si¢, zabudowe¢ nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) na terenie 7MN-U — 0,00 - 8,00 m,

f) na terenie 10MN-U, — 6,00 m z lokalnymi zblizeniami do linii rozgraniczajacej w zakresie wynikajacym
usytuowania istniejgcej zabudowy oraz na styku z terenem 2IE,

g) na terenie 15MN-U - 0,00 — 8,50 m,

h) na terenie 18MN-U — 0,00 — 6,40 m,

i) na terenie 20MN-U — 0,00 — 22,00 m,

j) na terenie 24MN-U, 40MN-U, 41MN-U — nie ustala, usytuowanie zabudowy nalezy podporzadkowac
wymaganiom konserwatorskim,

k) na terenie 29MN-U — 0,00 — 7,60 m,

1) na terenie 31MN-U, 34MN-U, 43MN-U, 49MN-U, 52MN-U - 4,00 m z lokalnymi zblizeniami do linii
rozgraniczajacej w zakresie wynikajacym usytuowania istniejacej zabudowy,

D) na terenach 35MN-U, 5S7TMN-U - 0,00 — 6,00 m,

m) na terenach 36 MN-U, 38MN-U, 39MN-U, S0OMN-U, 5SIMN-U, 53MN-U, — 4,00 m,

n) na terenie 48MN-U — 2,00 — 5,80 m,

0) na terenic 60MN-U — 4,00 — 6,00 m,

p) na terenie 65MN-U — 6,00 m z zalamaniem w kierunku terenu 14WS, w potudniowej czesci terenu,

q) na terenie 65MN-U — 6,00 m z zatamaniem w kierunku potoku w poludniowej czgsci dziatki;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) ustala sie szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5,00 m, maksimum 8,00 m, z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow oraz na zakonczeniach ,,§lepych” siegaczy dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy towarzyszacej w odlegtosci 1,50 m od granicy z sgsiednig dzialka
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

b) w zabudowie towarzyszgcej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do minimum 25°
lub stosowanie dachow ptaskich,

c) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod parkingi, infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne,

d) tereny 24MN-U, 40MN-U, 41MN-U lezg w granicach zabytkowych parkéw, wpisanych do rejestru
zabytkow - obowigzuja przepisy odrebne,

€) w granicach terenéw 24MN-U, 40MN-U oraz 41MN-U nie dopuszcza si¢ sytuowania nowych budynkow
poza lokalizacja historycznej zabudowy,

f) w granicach terenéow 21MN-U, 25MN-U oraz 48MN-U znajduja si¢ stanowiska archeologiczne —
obowiazuja ustalenia § 6 pkt 22,

g) tereny 21MN-U, 22MN-U oraz fragmenty terenéw 18MN-U do 20MN-U, 23MN-U oraz 25MN-U, zgodnie
z oznaczeniem zawartym na rysunku planu, leza w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarza;
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 11 oraz przepisy odrebne,

h) w obrebie terenu 56 MN-U wymaga sie zapewnienia dostepu komunikacyjnego do terenu 41E.

Tabela 9 — ustalenia dla terendw 1MN-Z do 3MN-Z:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zieleni;
2) przeznaczenie uzupekniajace:

a) zabudowa rekreacji indywidualne;j,

b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,
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¢) komunikacja drogowa wewngtrzna;

3) przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a) moze zajmowac do 49% powierzchni terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,005,

b) maksimum 0,20;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,15

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
75%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — 10,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej - 5,00 m,

¢) innych obiektéw budowlanych — 12,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-459;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie okre§la rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza 6,00 m;

7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5,00 m, maksimum 8,00 m, z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siegaczy dojazdowych;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 200 m?;

10) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do minimum 25°
lub stosowanie dachow plaskich,

b) ustalenia pkt 1-3 oraz 9 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne.

Tabela 10 — ustalenia dla terenu IMW:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupeiajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna,

c) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,10,

b) maksimum — 0,40;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,25;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
40%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajagcego — 9,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00 m,

¢) innych obiektéw budowlanych — 9,00 m;

5) geometria dachow - dachy ptaskie;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorej polozenie okresla rysunek planu; odleglosé
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi 0,00 - 6,00 m;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewngtrznych minimum 5,00 m, maksimum 8,00 m z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow oraz na zakonczeniach ,,§lepych” siegaczy dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy towarzyszacej w odleglosci 1,50 m od granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

b) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne.

Tabela 11 — ustalenia dla terenu 1U:




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -13 - Poz. 1096

1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ushug;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wbudowane lokale mieszkalne,

b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum 0,05,

b) maksimum 0,40;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,30;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabytkowego patacu — zgodna z historyczng wysokos$cia tego obiektu,

b) nowo realizowanej zabudowy — maksimum 10,00 m;

5) geometria dachow:

a) zabytkowego patacu — zgodna z geometrig historyczna,

b) nowo realizowanej zabudowy - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 40-459,

6) linia zabudowy - nie ustala si¢; zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie ze stanem historycznym lub w $cistym
powiazaniu z nim, przy uwzglednieniu wymogow przepiséw odrebnych;

7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

8) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) budynek zlokalizowany w obrebie terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, stanowi obiekt
zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow i podlega z tego tytulu wymogom przepiséw odrebnych,

b) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

Tabela 12 — ustalenia dla terenéow 1U-ZP do 4U-ZP:

1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug lub zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) na terenach 1U-ZP do 3U-ZP wbudowane lokale mieszkalne,

b) na wszystkich terenach U-ZP infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) na terenie 1U-ZP:

- minimum 0,05,

- maksimum 0,40,

b) na terenie 2U-ZP:

- minimum 0,02,

- maksimum 0,15,

¢) na terenie 3U-ZP:

- minimum 0,05,

- maksimum 0,30,

d) na terenie 4U-ZP:

- minimum 0,00,

- maksimum 0,60;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenie 1U-ZP - maksimum 0,20,
b) na terenie 2U-ZP — maksimum 0,10,
¢) na terenie 3U-ZP — maksimum 0,15,
d) na terenie 4U-ZP — maksimum 0,50;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenie 1U-ZP - 50%,

b) na terenie 2U-ZP — 85%,




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -14 - Poz. 1096

¢) na terenie 3U-ZP — 75%,

d) na terenie 4U-ZP — 20%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenach 1U-ZP do 3U-ZP:

- obiektow zabytkowych — zgodna z historyczna wysokoscig tych obiektow,

- nowo realizowanej zabudowy — maksimum 10,00 m

b) na terenie 4U-ZP — maksimum 7,00 m;

5) geometria dachow:

a) obiektow zabytkowych — zgodna z geometrig historyczna,

b) nowo realizowanej zabudowy - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 40-459;

6) linia zabudowy - nie ustala sie; zabudowe nalezy sytuowac:

a) na terenach 1U-ZP do 3U-ZP zgodnie ze stanem historycznym lub w $cistym powigzaniu z nim,

b) na terenie 4U-ZP zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

8) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) budynki zlokalizowane w obrebie terenéw 2U-ZP oraz 3U-ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
stanowig obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub objete ochrong poprzez wpis do gminnej
ewidencji zabytkoéw i1 podlegaja z tego tytutu wymogom przepisow odrgbnych oraz ustaleniom § 6,

b) tereny 2U-ZP i 3U-ZP lezg w granicach zabytkowych parkow wpisanych do rejestru zabytkoéw - obowigzuja
przepisy odrebne,

¢) teren 1U-ZP stanowi dawny ogrod dworski objety ochrong poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkow —
obowiazujg ustalenia § 6 pkt 17 oraz przepisy odrebne,

d) w granicach terenu 3U-ZP znajduje si¢ stanowisko archeologiczne - obowigzujg ustalenia § 6 pkt 22 oraz
przepisy odrebne,

e) w granicach terenéw 1U-ZP do 3U-ZP nie dopuszcza sie nowej zabudowy poza zachowaniem lub
odtworzeniem zabudowy historycznej, zgodnie z jej historyczng lokalizacja,

f) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng.

Tabela 13 — ustalenia dla terenéw 1UT-ZP do 3UT-ZP:

1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug turystyki lub zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

b) komunikacja drogowa wewng¢trzna;

3) na terenach 1UT-ZP oraz 2UT-ZP, w ramach ustug turystyki, ustala sie lokalizacje pol biwakowych wraz z
towarzyszacym zagospodarowaniem wypoczynkowo — rekreacyjnym i sanitarnym;

4) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) w granicach terenéw 1UT-ZP oraz 2UT-ZP zabudowe kubaturowa ogranicza si¢ do obiektow sanitarnych i
gospodarczych zwigzanych z polem biwakowym;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) na terenach 1UT-ZP oraz 2UT-ZP:

- minimum - 0,00,

- maksimum 0,05,

b) na terenie 3UT-ZP:

- minimum 0,01,

- maksimum 0,10;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) na terenach 1UT-ZP oraz 2UT-ZP - maksimum 0,05,

b) na terenie 3UT-ZP — maksimum 0,10;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) na terenach 1UT-ZP oraz 2UT-ZP — 70%,

b) na terenie 3UT-ZP — 60%;

5) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy:

a) na terenach 1UT-ZP oraz 2UT-ZP — 6,00 m,

b) na terenie 3UT-ZP — 10,00m,;

6) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -15- Poz. 1096

dachowych zawartym w przedziale 35-459;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie okre§la rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie 1UT-ZP - 6,00 m,

b) na terenie 2UT-ZP - 0,00 — 6,00 m,

¢) na terenie 3UT-ZP — 0,00 — 17,00 m;

8) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

9) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych dréog wewnetrznych minimum 5,00 m, maksimum 8,00 m, z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siegaczy dojazdowych;

10) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 2-4 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, parkingi i drogi
wewngetrzne,

b) w granicach terenu 1UT-ZP znajduje si¢ stanowisko archeologiczne — obowiazuja ustalenia § 6 pkt 22.

Tabela 14 — ustalenia dla terenu 1UE-US:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) lokale mieszkalne,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna,

¢) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,05,

b) maksimum 0,25;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,15;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,00 m;

5) geometria dachéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 35-459;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktoérej potozenie okresla rysunek planu; odlegtos¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi 2,60 — 7,40 m;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji— zgodnie z ustaleniami § 13;

8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewngtrznych minimum 5,00m, maksimum 8,00 m, z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siegaczy dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do minimum 25°
lub stosowanie dachow ptaskich,

b) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne,

¢) dopuszcza si¢ odstepstwo od geometrii dachow okre$lonej w pkt 5 w obiektach sportowych — na rzecz
dachow o dowolnej geometrii.

Tabela 15 — ustalenia dla terenéw 1US 1 2US:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,00,

b) maksimum 0,10;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,10;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,00 m;
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5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-459;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala si¢, zabudowg nalezy sytuowac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

8) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia - ustalenia pkt 1- nie dotycza dzialek wydzielanych
pod infrastrukture techniczna.

Tabela 16 — ustalenia dla terenu 1UR:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupetiajace nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,12,

b) maksimum 0,20;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,20;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — zgodna ze stanem istniejacym;

5) geometria dachow — zgodna ze stanem istniejacym;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala si¢ — nalezy zachowa istniejace historyczne usytuowanie
obiektu;

7) w granicach terenu nie wymaga si¢ wyznaczenia miejsc do parkowania;

8) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia — teren 1UR oraz zlokalizowany w jego granicach
obickt kosciota i zabytkowego cmentarza podlega ochronie w zwigzku z wpisem do rejestru zabytkow, a mur
okalajacy zatozenie jest obicktem zabytkowym ujetym w gminnej ewidencji zabytkow; obowiazujg ustalenia §
6 oraz przepisy odrebne.

Tabela 17 — ustalenia dla terenéw 1U-P do 6U-P:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug lub produkc;ji;

2) przeznaczenie uzupekniajace:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

b) komunikacja drogowa wewngtrzna;

3) wyklucza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych;

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum - 0,00,

b) maksimum 1,00;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,40;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
15%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00 m,

5) geometria dachéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 15-459;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie okre$la rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenach 1U-P i 6U-P — nie ustala si¢, zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenie 2U-P — 6,001 10,00 m,

¢) na terenie 3U-P — 6,00 m,

d) na terenie 4U-P — 3,50 - 6,00 m,

e) na terenie SU-P — 4,00 m;

7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 6,00 m, maksimum 10,00 m, z
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dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siegaczy dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do minimum 25°
lub stosowanie dachow plaskich,

b) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod parkingi, infrastrukture¢ techniczng i drogi
wewnetrzne.

Tabela 18 — ustalenia dla terenu 1U-KOP:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug lub parkingu;

2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum - 0,00,

b) maksimum 1,00;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,50;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
15%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00 m;

5) geometria dachéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-459;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala si¢; zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

8) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do minimum 25°
lub stosowanie dachow ptaskich,

b) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod parkingi oraz infrastrukture techniczna.

Tabela 19 — ustalenia dla terenéw 1KDZ do 3KDZ:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog zbiorczych:

a) 1KDZ oraz 2KDZ- odcinek drogi powiatowej nr 2814D,

b) 3KDZ — odcinek drogi powiatowej nr 2600D;

2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ klas¢ techniczng ,,Z” drogi zbiorcze;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) 1IKDZ - 6,50 — 29,00 m,

b) 2KDZ - 6,00 — 18,50 m,

¢) 3KDZ - 12,00 — 20,50 m;

3) tereny KDZ sa przestrzenia publiczng - obowiazujg ustalenia § 7.

Tabela 20 — ustalenia dla terenow 1KDL do 4KDL.:

1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog lokalnych:

a) IKDL i 3KDL — drogi gminne,

b) 2KDL — odcinek drogi powiatowej nr 2815D,

c) 4KDL — odcinek drogi powiatowej nr 2827D;

2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ klase techniczng ,,L.” drogi lokalne;
2) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
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a) 1IKDL — 6,00 — 15,70 m,

b) 2KDL - 12,60 — 19,00 m,

¢) 3KDL — 4,60 — 13,50 m,

d) 4KDL - 5,50 - 17,50 m;

3) tereny KDL sa przestrzenia publiczng - obowiazuja ustalenia § 7.

Tabela 21 — ustalenia dla terenéw 1KDD do 17KDD:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupehiajgce - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre$la
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) ustala si¢ klase techniczng ,,D” drogi dojazdowe;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

a) IKDD - 6,00 — 15,00 m,

b) 2KDD - 5,50 — 15,00 m,

¢) 3KDD - 6,00 — 19,50 m,

d) 4KDD - 7,00 — 14,70 m,

e) SKDD - 3,10 — 11,80 m,

f) 6KDD - 6,00 — 6,30 m,

g) 7KDD - 6,40 — 11,70 m,

h) 8KDD - 5,00 — 8,50 m,

1) 9KDD - 5,50 — 16,80 m,

j) 10KDD - 5,40 — 18,50 m,

k) 11KDD - 3,90 — 8,80 m,

1) 12KDD - 4,50 — 9,70 m,

m) 13KDD — 5,20 — 13.80 m,

n) 14KDD - 5,70 — 19,30 m,

0) 15KDD - 6,10 — 21,50 m,

p) 16KDD — 6,90 — 13,00 m,

q) 17KDD - 8,00 — 18,00 m;

3) tereny KDD sg przestrzenia publiczng - obowigzuja ustalenia § 7;

4) czeé¢ terenu 7KDD lezy w granicach zabytkowego parku w Lipie tzw. Sredniej, wpisanego do rejestru
zabytkow; obowiazuja przepisy odrgbne;

5) cze$¢ terenu 9KDD lezy w granicach zabytkowego parku w Lipie tzw. Gornej, wpisanego do rejestru
zabytkow; obowiazuja przepisy odrebne;

6) na czeg$¢ terenu 8KDD znajduje si¢ stanowisko archeologiczne -obowigzujg ustalenia § 6 pkt 22 oraz
przepisy odrebne.

Tabela 22 — ustalenia dla terenéw 1KR do 29KR:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

4) tereny 10KR oraz 12KR stanowig drogi transportu rolnego;

5) teren 28KR stanowi teren drogi lesnej;

4) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek
planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

ustala si¢ szerokos¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) IKR-6,50 — 11,50 m,
b) 2KR - 6,50 — 12,00 m,
¢)3KR-4,50-5,10 m,
d) 4KR - 5,40 — 29,00 m,
e) 5KR - 6,00 — 8,40 m,
f) 6KR — 5,50 — 9,50 m,
g) 7KR - 6,00 — 10,50 m,
h) 8KR — 6,00 — 6,70 m,
i) 9KR — 4,10 — 7,00 m,

j) 10KR — 7,00 — 14,20 m,
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k) 11KR - 6,10 — 10,00 m,
1) 12KR - 5,60 — 16,50 m,
m) 13KR — 7,00 — 12,70 m,
n) 14KR - 5,00 — 10,20 m,
0) I5KR - 6,50 — 12,00 m,
p) 16KR — 5,60 — 13,30 m,
q) 17KR - 5,50 — 12,70 m,
r) 18KR — 5,00 — 8,40 m,

s) 19KR — 4,50 — 6,50 m,

t) 20KR — 6,00 — 7,80 m,

u) 21KR - 2,50 — 4,80 m,
w) 22KR — 6,00 — 8,00 m,
x) 23KR - 5,80 — 13,20 m,
y) 24KR - 6,20 — 17,50 m,
z) 25KR — 6,00 — 7,30 m,
za) 26KR — 6,00 — 9,50 m,
zb) 27KR — 8,00 — 14,30 m,
z¢) 28KR — 8,00 m,

zd) 29KR - 8,00 — 15,00 m.

Tabela 23 ustalenia dla terenu 1KP:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji pieszo - rowerowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.: 3,20 — 6,00 m;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu do obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych.

Tabela 24 — ustalenia dla terenu 1KOP:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupekniajace:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

b) komunikacja drogowa wewngtrzna;

3) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) parking nalezy urzadzi¢ jako naziemny, z zachowaniem minimum 15% powierzchni jako biologicznie
czynnej;

2) wymaga si¢ zapewnienia dostgpu komunikacyjnego do przyleglych nieruchomos$ci oraz do drogi
wewnetrznej 11KR;

3) ustala sie szeroko$¢ drog wewnetrznych 5,00 — 7,00 m.

Tabela 25 — ustalenia dla terenéw 11E do 41E:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum 0,00,

b) maksimum 0,8;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,8;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —5%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00 m;

5) geometria dachow — dowolna;
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6) linia zabudowy — nie ustala si¢, zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na 1,50 m do tej granicy,
przy zachowaniu wymogdow przepisow odrebnych.

Tabela 26 — ustalenia dla terenéw 1IW oraz 2IW:

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wodociggow;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimum 0,00,

b) maksimum 0,3;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,3;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,00 m;

5) geometria dachow — dowolna;

6) linia zabudowy — nie ustala si¢, zabudowg nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na 1,50 m do tej granicy,
przy zachowaniu wymogow przepisow odrebnych;

8) teren 2IW lezy w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody, ktorej granic s3 tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenu.

Tabela 27 — ustalenia dla terenéw 1RN do 33RN:

Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnictwa z zakazem zabudowys;

2) przeznaczenie uzupekniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) komunikacja drogowa wewngtrzna,

c) zagospodarowanie turystyczne — szlaki piesze irowerowe, miejsca biwakowe irekreacyjne, wieze,
platformy i punkty widokowe wraz z niezb¢dnym wyposazeniem;

3) przeznaczenie uzupelniajace moze by¢ realizowane wylacznie w zakresie nie naruszajacym przepisow
o ochronie gruntdw rolnych ilesnych oraz pod warunkiem spetnienia wymogoéw ochrony obszaru Natura
2000 Gory i Pogoérze Kaczawskie PLH020037;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terenow;

3) obiekty stanowigce uzupetniajgce przeznaczenie terendéw mogg zajmowaé nie wigcej niz 2% powierzchni
tych terenow;

4) wramach zagospodarowania turystycznego stanowigcego uzupelniajgce przeznaczenie terenéw RN
dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i schronow turystycznych o wysokosci maksimum 5,00 m, krytych dachami o
kacie nachylenia potaci 30-50°;

5) w granicach terenow 16RN i 19RN znajduja si¢ stanowiska archeologiczne— obowiazuja ustalenia §

6 pkt 22;

6) w obszarach potozonych w obrgbie oznaczonych na rysunku planu korytarzy technologicznych linii
elektroenergetycznych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, o ktérych mowa w § 12 pkt 5.

Tabela 28 — ustalenia dla terenu 1RZ oraz 2RZ:

Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

2) przeznaczenie uzupehliajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym oraz drogi
wewnetrzne, w zakresie nie naruszajacym przepisow o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

3) na terenie 1RZ nie dopuszcza si¢ wielkotowarowej produkeji rolnej;

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,005,

b) maksimum 0,25;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,25;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 15-459;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie okre§la rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie 1RZ — 6,00 m,

b) na terenie 2RZ — 6,001 10,00 m;

7) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 13;

8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych minimum 6,00 m, maksimum 10,00 m, z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siggaczy dojazdowych;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3 000 m?;

10) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia - ustalenia pkt 1-3 oraz 9 nie dotycza dzialek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne.

Tabela 29 — ustalenia dla terendéw 1RZM do 14RZM:

1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna;

3) przeznaczenie uzupehiajace moze by¢ realizowane wylacznie w zakresie nie naruszajacym przepisow o
ochronie gruntow rolnych i lesnych;

4) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,005,

b) maksimum 0,30;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum 0,20;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
40%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-459;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie okre§la rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenach 1RZM, 2RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 8RZM, 9RZM, 12RZM, 13RZM oraz 14RZM — 6,00 m,
b) na terenach 10RZM oraz 11RZM — 4,00 m,

¢) na terenach 3RZM, 7RZM — nie ustala si¢, zabudowg nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji

—zgodnie z ustaleniami § 13;

8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5,00 m, maksimum 8,00 m, z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siegaczy dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia - ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych
pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne.

Tabela 30 — ustalenia dla terenéw 1WS do 14WS:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych, srodladowych;

2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) mosty, pomosty, ktadki i przepusty,

b) zielen stanowigca obudowe biologiczng wod,

¢) infrastruktura hydrotechniczna oraz sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym;
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3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktobrym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupeliajgcego przeznaczenia terenu;

3) przeznaczenie uzupelniajace moze by¢ realizowane wylacznie w zakresie nie naruszajagcym przepiséw o
ochronie gatunkowej oraz pod warunkiem spelnienia wymogéw ochrony obszaru Natura 2000 Gory i
Pogoérze Kaczawskie PLH020037.

Tabela 31 — ustalenia dla terenéw 1WS-ZP do SWS-ZP:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych, srodladowych lub zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) zagospodarowanie rekreacyjno — wypoczynkowe i turystyczne,

b) infrastruktura hydrotechniczna oraz sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupehiajacego przeznaczenia terenu;

3) w granicach terendw 2WS-ZP oraz 3WS-ZP wramach zagospodarowania rekreacyjno -
wypoczynkowego, stanowiacego przeznaczenie uzupetniajace terenéw, na kazdym z ww. terenéw dopuszcza
si¢ realizacje 1 budynku mieszczacego funkcje gospodarcze, sanitarne i/lub ustugowe, spehniajacego
nastepujace wymagania przestrzenne:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 150 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ — 8,00 m,

¢) dach - stromy symetryczny, dwuspadowy o kacie nachylenia potaci zawartym w przedziale 35-459,

4) w granicach terené6w 1WS-ZP oraz SWS-ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pél biwakowych z dopuszczeniem
zabudowy kubaturowej na warunkach analogicznych jak ustalone w pkt 3;

5) przeznaczenie uzupetniajace moze by¢ realizowane wylacznie w zakresie nie naruszajagcym przepisow o
ochronie gatunkowej oraz pod warunkiem spelnienia wymogéw ochrony obszaru Natura 2000 Gory i
Pogorze Kaczawskie PLH020037;

6) teren 3WS-ZP stanowi fragment zabytkowego parku w Lipie tzw. Sredniej wpisanego do rejestru
zabytkOw; obowiazuja przepisy odrebne.

Tabela 32 — ustalenia dla terenu 1WS-Z:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych, $§rodladowych lub zieleni;

2) przeznaczenie uzupeiajace - infrastruktura hydrotechniczna oraz sieci infrastruktury technicznej;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupehiajacego przeznaczenia terenu;

3) w obszarze potozonym w obrebie oznaczonych na rysunku planu korytarzy technologicznych linii
elektroenergetycznych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, o ktérych mowa w § 12 ust. 5.

Tabela 33 — ustalenia dla terenéw 1L do 41L:

1. Przeznaczenie terenoéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) przeznaczenie uzupehniajace — zagospodarowanie dopuszczone w lasach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terenow;

3) w granicach terenow 14L oraz 28L znajduja si¢ stanowiska archeologiczne— obowigzuja ustalenia § 6 pkt
22;

4) czegs¢ terenow 14L 1 15L lezy w granicach zabytkowego parku w Lipie tzw. Gornej, wpisanych do rejestru
zabytkow - obowigzujg przepisy odrebne;
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5) w obszarach potozonych w obrebie oznaczonych na rysunku planu korytarzy technologicznych linii
elektroenergetycznych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, o ktorych mowa w § 12 ust. 5.

Tabela 34 — ustalenia dla terenéw 1Z do 5Z:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni;

2) przeznaczenie uzupekniajace:

a) zagospodarowanie rekreacyjno — wypoczynkowe, z wytaczeniem obiektow kubaturowych,

b) infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetiajacego przeznaczenia terenow;

3) w obszarach potozonych w obrebie oznaczonych na rysunku planu korytarzy technologicznych linii
elektroenergetycznych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, o ktorych mowa w § 12 ust. 5.

Tabela 35 — ustalenia dla terenu 1CC:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza czynnego;

2) przeznaczenie uzupekniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej kaplicy cmentarnej z prawem rozbudowy, przebudowy — stosownie do
potrzeb;

2) czeg$¢ terenu 1CC lezy w granicach obszaru ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow, a kaplica cmentarna
zlokalizowana na tym terenie jest budynkiem wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw — obowigzuja
ustalenia § 6 oraz przepisy odrgbne;

3) fragment terenu znajduje si¢ w obrebie stanowiska archeologicznego — obowigzuja ustalenia § 6 pkt 22;

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) caty obszar objety planem lezy w granicach obszaru Natura 2000 Goéry i Pogoérze Kaczawskie PLH 020037;

2) czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem pokazanym na rysunku planu, lezy w granicach
rezerwatu przyrody ,,Buki Sudeckie”;

3) w granicach terenu 1UE-US znajduje si¢ drzewo, dab szyputkowy uznane za pomnik przyrody;

4) w odniesieniu do obszaréw i obiektu, o ktorych mowa w pkt 1-3 nie wprowadza si¢ dodatkowych ustalen
ponad ochrone prawng wynikajaca z przepiséw odrebnych;

5)na obszarze objetym planem wystepuja obiekty zabytkowe, ujete w rejestrze zabytkow oraz gminnej
ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu;

6) w odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w pkt 5 obowigzuja ustalenia § 6 oraz przepisy odrebne;

7) w granicach terenow 21MN-U, 25MN-U, 48MN-U, 3U-ZP, 1UT-ZP, 16RN, 19RN, 14L, 28L oraz 8KDD
znajduja sie stanowiska archeologiczne, ktdrych polozenie okresla rysunek planu;

8) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktorym mowa powyzej, obowigzuja ustalenia § 6 oraz
przepisy odregbne;

9) tereny oznaczone symbolami RN oraz L stanowia grunty rolne oraz lesne objete ochrong na mocy
przepisOw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

10) w zwiazku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 9 plan nie wprowadza dodatkowych ustalen ponad
obowiazujace przepisy odregbne;
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11) tereny oznaczone symbolami 18MN-U do 23MN-U, 25MN-U, 3MN, 6RZM, 7RZM, oraz 4U-ZP a takze
sasiadujace z tymi terenami tereny komunikacyjne, rolnicze oraz wody powierzchniowe, leza (w calosci lub
czesci) w granicach stref sanitarnych od cmentarza 50 m i 150 m, w ktérych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej od cmentarza - 50 m ustala si¢ zakaz
lokalizacji nowych:

- budynkéw mieszkalnych oraz wbudowanych lokali mieszkalnych;

- obiektow zywienia zbiorowego, przechowywania artykulow zywnosSci oraz lokalizacji studni dla
potrzeb bytowych i gospodarczych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej od cmentarza - 150 m oraz poza zasiggiem
strefy 50 m, ustala si¢ obowigzek przylaczenia wszystkich budynkow korzystajacych z wody do sieci
wodociaggowej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. 1. Ustala sie nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 18,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w zakresie 60°—120°;

4) ustalenia pkt 112 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczng, dla ktoérych ustala si¢
odpowiednio minimalng powierzchni¢ 5 m? oraz minimalng szeroko$¢ frontu — 2,00 m.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg gruntdw przeznaczonych w niniejszym planie na cele rolne i lesne.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach terenow RN, WS, WS-ZP, WS-Z, L oraz Z ustala si¢ zakazy zabudowy;
2) zakazy, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzuja w zakresie ustalonym w § 8;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow dotycza:

a) terendw potozonych na obszarach objetych ochrong prawna, o ktorych mowa w § 9 oraz obszarach
wskazanych do ochrony, ustalonych na mocy niniejszego planu, o ktérych mowa w § 6,

b) terenow potozonych w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 12 oraz rysunkiem planu.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
W Sposob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode¢ z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarke §ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okre§lone w przepisach odrgbnych.
2. Istniejace sieci infrastruktury technicznej, o charakterze dystrybucyjnym, moga podlega¢ rozbudowie

i przebudowie, wtym zmianie przebiegu w zakresie nie powodujagcym konfliktow z projektowanym
zagospodarowaniem terenow.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

4. Przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 220kV
oraz projektowana dwutorowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 2 x 400kV relacji Swiebodzice —
Mikutowa; potozenie linii okresla rysunek planu.
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5. W pasach technologicznych wyznaczonych dla linii, o ktorych mowa powyzej, o szerokosci 70,00 m,
ustala si¢:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) zakaz lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi,
3) zakaz tworzenia hald, nasypow oraz nasadzen o wysokosci powyzej 3,00 m;

6. Przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 20kV, ktérych potozenie
okresla rysunek planu; lokalizacja zabudowy kubaturowej w granicach paséw technologicznych tych linii jest
dopuszczalna po ich skablowaniu.

7. W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji innych sieci przesylowych infrastruktury
technicznej niz wymienione w ust. 4.

8. Nowo projektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzic¢
wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdluz granic dziatek, oile zwarunkéw technicznych 