DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 5 marca 2025 r.

Poz. 1102

UCHWALA NR X1.67.2025
RADY GMINY UDANIN

z dnia 25 lutego 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
oznaczonego w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu
Drogomilowice-ELagiewniki Sredzkie symbolem IL.UP/1 obejmujacego nastepujace dzialki ewidencyjne
174, 47, 46/2 i 46/1 obreb Drogomilowice-Lagiewniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1, art. 27b wust. 1 pkt 2 lit. d ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Gminy Udanin uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Stwierdza si¢, Ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
oznaczonego w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrgbu Drogomitowice-
Fagiewniki Sredzkie symbolem II.UP/1 obejmujacego nastgpujace dziatki ewidencyjne 174, 47, 46/2 i46/1
obreb Drogomitowice-Lagiewniki nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Udanin przyjetego uchwata Rady Gminy Udanin nr XXXIV.131.2021 z dnia 25 maja
2021 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu oznaczonego
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu Drogomitowice-tagiewniki
Sredzkie symbolem IL.UP/1 obejmujacego nastepujace dziatki ewidencyjne 174, 47, 46/2 i46/1 obreb
Drogomitowice-Lagiewniki w trybie postgpowania uproszczonego, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,2748 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu - czg$¢ graficzna zmiany planu miejscowego,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Integralng cze$cig planu jest zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu - czgs¢ graficzna zmiany planu miejscowego - sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali 1:500, na ktorym nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
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e) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Drogomitowice ,,B”— tozsama z obszarem
ujetym w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow,

f) strefa ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”,

g) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,OW?” — tozsama z obszarem ujetym
w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow archeologicznych,

g) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

h) wymiarowanie odlegto$ci w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne petnig funkcje informacyjna.
3. Pozostalymi zatacznikami do uchwaly sa:

1) zalacznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych;

2) zalacznik nr 3 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne tworzone do aktu, o ktorych mowa w art. 67a ust. ust. 315 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Ustalenia planu, stanowiace tres¢ niniejszej uchwaty, sktadaja si¢ z przepiséw i ustalen ogdlnych
oraz ustalen szczegdlowych.

2. Ustalenia og6lne odnoszg si¢ do calego obszaru objetego planem, a ustalenia szczegotowe do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na niewystepowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym ustaleniami
planu:
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1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 6. 1. Obszar objety uchwata nie obejmuje:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) terendéw objetych ochrong na mocy przepisow ustawy o ochronie przyrody;

3) obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia;

4) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) obszarbw wymagajacych przeksztalcen, w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
techniczne;j.

2. Na obszarze planu nie wystepujg dobra kultury wspdlczesnej obszary przestrzeni publicznych okre§lone
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, okreslone zostaty w ustaleniach szczegoétowych zmiany planu.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym
mowa § 1 niniejszej uchwaty;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi - gldowny sposob zagospodarowania terenu,

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, $ci§le z nim zwiazane, ktére je uzupetnia i wzbogaca;

6) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, retencyjne zbiorniki wodne, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe
oraz obiekty malej architektury;

7) ustlugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze ogdlnospolecznym realizujace cele
publiczne, w szczegoélnosci ushugi: o$wiaty, zdrowia 1iopieki spolecznej, rekreacji 1 wypoczynku,
spoteczno-kulturalne, administracji publicznej, siedziby organizacji spoteczno-politycznych i religijnych,
inne;

8) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca obszar, na ktdorym
dopuszcza si¢ wznoszenie naziemnych czes$ci budynkow, z wytgczeniem:

a) dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej,
b) okapéw i gzymsoéw wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkondw, zadaszen, schodow, gankow,
wykuszy 1iloggii wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z wylaczeniem sieci uzbrojenia technicznego;
10) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia isieci dystrybucyjne $wiadczace

niezbedne podstawowe ustugi dla okreslonej jednostki przeznaczenia terenu w zakresie wody, usuwania
sciekow, energetyki, ciepta, usuwania odpadow, transportu i teletechniki;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren okreslony w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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12) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy mierzona, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia inne niz wymienione w ust. 1 uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa i Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 8. 1. Przedmiotem ustalen planu s3 zagadnienia zwigzane z przeznaczeniem obszaru pod tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ushugowej - ushlug kultury irozrywki wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu objetego ustaleniami planu iwydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznacza si¢ je nastgpujacymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej - ustug kultury irozrywki
oznaczone na rysunku planu symbolem 1MW-UK o powierzchni 0,2748 ha.

3. Przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem 1IMW-UK jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna lub zabudowa ustugowa w tym ustug kultury i rozrywki.

4. Przeznaczeniem uzupehiajagcym terenu oznaczonego symbolem 1MW-UK jest zabudowa gospodarcza,
urzadzenia towarzyszace, sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna, place
manewrowe 1 parkingi dla samochoddéw osobowych, retencyjne zbiorniki wodne, zielen urzgdzona, w tym
zadrzewienia i zakrzewienia, obiekty agroturystyki, obiekty matej architektury, altany, zadaszenia.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowiazek sytuowania budynkow z zachowaniem ustalonej w planie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 1 i przepiséw odrebnych;

3) dla budynku znajdujacego si¢ w cato$ci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmian¢ sposobu uzytkowania;

4) ustala si¢ w przypadku istniejacej zabudowy, uje¢tej w gminnej ewidencji zabytkow, zachowanie istniejacej
liczby kondygnacji i wysokos$ci zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkow, materialu ikoloru
pokrycia dachow;

5) geometria, pokrycie i kolorystyka dachow zabudowy przeznaczenia podstawowego — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terené6w oraz ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow;

6) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkow;

7) nakazuje si¢ stosowania materialdw pokrycia dachowego takich jak: dachowka, blacha ptaska;
blachodachéwka, gont bitumiczny — ograniczenia materialowe nie dotyczg dachow budynkow
gospodarczych; budynkéw pomocniczych, w tym garazy oraz pozostatych budynkow o dachach ptaskich;

8) zakazuje si¢ materiatbw wykonczeniowych elewacji typu ,siding” oraz budowy domow zbali
drewnianych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki, do ktérych
inwestor posiada tytut prawny;
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2) zakazuje si¢ zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, w tym budowy zbiornikdéw wodnych bez zgody
organow wiasciwych w zakresie gospodarki wodne;j;

3) nakazuje si¢ obowigzek gromadzenia, segregacji iskladowania odpadéw zgodnie zzasadami
gospodarowania odpadami w gminie Udanin;

4) ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekéw sanitarnych i deszczowych w sposob
zorganizowany,

5)ustala si¢ obowigzek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego $rodowiska poprzez
stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych hatas oraz zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen
powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach
odrgbnych;

6) ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych w mozliwie
najwyzszym stopniu negatywne oddziatywanie na S$rodowisko (ochrona powietrza atmosferycznego,
gruntu, wod gruntowych i wglebnych), zdrowie i zycie ludzi;

8) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko;

9) ustala si¢ wprowadzenie ros§linno$ci w miejscach wolnych od zainwestowania;

11) tereny objete miejscowym planem zostaly zaliczone do terendéw ochrony przed halasem, zgodnie
z przepisami odrgbnymi - jak dla przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 11. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1. Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest potozony w strefie
ochrony konserwatorskiej ruralistycznego uktadu przestrzennego wsi Drogomitowice ,,B” (granica strefy
ochrony konserwatorskiej ,,B” jest tozsama z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego ujetego
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow):

1) dla strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” ustala sie:

a) zachowanie i ekspozycja historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowania drég, ulic, miedzuchow
i placow, linii zabudowy, kompozycji: wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni, zespotow zabudowy
oraz poszczeg6lnych elementow tego uktadu, wraz z ich niezbedng konserwacja,

b) dostosowanie i harmonizacja nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno-
architektonicznej w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly (w tym: wysokosci,
ksztaltu inachylenia gltéwnych potaci dachowych, poziomu posadowienia parteru), formy
architektonicznej, formy i podziatéw otworéow okiennych i drzwiowych, przy zachowaniu dominacji
zabudowy historycznej nad nowo projektowana,

c¢) obiekty zmodernizowane, rozbudowane Iub przebudowane winny tworzy¢ spojnag kompozycje
z istniejaca, pierwotng czescia,

d) zastosowanie kolorystyki 1 materiatbw nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w szczegolnosci ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewnetrznych oraz ceramiczne na dachach
dachowki (ceramicznej lub betonowej) w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktore posiadaty
inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu; na dachach
obiektow towarzyszacych innych niz wpisane do rejestru zabytkdéw i/lub ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia imitujacego dachowke w kolorze ceglastym,

e) usuniecie obiektéw dysharmonizujacych, nie spelniajacych warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej
oraz uniemozliwiajacych ekspozycje wartoSciowych obiektow zabytkowych lub w uzasadnionych
przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych
elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne,

f) zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych,
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g) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementow prefabrykowanych; forma, material i wysoko$é¢
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

h) zakaz lokalizacji nowych dominant architektonicznych, w tym urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym, masztow zwigzanych np. z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

i) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace linie napowietrzne
nalezy sukcesywnie zastgpowac podziemnymi.

2. Obszar objegty zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest potozony w strefie
ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”:

1) dla strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K” ustala sig:

a) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali ibryly przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementdow kompozycji historycznej
1 wspblczesnej oraz nawigzanie formami istosowanymi materiatami do lokalnej tradycji
architektonicznej,

b) przekrycie dachow dachoéwka ceramiczng lub materialem imitujagcym dachowke w kolorze ceglastym,

c) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

d) zakazuje si¢ lokalizacji nowych dominant architektonicznych, wtym wurzadzen technicznych
o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym.

3. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest potozony w strefie obserwacji
archeologicznej ,,OW” (granica strefy jest tozsama z obszarem ujetym w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
archeologicznych):

1) ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,OW” (granica strefy jest
tozsama z obszarem ujetym w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych) — wymaga sig
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wykazy zawierajace obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, wojewodzkiej ewidencji zabytkow
oraz ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlegaja sukcesywnym uzupelnieniom i weryfikacji
a ich aktualizacja nie powoduje koniecznos$ci zmian ustalen planu.

§ 12. Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, do odrgbnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia.

2. Obszar objety planem miejscowym nalezy wyposazy¢ w nastgpujace sieci wraz z niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej:

1) sie¢ wodociagowa - dla celow bytowych, gospodarczych i ustugowych oraz ochrony przeciwpozarowej —
rozdzielczg sie¢ wodociggowg nalezy prowadzi¢ zgodnie zobowigzujagcymi przepisami odrgbnymi,
ze szczegOlnym uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych, siec
wodociggowa nalezy realizowaé o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe oraz
wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne;

2) sie¢ kanalizacji deszczowej - odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo lub za pomocy istniejacych
lub projektowanych kolektoréw, do istniejacych rowow i ciekow:
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a) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zbudynkow ibudowli oraz
z utwardzonych nawierzchni terenéow placow manewrowych i parkingdw poprzez rozwigzania
indywidualne do zbiornika retencyjnego,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow;

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej - docelowo okresla si¢ obsluge z sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig¢
realizacje szamb oraz przydomowych oczyszczalni $ciekéw, bez koniecznosci ich podiaczania do
zrealizowanej sieci;

4) sie¢ gazowq - docelowo siecig dystrybucyjna, na terenach przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sig¢
zaopatrzenie ze zbiorniko6w na gaz ptynny;

5) sie¢ elektroenergetyczng - zasilanie z istniejgcej dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi:

a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy w terenach ogo6lnie dostgpnych,
dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych
lub napowietrzno-kablowych z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 1 lit. 1,

c) zasilanie  projektowanego  zainwestowania  w energi¢  elektryczna  zistniejacych  sieci
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejgcych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowg oraz w rejonach intensywne;j istniejacej i projektowanej zabudowy,

e) ustala si¢ obowiagzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) sie¢ telekomunikacyjna - obstuga terenu poprzez sieci telekomunikacyjne, w tym szerokopasmowe;

7) zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ obstuge z alternatywnych zrddel pozyskiwania energii o mocy
do 500 kW zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) inne uzbrojenie, jesli zaistnicje taka konieczno$¢ w oparciu o obowigzujace przepisy, bez dokonywania
zmiany planu, w tym wewnetrzne instalacje zasilajagce wraz z przylaczami;

10) w zakresie gospodarki odpadami - stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi w ramach gminnego
systemu gromadzenia iusuwania odpadéw, odpadéw innych niz bytowo-gospodarcze, zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich rozbudowe
1 przebudowg;

2) dopuszcza si¢ przebudowe sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz zmiang
przebiegu projektowanych sieci wramach opracowania projektu zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Wzdhuz planowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych wyznacza si¢ pasy
technologiczne, w poziomie nie mniejsze niz:

1) dla linii napowietrznych SN - 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii);
2) dla linii napowietrznych nN 0,4 kV - 7,0 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
3) dla linii kablowych SN i nN 0,4kV - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).
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5. Utworzenie pasow technologicznych wzdhuz linii nie powoduje wylaczenia terenu z zagospodarowania,
jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia.

6. W przypadku kilku linii kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie, pas technologiczny liczy si¢
0,7 m dla SN od skrajnej linii.

7. W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji infrastruktury
technicznej, sadzenia ros$linnosci wysokiej 1o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz obowigzuje
szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrgbnych.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji. Obsluge
komunikacyjng terenu objetego planem miejscowym petnig istniejaca i projektowana komunikacja wewnetrzna
oraz istniejgce i planowane place manewrowe. Zewnetrzny uktad komunikacyjny powiazany z terenem objgtym
planem stanowig publiczne powiatowe i gminne drogi dojazdowe usytuowane poza obszarem opracowania
planu.

2. Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnym, wtym w zakresie parkowania pojazdow
zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy ustugowej wtym uslug kultury irozrywki lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi., w ilo§ciach uzaleznionych od rodzaju
dziatalno$ci i potrzeb programowych zamierzenia inwestycyjnego z zastrzezeniem:

a) dla zabudowy mieszkaniowej min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej min. 2 miejsca postojowe na 50 m? pow. uzytkowej ustug,

c) zapewnienie miejsc  postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lezy poza obszarami i terenami
gorniczymi.

2. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lezy poza granicami obszardéw
szczegolnego zagrozenia powodzia.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — jezeli
istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow
zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacym

§ 17. 1. Dla wyznaczonego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UK-MW ustala si¢
nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa w tym ushug kultury
i rozrywki - ustalone w planie przeznaczenie jest realizowane tacznie,

b) uzupelniajace - zabudowa gospodarcza, urzadzenia towarzyszace, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, komunikacja wewnetrzna, place manewrowe i parkingi dla samochodéw osobowych,
retencyjne zbiorniki wodne, zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia, obiekty agroturystyki,
obiekty malej architektury, altany, zadaszenia, lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢
Z promieniowania stonecznego o mocy do 500 kW;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci 4,0 m od granicy
dziatek bedacych jednoczesnie linig rozgraniczajaca,
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b) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw oraz budowli oraz sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,3 w odniesieniu do dziatki budowlane;,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5 w odniesieniu do dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych nie powinna przekroczy¢ 12,0 m i trzech
kondygnacji,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i wiat - do 9,0 metrow,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla garazy - do 6,0 metrow,

g) dla budynkéw mieszkalnych dachy symetryczne, dwuspadowe, naczétkowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 38°, zdopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie:
swietlikow, lukarn itp., oraz z dopuszczeniem jak lit. h,

h) dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz altan - dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci co najmniej 25°,
1) zagospodarowanie terenu urzadzong zielenig ozdobna i izolacyjna,

Jj) teren jest polozony, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazuja
ustalenia § 11,

k) teren jest polozony, zgodnie zrysunkiem planu, w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” —
obowiazuja ustalenia § 11,

1) teren jest potozony, zgodnie zrysunkiem planu, w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K” —
obowiazuja ustalenia § 11;

4) obstuga komunikacyjna terenu komunikacja wewnetrzng i placami manewrowymi powigzana z publicznym
uktadem komunikacyjnym znajdujacym si¢ poza obszarem opracowania planistycznego.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku
z uchwaleniem miejscowego planu, pobieranej jednorazowo w momencie zbycia nieruchomosci w okresie do
5 lat od dnia w ktorym plan miejscowy stanie si¢ obowigzujacy, w wysokosci 30% dla terenu oznaczonego
symbolem 1UK-MW.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Udanin.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzedu Gminy Udanin.

Przewodniczacy Rady Gminy Udanin:
Janusz Strzelecki
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr X1.67.2025 Rady Gminy Udanin z dnia 25 lutego 2025 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1.67.2025
Rady Gminy Udanin
z dnia 25 lutego 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu po przeprowadzeniu konsultacji
spolecznych

Po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu oznaczonego Ww obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obrebu Drogomiltowice-Lagiewniki Sredzkie symbolem I1.UP/1 obejmujacego nastepujace
dziatki ewidencyjne 174, 47, 46/2 146/1 obrgb Drogomitowice-Lagiewniki oraz udostgpnieniu do
publicznego wgladu od dnia 17.01.2025 r. do dnia 31.01.2025 r. - nie wniesiono uwag do projektu planu.
Zatem rozpatrzenie uwag staje si¢ bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1.67.2025
Rady Gminy Udanin
z dnia 25 lutego 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1530 z p6zn. zm.), Rada Gminy Udanin rozstrzyga, co nastepuje:

Przepisy zawarte w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
oznaczonego Ww obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu
Drogomitowice-Lagiewniki Sredzkie symbolem II.UP/I obejmujacego nastepujace dziatki ewidencyjne
174, 47, 46/2 146/1 obrgb Drogomitowice-Lagiewniki nie przewidujg realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba
rozstrzygnig¢ w powyzszej sprawie.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X1.67.2025
Rady Gminy Udanin

z dnia 25 lutego 2025 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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