DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 7 stycznia 2025 r.

Poz. 70

UCHWALA NR X/62/24
RADY MIEJSKIEJ GORY

z dnia 20 grudnia 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Rogéw Gorowski, Gmina Gora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 146511572) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwala nr XXXV/356/21 Rady Miejskiej Gory z dnia 30 wrzesnia 2021 roku
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gora, obrgb
Rogow Gorowski; po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gora zatwierdzonego uchwala nr LIX/532/23 z dnia
13 lutego 2023, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gora, obrgb Rogow
Gorowski, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem, o ktérym mowa w ust.1 zostalty wyznaczone na rysunku planu.

3. Integralng czescig ustalen planu stanowigcg tres¢ niniejszej uchwaly jest zalgcznik nr 1- rysunek planu
w skali 1:2000.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowi zatgcznik nr 2.

5. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik
nr 3.

6. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym wyznaczong przez zewngtrzny obrys $cian budynku, do ktorej nie wlicza si¢ powierzchni
elementow takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy itp.;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktora w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu;
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wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wyltacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu uzupekliajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inna niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkdw, oraz wcze$niejszej
lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przez frontowag Sciane budynku. Dla terenéw, dla ktorych nie zostala ona
okreslona stosowac nalezy ogolne zasady lokalizacji budynkoéw okreslone w przepisach odrebnych;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektu budowlanego, mierzong od poziomu
terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

8) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty itereny administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, publicznego szkolnictwa w tym ztobki i przedszkola, publicznej opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, publicznych terendw rekreacji i sportu, bezpieczenstwa obywateli
(posterunki policji, straz pozarna itp.);

9) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ budowe urzadzen infrastruktury techniczne;j,
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodéw lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, gazowych, telekomunikacyjnych, telesterowniczych
i elektrycznych, dystrybucyjnych o napigciu do 110kV.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terenows;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty i obszary ujete w ewidencji zabytkow;
6) strefa ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi tozsama ze strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j;
7) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych;
8) stanowiska archeologiczne;

9) gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowang, w granicach ktorej obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu,

10) linie sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia wraz pasem technologicznym ograniczonego
zagospodarowania;

11) granica terenu i obszaru gérniczego ,,Zuchlow”;
12) granica ztoza gazu ziemnego ,,Zuchlow”;
13) czynne odwierty eksploatacyjne gazowe wraz ze strefag ochronng, zgodnie z przepisami odrebnymi;
14) odwiert do zattaczania wody ztozowej wraz ze strefa ochronng, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow:

1) granic i sposobu zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na terenie objetym planem, dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych,
b) lokalizacje drog wewnetrznych o szer. min. 6 m, drog pozarowych, parkingéw, zieleni urzadzonej;

2) na terenie objetym planem dla infrastruktury technicznej i komunikacji nie obowiazuja linie zabudowy oraz
ustalenia dla terenow, dotyczace:

a) intensywnosci zabudowy,

b) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

¢) maksymalnej powierzchni zabudowy,

d) wysokosci zabudowy.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) uciagzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji hatasu, zanieczyszczenia powietrza,
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu iwdd, nie moze powodowaé
przekroczen obowiazujacych standardow srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych;

3) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN, MNU, RM- zaliczone do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) oznaczone symbolem US — zaliczone do terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

4) nalezy chroni¢ przed likwidowaniem i niszczeniem zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych;

S)ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych zwigzanych ze zbieraniem,
przetwarzaniem, przechowywaniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow.

§ 7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnych uje¢ wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzenie $ciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) sieci iprzylacza infrastruktury energetycznej, dystrybucyjnej o napigciu do 110 kV, telekomunikacyjnej
i teleinformatycznej prowadzi¢ jako kablowe, dopuszcza si¢ linie napowietrzne, linie napowietrzno-
kablowe oraz linie podziemne;

6) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zostanie zapewnione z indywidualnych zrodet ciepta;

8) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii ze zrddel odnawialnych o mocy do 500 kW zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wykluczeniem farm wiatrowych;

9) zaopatrzenie w gaz:
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a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;j,
b) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowac bedzie w oparciu o przepisy odrebne,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikdéw na gaz ptynny;

10) dopuszcza si¢ modernizacje 1 przebudowe istniejacych sieci dystrybucyjnych irozdzielczych i urzadzen
infrastruktury technicznej z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng obszaru planu miejscowego prowadzi si¢ z istniejgcego i stycznie potozonego do
granic niniejszego planu uktadu komunikacyjnego oraz z:

a) terenu drogi klasy gtownej, wojewddzkiej nr 323, oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDG/1,
b) terenu drogi klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDL/1,

¢) terenu drog klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: KDD/1- KDD/7,

d) terenu ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDPJ/1- KDPJ/6,

e) terenu drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW/1- KDW/5.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk do parkowania,
w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug;

2)na 1 budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca, dopuszcza si¢ aby jedno
z tych miejsc bylo w garazu;

3) dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 1,5 miejsca na mieszkanie;
5) dla zabudowy ustlugowej — minimum 1 miejsce na 30 m? powierzchni ustug;
6) dla teren6w ustug sportu i rekreacji - minimum 8 miejsc;

7) dla terenow lokalizacji odnawialnych zrddetl energii- elektrownia fotowoltaiczna- minimum 1 miejsce na
kazdy osobny teren funkcji EF;

8) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisow odrebnych.

3. Dla nowej zabudowy miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na dzialce budowlanej. Dopuszcza si¢
odstepstwa od tej zasady jezeli obecne zagospodarowanie wyklucza taka mozliwosc.

4. Dopuszcza si¢ na terenie wydzielanie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6 m.

§ 9. W zakresie ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych:

1) okresla si¢ strefe ochrony historycznego ukladu ruralistycznego, tozsamg ze strefg ,,B” ochrony
konserwatorskiej dla historycznego siedliska wsi Rogow Gorowski, dla ktorej wprowadza si¢ nastepujace
ustalenia:

a) nalezy zachowa¢ historyczng lini¢ zabudowy 1 historyczny sposob zagospodarowania poszczegdlnych
dziatek,

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowsa, przebudowg obiektéw istniejacych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do
miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie powinien on
tworzy¢ spojna kompozycje z czgscia istniejaca (nie dotyczy obiektoéw dysharmonizujacych),
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c)na terenie strefy nowa iprzebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng
kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania
bryty, wtym ksztaltu iwysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form
architektonicznych, podziatéw otwordéw okiennych i drzwiowych, materialtdw wykonczeniowych oraz
przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci zuwzglgdnieniem lokalnej tradycji
budowlane;j,

d) nowa zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ w nawigzaniu do historycznej linii zabudowy, z pozostawieniem
niezabudowanych tylnych czegsci parcel (zabudowa przydrozna, luzna, obiekty sytuowane wokot
podworza kalenicowo lub szczytowo do drogi); poza obszarami historycznego uktadu wsi nowa
zabudowe nalezy przewidzie¢ z separacja od historycznej zabudowy, w rozwinieciu istniejacej siatki
drog,

e) ogranicza si¢ wysoko$¢ nowej lub przebudowywanej zabudowy do 9 m, dopuszczalne dwie kondygnacje
(w tym druga w poddaszu); nie dotyczy obiektow historycznych, ktore posiadajg inng wysokos$¢,

f) w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowac¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia
35-45°, pokrycie dachowe z dachowki w kolorze ceglastym, matowym; w obiektach historycznych, ktore
posiadaty inng form¢ dachu iinne pokrycie niz ceramiczne zastosowaé formy i pokrycie historyczne,
wlasciwe dla danego obiektu,

g) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podzialow, detalu,
kolorystyki, uzytych materialdéw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz
stosowania tworzyw typu siding, blacha trapezowa itp. jako materialow oktadzinowych: nalezy stosowac
kolory pastelowe, zgaszone z gamy zlamanych bieli, ugrow, rozbielonych piaskéw, nawigzujace do
historycznej kolorystyki budynkow,

h) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie,

i) obowigzuje zachowanie i uzupetnianie historycznej zieleni wysokie;j,

j) zakaz stawiania wolnostojacych siloséw (dopuszczalne obudowane, w budynkach) wysoko$¢ siloséw
nie moze przekracza¢ wysokosci istniejacej, historycznej zabudowy,

k) obowigzuje wymog zachowania kamiennych, historycznych nawierzchni;

2) okresla si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych dla obszaru wsi
o metryce $redniowiecznej. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w jej obrgbie podlegaja nastgpujacemu
ustaleniu: dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenie opracowania potozone sg obiekty ujete w ewidencji zabytkoéw, dla ktorych obowigzujg wlasciwe
przepisy odrgbne i dodatkowe ustalenia:

a) nalezy zachowaé historyczng bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne nalezy
zachowa¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryte, ksztatt i geometri¢ dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
obiektow,

d) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym oraz historyczny uktad wnetrz
1 zachowane elementy wystroju i wyposazenia,

f) kolorystyka obiektow odtworzeniowa lub w nawigzaniu do stosowanej w przesztosci,

g) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych projektowac i montowac z zachowaniem wartos$ci
zabytkowych obiektow,
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h) na obszarze historycznej wsi ujetym w ewidencji zabytkow nowa zabudowa winna by¢ lokowana
w nawigzaniu do zabudowy historycznej uzupehiajac charakterystyczne rozwigzania planistyczne oraz
winna nawigzywa¢ do budownictwa regionalnego w zakresie skali, bryty, proporcji, detali, kolorystyki
i uzytych tradycyjnych materiatow budowlanych. W obrebie historycznego uktadu ruralistycznego wsi
nalezy nawigza¢ do tradycyjnej lokalnej zabudowy: maksymalna wysoko$§¢ nowo projektowane;
zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m, nalezy stosowac¢ dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach,
kacie nachylenia 35°-45°, kryte dachdwka ceramiczna, matowa w kolorze ceglastym, stosowaé jasne,
stonowane kolory dla elewacji tynkowanych lub elewacje ceglane;

4) wykaz obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw usytuowanych na obszarze planu:

1. | ROGOW GOROWSKI | Historyczny uktad adres numer | obszar
ruralistyczny wsi
2. | ROGOW GOROWSKI | Kaplica w srodku wsi (teren UK, kaplica
dz. nr 85)
3. | ROGOW GOROWSKI | Cmentarz poewangelicki | obszar wérod pél (dz. nr cmentarz
12)
4. | ROGOW GOROWSKI | Dom mieszkalny dz. nr 119/4 32 budynek
mieszkalny
5. | ROGOW GOROWSKI | Dom mieszkalny dz. nr 112/1 36 budynek
mieszkalny
6. | ROGOW GOROWSKI | Trafostacja dz. nr 49 36 budynek

5) obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne nr 1/73/68-23 AZP- $§lad osadniczy- wczesne
sredniowiecze oraz 4/24/68-23 AZP, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych wszelkie zamierzenia
inwestycyjne wich obrebie podlegaja nastgpujacemu ustaleniu: dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych - zasdb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupelnieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowigzuja ustalenia jak dla
rozpoznanych tj. koniecznos$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych;

7)dla terenu dawnego cmentarza, znajdujacego si¢ w granicach obszaru ujgtego w ewidencji zabytkow
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP obowigzujg nastgpujace ustalenia: nalezy wprowadzi¢ zakaz
zainwestowania, dopuszczalne sg dziatania wylacznie rewaloryzacyjne i odtworzeniowe, konieczne jest
zaakcentowanie miejsca cmentarza w planistycznym obrazie miejscowosci. Ochronie podlega historyczna
zielen cmentarna, nalezy zachowaé ikonserwowac elementy historycznego ukltadu przestrzennego
cmentarza; mogily 1inagrobki o wartoSciach zabytkowych nalezy zabezpieczy¢ przed dewastacja
i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowa¢ je w inny sposob zgodnie
z przepisami ogdlnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 10. Ustala si¢ szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MN, MNU oraz US nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

2) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem EF nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;
4) szeroko$¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;
5) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60 stopni;

6) pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciaggow pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielkosciach i na warunkach
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) w granicach opracowania znajdujg si¢ czynne odwierty eksploatacyjne, odwiert do zattaczania wody
ztozowej wraz ze strefa ochronng o promieniu 50,0 m, odwiert zlikwidowany wraz ze strefa ochronng o
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promieniu 5,0 m, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu
zgodne z przepisami odrgbnymi, oraz przebiegaja gazociagi wysokiego cis$nienia, dla ktorych okresla si¢
strefe kontrolowang o szerokosci 50 m (liczona po 25 m od osi gazociagu), w granicach ktorej obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w granicach obszaru iterenu gorniczego ,,Zuchléw”, ustanowionego w koncesji Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa nr 103/93 zdnia 21 czerwca 1993 r. ze zmianami,
wystepuje nakaz uwzglednienia ograniczen okre§lonych w przepisach odrebnych oraz zapisy, ze budowy
zlokalizowane w obrebie w/w terenu gorniczego ,,Zuchléw”, na etapie projektowania i realizacji musza
uwzglednic¢ istniejaca infrastrukture techniczng zwiazang z wydobywaniem i przesylem gazu ziemnego;

3)w granicach planu przebiegaja linie sieci elektroenergetycznej S$redniego napigcia wraz pasem
technologicznym ograniczonego zagospodarowania o szerokosci 14 m (liczone po 7 m w obie strony od osi
sieci), dla ktérego obowigzuja przepisy odregbne;

4) wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdhuiz linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, dla linii
napowietrznej nn- 0,4kV- 7m (po 3,5 m od osi w obie strony) oraz dla linii kablowej SN i nn- 0,4kV- 0,5m
(po 0,25 m od osi w obie strony);

5) w pasach technologicznych obowiazuje w szczego6lnosci zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych,
sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrebnych;

6) granice terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem EF sa jednocze$nie granicami ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem: MN/1-
MN/17:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustug towarzyszacych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa gospodarcza,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne o szer. min. 6 m,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m,

b) obowigzuje pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachowko
podobnej,

¢) dachy dwuspadowe, wielospadowe, w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30°-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1 maksymalna 0,7;

4) dla terendw potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujag wymogi okre§lone w par.
9 niniejszej uchwaty.

§ 13. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczony
symbolem: MNU/1.
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewngtrzne o szer. min. 6 m,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m,

b) obowigzuje pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachowko
podobnej,

c¢) dachy dwuspadowe, wielospadowe, w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30°-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1 maksymalna 0,7;

4) dla terenéw polozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja wymogi okreslone w par.
9 niniejszej uchwaty.

§ 14. Ustalenia dla terenéw zabudowy zagrodowych oznaczonych symbolem: RM/1 i RM/2.
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa ustugowa towarzyszaca dziatalnosci rolnicze;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty gospodarcze,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne o szer. min. 6 m,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m,

b) obowiazuje pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachowko
podobnej,

¢) dachy dwuspadowe, wielospadowe, w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30°-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1 maksymalna 0,7.
§ 15. Ustalenia dla terenéw ustug sakralnych i kultury oznaczonych symbolem: UK/1 i UK/2.
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sakralne 1 kultury;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) stanowiska do parkowania,
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b) zielen urzadzona,
c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wysokosci,

b) obowigzuje pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachowko
podobnej,

¢) dachy dwuspadowe, wielospadowe, w uktadzie symetrycznym oraz plaskie, potacie dachowe o spadkach
do 45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,2 maksymalna 1,0;

4) dla terendw potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujag wymogi okre§lone w par.
9 niniejszej uchwaty.

§ 16. Ustalenia dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US/1:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji-rozumiany jako obiekty sportowe i rekreacyjne,
gastronomiczne, ustugowe, place zabaw;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zaplecza sportowego,
b) ustugi handlu,
¢) parkingi,
d) zielen urzadzona,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m,
b) obowigzuje pokrycie dachu dowolne,
c) ksztatt dachu - dachy o kacie nachylenia do 45 stopni,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,6;

4) dla terenéw polozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja wymogi okreslone w par.
9 niniejszej uchwaty.

§ 17. Ustalenia dla teren nieczynnego cmentarza oznaczony symbolem: ZP/1:
1) przeznaczenie podstawowe: teren nieczynnego cmentarza;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen,

b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: okresla si¢ zakaz lokalizacji
nowej zabudowy kubaturowe;;

4) teren potozony w granicach obszaru ujetego w ewidencji zabytkow.

§ 18. Ustalenia dla terenéw laséw oznaczonych symbolem: ZL/1- ZL/3:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi i trakty lesne,
b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: okre$la si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej, uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Ustalenia dla terené6w wéd, oznaczonych symbolem: WS/1- WS/10:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen,

b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: okre$la si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowe;.

§ 20. Ustalenia dla terenow rolniczych zieleni nieurzadzonej, lak i pastwisk oznaczonych symbolem:
ZN/1- ZN/3:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze zieleni urzadzonej, tak i pastwisk;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen,

b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: okresla si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowe;j.

§ 21. Ustalenia dla terenéw rolniczych oznaczonych symbolem: R/1- R/16:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: okresla si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej;

4)na terenach R, z wylgczeniem terendw polozonych w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego oraz czesci terenu o wymiarach 100 m x 70 m ($rodek prostokata stanowi odwiert Zuchlow-
42 do czasowego zamknigcia przy przysziej likwidacji), potoznego w granicach dziatki nr 157/9, dopuszcza
si¢ realizacje pojedynczego urzadzenia/budowli sieci infrastruktury technicznej w postaci masztu do
pomiaru parametrow wiatru o wysokosci do 150 m od poziomu terenu do najwyzszego jego elementu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Ustalenia dla terenu urzadzen elektroenergetycznych oznaczonych symbolem: E/1:
1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m,
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b) ksztatt dachu - dowolny;

4) obowigzuja wymogi okreslone w par. 9 niniejszej uchwatly jak dla terenu potozonego w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskie;j.

§ 23. Ustalenia dla terenow lokalizacji odnawialnych Zrédel energii- elektrownia fotowoltaiczna
oznaczonych symbolem: EF/1- EF/8:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lokalizacji odnawialnych zrédel energii- elektrownia fotowoltaiczna
o mocy powyzej 500 kW wraz ze strefg ochronng;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) zielen urzadzona,
¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
d) elektroenergetyczne stacje transformatorowe o napigciu do 110kV,
e) kontenerowe magazyny energii,
f) drogi dojazdowe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m, z wylaczeniem par. 23 punktu 4,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%,

¢) przy grodzeniu zachowa¢ minimum 15 cm przeswit pod ogrodzeniem w celu umozliwienia migracji
malym zwierzetom;

4) na terenie EF/1, w granicach dzialki nr 157/9, dopuszcza si¢ realizacj¢ pojedynczego urzgdzenia/budowli
sieci infrastruktury technicznej w postaci masztu do pomiaru parametrow wiatru o wysokosci do 150m od
poziomu terenu do najwyzszego jego elementu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) tereny funkcji EF znajduja si¢ granicach obszaru, na ktéorym dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefa
ochronng zwigzana z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDG/1:
1) przeznaczenie podstawowe - KDG teren drogi klasy gtownej, droga wojewddzka nr 323;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen towarzyszaca,
b) chodniki i $ciezki rowerowe,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDL/1:
1) przeznaczenie podstawowe - KDL teren drogi klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen towarzyszaca,
b) komunikacja pieszo- -rowerowa,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych- zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem KDD/1- KDD/7:
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1) przeznaczenie podstawowe: KDD- tereny drog klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen towarzyszaca,
b) komunikacja pieszo- -rowerowa,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych- zgodnie z rysunkiem planu;

3)dla drogi KDD/1 okresla si¢, wramach programu ,kolej na rowery”, obowiazek realizacji $ciezki
rowerowej o minimalnej szerokosci 3 m.

§ 27. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem KDPJ/1- KDPJ/6:
1) przeznaczenie podstawowe: KDPJ- ciggi pieszo- jezdne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen towarzyszaca,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych- zgodnie z rysunkiem planu.
§ 28. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem KDW/1- KDW/5:
1) przeznaczenie podstawowe: KDW- tereny drog wewngtrznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen towarzyszaca,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) szeroko$¢ drog w istniejacych liniach rozgraniczajacych- zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, od ktorych obowiazuje lokalizowanie
nowej zabudowy w odlegtosci oznaczonej jak na rysunkach planu.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 30. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Niniejsza uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Maciej Liskiewicz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty nr X/62/24
Rady Miejskiej Gory
z dnia 20 grudnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GORY

W sprawie rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w
zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024, poz. 1130) Rada Miejska Gory rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiagzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Goéra, obreb Rogéw Goérowski nie przewiduje si¢ wydatkéw gminy zwigzanych z
realizacjg infrastruktury technicznej oraz drég publicznych, nalezacych do zadan wlasnych
gminy. Ponadto nie przewiduje si¢ koniecznosci wykupu nieruchomosci oraz wyptaty

odszkodowan z tytulu spadku wartosci nieruchomosci.
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ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIEJSKIEJ GORY

Zalacznik Nr 3 do uchwaly nr X/62/24
Rady Miejskiej Gory

z dnia 20 grudnia 2024 .

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST. 1 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORA,

OBREB ROGOW GOROWSKI.

Nazwisko i Rozstrzygnigcie
.. Oznaczen Ustalenia wojta, burmistrza albo Rozstrzveniccie
e, . projektu prezydenta miasta” yEmIGCls Uwagi
Data nazwa ie . . Rady Miejskiej
Lp wply | jednostki Tresé | nierucho planu dla W sprawie rozpatrzenia
. . - L. nieruchomosci, uwagi
. |wu, | organizacyjn| uwagi mosci, o
. e ktorej uwaga uwaga
uwa | ejiadres ktorej do- q uwaga . uwaga .
I | zglaszajaceg tyczy otyczy uwzgle- nie- uwzgle- nie-
g . uwaga ) uwzgl- : uwzgle
0 uwagi uwaga dniona . dniona ;
dniona dniona
1] 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
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Uwaga uwzgledniona w czesci
poprzez wprowadzenie zapisu w
par. 21 1 23 o tresci: ,,dopuszcza
si¢ realizacje pojedynczego
urzadzenia/budowli sieci
27 05. infrastr_uktury techniczn_ej w
4 postaci masztu do pomiaru
Wraz z parametrow wiatru o wysokosci do
uzupel Domrel korekta 1SQ m .od poziomu terenu do
1 | nienie sP. 2 0.0. Wybrgn,y | EF/1- EF/7 EF, R czesciowo czesSciowo czesciowo | czesciowo NAJWYzSzego Jego .elementu, .
mz ul. 1 Majg 39 | h zapisow zgodnie z przepisami odrebnymi.
dnia Szczecin uchwaty W przeciwnym razie mf)Zna by
2706 dopus’m_é do realizacji wigcej niz
2‘ 4 ' pojedynczego masztu.
Punkt 3 tresci uwagi uwzgledniony
w catosci.
Punkt 4 z tresci uwagi
uwzgledniono.
przeznacz
12.06. Osoba d;ir:ik Dz nr 30 . . . . Uwzgledniono w czes$ci nie dla
2 24 fizyczna pod 31, 32 ' R czg$ciowo czesciowo czgéciowo | czesciowo gruntow klasy I11.
fotowoltai
ke EF
Grupa PVE przezhacz
13.06. 205 sp. z 0.0. d;':;k Dz. nr 30 ‘ ' ' ' Uwzgledniono w czesci nie dla
3 24 ul. Barycka pod 31, 32 ' R czg$ciowo czg$ciowo czg$ciowo | czesciowo gruntow klasy I11.
Bial:i 6];0 ta fotowoltai
ke EF
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X/62/24
Rady Miejskiej Gory

7 dnia 20 grudnia 2024 r.
Zalacznik4.gml
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