DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 11 marca 2025 r.

Poz. 1243

UCHWALA NR X1/89/25
RADY GMINY GROMADKA

z dnia 27 lutego 2025 r.

w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gromadka w obrebie: Modla, Rézyniec, Osla, Krzyzowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U.2024
poz. 1465 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024, poz. 1130 ze zm.) oraz na podstawie uchwaly Rady Gminy Gromadka nr LIX/458/23 z dnia
30 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gromadka w obrebie: Modta, Rézyniec, Osta, Krzyzowa po stwierdzeniu, ze niniejsza
zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gromadka uchwalonego przez Rade Gminy Gromadka uchwatg nr XXIX/161/08 z dnia 25 grudnia 2008 roku
wraz ze zmianami uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka
w obrebie: Modta, Rozyniec, Osta, Krzyzowa.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunki zmian planu w skali 1:1000, od nr 1 do nr 3;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianach planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowigce zalgcznik nr 5 do uchwaly.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérych mowa § 1 niniejszej uchwatly;

2) rysunki zmian planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmian planu, przedstawione na mapie
zasadniczej w skali 1: 1000, bedace zatacznikami graficznymi od nr 1 do nr 3 do uchwaly Rady Gminy
Gromadka;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach zmian planu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia;
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5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji zmian planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania
terenu; wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem
spelnienia ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkéw, oraz wczes$niejszej
lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany
planu, ktoéra nie moze by¢ przekroczona przez budynek lub budowle rozumiang jako element konstrukcji
urzadzen fotowoltaicznych. Lini¢ tg przekroczy¢é moga jedynie wysuni¢te zadaszenia, schody i1 wiaty. Dla
terenow, dla ktorych nie zostala ona okreslona stosowaé nalezy ogélne zasady lokalizacji budynkow
okreslone w przepisach odrebnych;

8) terenach oznaczonych symbolem PEF - tereny elektrowni stonecznych — tereny lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z energii stonecznej, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW, wraz z infrastruktura
towarzyszaca.

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami zmian planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunkéw zmian
planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) symbol funkcji okreslajacy przeznaczenie terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) otulina Przemkowskiego Parku Krajobrazowego;

5) obszar Przemkowskiego Parku Krajobrazowego;

6) obszar specjalnej ochrony (OSO) Natura 2000 PLB 20005 ,,Bory Dolnoslaskie;

7) GZWP nr 315 ,,Chocianow- Gozdnica”;

8) granica historycznego uktadu ruralistycznego wsi;

9) stanowiska archeologiczne;

10) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1% (Q1%);

11) linie sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV wraz z pasem technologicznym, w granicach
ktorego obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu;

12) linie sieci elektroenergetycznej $sredniego napigcia wraz z pasem technologicznym, w granicach ktérego
obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu.

2. W zmianie planu nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wyst¢powania:
1) terenéw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
2) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego zmianami planu

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1.Na obszarze objetym ustaleniami zmian planu obowiazuja nastgpujagce wymogi ochrony *tadu
przestrzennego i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okre$lonych planem funkcji istandardow przestrzennych, okreslonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikdbw wykorzystania izagospodarowania terend6w w obrebie obszaréw
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkow
ochrony srodowiska, ochrony i korzystania z waloréow krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem,;

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, jako stale lub tymczasowe sposoby uzytkowania,
formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych, izolacyjnych,

b) sieci infrastruktury techniczne;.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) na terenach oznaczonych symbolem PEF oraz PP - PS wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewziec¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

2)na terenach oznaczonych symbolem PEF oraz PP - PS nie przewiduje si¢ lokalizacji zakladow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowy;

3) ucigzliwos$¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu 1iwod, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej nie moze przekroczy¢é wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

5) na calym obszarze opracowania zmian planu obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow
do wdd: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu;

6) granice terenow elektrowni stonecznych oznaczonych na rysunku planu symbolem PEF sa jednoczesnie
granicami ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

1. Obszar zmian planu znajduje si¢ w cze$ci w granicy historycznego uktadu ruralistycznego wsi, tozsamej
ze strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla miejscowosci Osla, dla ktorej obowigzuja wlasciwe przepisy
odrebne.

2. Obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w wojewoddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, na obszarze
opracowania zmian planu nie wystgpuja.

3. Na obszarze opracowania zmiany planu wystgpuja nastepujace stanowiska archeologiczne, ktore
obejmuje si¢ ochrona:

1) w obrebie Krzyzowa: nr 5/1 AZP 75-15- $lad osadnictwa- sredniowiecze;
2) w obrebie Krzyzowa: nr 6/2 AZP 75-15- $lad osadnictwa- $redniowiecze;
3) w obrgbie Krzyzowa: nr 2/2 AZP 75-15- osada- p6zne $redniowiecze;

4) w obrebie Osta: nr 1/8 AZP 75-16- $lad osadnictwa- pozne $redniowiecze.
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4. W razie wystapienia jakichkolwiek nowych znalezisk archeologicznych obowiazujg wlasciwe wymogi
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych:

1. Czgé¢ obszaru zmian planu znajdujg si¢ w granicach Przemkowskiego Parku Krajobrazowego oraz
otuliny Przemkowskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorej obowiazuja wlasciwe przepisy odrebne.

2. Czg$¢ obszaru zmian planu znajduje si¢ w granicach w granicach obszaru specjalnej ochrony (OSO)
Natura 2000 PLB 020005 ,,Bory Dolnoslaskie”, dla ktérego obowigzuja wtasciwe przepisy odrebne.

3. Czg$¢ obszaru opracowania zmian planu polozona jest w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 315 ,,Chociané6w- Gozdnica”, dla ktorego obowiazuja wiasciwe przepisy odrebne.

4. Czg$¢ obszaru zmian planu znajduje si¢ w granicach w zasiggu migdzynarodowego ladowego korytarza
ekologicznego, dla ktorego obowiazuja wlasciwe przepisy odrgbne.

5. Czg$¢ obszaru zmian planu w granicach obrebu geodezyjnego Modla polozona jest stycznie do granic
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi 10% oraz w czegsci potozona jest w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie iwynosi 1%, dla ktorego obowiazuja
przepisy odrebne oraz konieczne jest wcelu stworzenia mozliwo$ci realizacji inwestycji spetnienie
nastepujacych wytycznych:

1) stosowanie technologii i materialdow o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dzialanie wody;

2) wyniesienie poziomu posadowienia budowli o co najmniej 0,3 m ponad rzedng zwierciadta wody 1%
(Q1%);

3) zabezpieczenie wszelkich obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

4) nakaz lokalizacji obiektow pomocniczych w tym stacji transformatorowych, urzadzen towarzyszacych poza
obszar szczegblnego zagrozenia powodzig.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej:

1. Obstuge komunikacyjng prowadzi si¢ poprzez uktad komunikacyjny lub drogi transportu rolnego styczne
do granic zmian planu, z wykluczeniem obshugi z terenu autostrady.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegélnym terenom wlasciwej ilosci miejsc do parkowania,
w tym parkingdw i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej funkcji PEF oraz PP - PS
lecz nie mniej niz 1 miejsca do parkowania;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisOw odrebnych.

3. Wyklucza si¢ realizacje parkingéw dla pojazddéw przewozacych materialy niebezpieczne oraz parkingow,
na ktore usuwane sg pojazdy przewozace materiaty niebezpieczne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami, do poszczegélnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemig (linie
elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wylacznie
kablowe) z wylaczeniem trafostacji.

2. Obstuge obszaru objetego zmianami planu w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg dla celéw bytowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, ze
szczegblnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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3) w zakresie kanalizacji deszczowej: zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — nie przewiduje sig;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ — zasilanie istniejacg siecig dystrybucyjna napowietrzng wysokiego,
sredniego 1 niskiego napigcia:

a) okresla si¢ pas technologiczny od linii sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV
o szerokosci 22m, po 11 m wobie strony od osi sieci, dla ktorej obowiazuja ograniczenia
w uzytkowaniu zgodnie z przepisami,

b) okresla si¢ pas technologiczny od linii sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia o szerokosci 14 m,
po 7m wobie strony od osi sieci, dla ktérej obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie
Z przepisami,

¢) umozliwia si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

‘linii elektroenergetycznych WN, SN inN wraz z przylaczami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

-stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nN) w wykonaniu wng¢trzowym i/lub
napowietrznym,

d) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe SN/nN) sa
realizowane jako obiekty naziemne, wolnostojagce. Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna
powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dzialki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczg istniejacych
i planowanych obiektéw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,

e) dopuszcza si¢ prawo do podziatu istniejacych dziatek celem wydzielenia terenow dla lokalizacji stacji
elektroenergetycznych wraz z mozliwo$ciag wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz
z mozliwo$cig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna odbywa si¢ zplanowanej, budowanej, przebudowywane;j,
remontowanej 1 istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisOw
odrebnych,

h) zapewnia si¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych w celu przeprowadzania
prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

6) w zakresie gospodarki odpadami- obowigzuje sposob zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 500 kW;

8) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych polegajace na zastosowaniu rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu cato$ci lub czgsci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce
budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

§ 10. Szczegélowe zasady iwarunki scalania nieruchomos$ci ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

1. Granice terenéw powstalych w wyniku procedury scalania ipodzialu nieruchomo$ci ustala sie,
z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokos$ci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy): w zabudowie
oznaczonej symbolem PEF oraz PP - PS =20 m.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstalych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci: w zabudowie oznaczonej symbolem PEF, PP- PS = 2000 m?.
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3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 -110
stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég, ciagdéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielkosciach ina warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajacych

OBREB KRZYZOWA:

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem: 1PEF -11PEF, 13PEF- 20PEF, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny elektrowni stonecznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) tereny infrastruktury technicznej;
1. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,8;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy [%]: 80;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy [m]: 10,0 m;

6) obowiazuje stosowanie antyrefleksyjnych paneli fotowoltaicznych, w celu ograniczenia powstawanie
zjawiska imitacji tafli wody;

7) przy grodzeniu nieruchomos$ci obowigzuje wymog pozostawienia minimum 15 cm przeswitu pod
ogrodzeniem w celu umozliwienia migracji malym zwierzetom;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zoznaczeniami na rysunkach zmian planu lub przepisami
odrebnymi.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem: 1PP — PS- dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:
a) nieucigzliwych ustug,

b) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym fotowoltaiki lokalizowanej na dachach istniejgcych
i nowych budynkow oraz takze w formie urzadzen wolnostojacych o mocy do 500kW,

¢) obiektow gospodarczych z dopuszczeniem prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej,

d) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

) miejsc parkingowych.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,7;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30;
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3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy [%]: 60;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 18 m;

5) dachy obiektéw produkcyjnych, sktadowych i magazynowych winny by¢ dostosowane do wymogow
technicznych i technologicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachoéw jednospadowych oraz zachowanie
parametrow zabudowy istniejacej;

6) dachy budynkow okresla si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie nachylonych potaciach,
pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, dopuszcza si¢ jednospadowe;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach zmian planu lub przepisami
odrebnymi.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem: 1ZPW, 2ZPW, dla ktérego obowiazuja nast¢pujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej wysokie;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) $ciezki rowerowe i ciagi piesze, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢: uzytkowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem: 1RNR — 6RNR, 8RNR - 12RNR, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny gruntow rolnych oraz upraw;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drogi transportu rolnego, $ciezki rowerowe 1 ciggi piesze, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢: uzytkowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.
OBREB OSLA i ROZYNIEC:

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem: 1PEF - 28PEF, dla ktérych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny elektrowni stonecznych;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:
a) tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;,
b) tereny infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,8;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy [%]: 80;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy [m]: 10,0 m;

6) obowigzuje stosowanie antyrefleksyjnych paneli fotowoltaicznych, w celu ograniczenia powstawanie
zjawiska imitacji tafli wody;
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7) przy grodzeniu nieruchomos$ci obowigzuje wymdg pozostawienia minimum 15cm przeswitu pod
ogrodzeniem w celu umozliwienia migracji malym zwierzetom;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zoznaczeniami na rysunkach zmian planu lub przepisami
odrebnymi.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem: 1RNR - 12RNR, dla ktérych obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny gruntoOw rolnych oraz upraw;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drogi transportu rolnego, §ciezki rowerowe i ciggi piesze, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢: uzytkowanie zgodne z przepisami odrebnymi.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem: 1L, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren lasu;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) $ciezki rowerowe i ciagi piesze, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢: uzytkowanie zgodne z przepisami odrebnymi.
OBREB MODZLA:

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem: 1PEF - 3PEF, dla ktérych obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny elektrowni stonecznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) tereny infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,8;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy [%]: 80;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10,0 m;

6) obowiazuje stosowanie antyrefleksyjnych paneli fotowoltaicznych, w celu ograniczenia powstawanie
zjawiska imitacji tafli wody;

7) przy grodzeniu nieruchomosci obowigzuje wymoég pozostawienia minimum 15 cm przeswitu pod
ogrodzeniem w celu umozliwienia migracji malym zwierzetom,;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach zmian planu lub przepisami
odrebnymi.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4:
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1. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty, w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia,
w ktorym ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowiazujace.

1) PEF, PP- PS 30%;
2) pozostate tereny 0,01%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gromadka.

§ 21. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Gromadka:
Krzysztof Malina
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Zakacznik nr 1 do uchwaty nr X1/89/25 Rady Gminy Gromadka z dnia 27 lutego 2025 r.

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GROMADKA W OBREBIE: MODLA, OSLA, ROZYNIEC, KRZYZOWA
Qng i ton

Zatgcznik nr 1

Ulad wspbirzednyeh plaskich prostokatnych PL-200 strefa §
Uity podelad mapowy pochodzi z Padstwowego Osrodka Dokumentacii Geodezying] i Kerlograficznej
ul. il Krajowe] 12, 53-700 Bolestawiec
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IMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GROMADKA W OBREBIE:

Zakacznik nr 2 do uchwaty nr X1/89/25 Rady Gminy Gromadka z dnia 27 lutego 2025 r.

OBHET‘B ROZYNIEC | OSLA
SKALA 1:1000

Zalgeznik nr 2

o 2L s 5
h Dturic) esta s artgatcane

e
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MODLA, OSLA, RUZYmC, KRZYZOWA
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AR
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr X1/89/25 Rady Gminy Gromadka z dnia 27 lutego 2025 r.

IMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GROMADKA W OBREBIE: MODLA, OStA, ROZYNIEC, KRZYZOWA

OBREB MODLA Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw
SKALA 1:1000
Zatacznik nr 3

Uktad wspdtrzednych plaskich prostokatnych PL-2000 strefa 5
Uzyty podkiad mapowy pochodzi z Par go O$rodka Dok ji Geodezyjnej i Karl
ul. Armii Krajowej 12, 59-700 Bolestawiec

LEGENDA: ,

OZNACZENIA 0GOLNE:

Granica obszaru objgtego zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Linie r¢ iczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub rdznych zasadach zagospodarowania
o—o—o—o-| Niepr linie zabudowy

Ustalenia funkcjonalne

- Teren elektrowni stoneczne]

Infrastruktura techniczna

] Linie sieci eleklroenelgglycznycn sred.mego nffplevla
........... wraz z pasem technologicznym w granicach ktérego

ia w uzytkowaniu

Ustalenia strefowe
Granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia,
na ktdrym prawdopodobiedstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi
Zatacznik znajduje sig w catosci w granicach:
- obszaru specjalnej ochrony (0S0) NATURA 2000 PLB020005 'Bory Dolnoslaskie"

- otuliny Przemkowskiego Parku Krajobrazowego
- glownego zbiornika wod podziemych nr 315 Chocianow - Gozdnica
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr X1/89/25
Rady Gminy Gromadka
z dnia 27 lutego 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 roku poz. 1130), art. 7, ust. 1, pkt 213 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. 40 ze zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
30.06.2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z2005 roku nr 249 poz. 2104) Rada Gminy Gromadka
rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z uchwaleniem zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka
w obrebie: Modta, Osta, Rozyniec, Krzyzowa koszty i korzysci i ich realizacja okreslone zostaty w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia niniejszej zmiany planu.
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Zakacznik nr 5 do uchwaty nr X1/89/25
Rady Gminy Gromadka
z dnia 27 lutego 2025 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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