DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 13 marca 2025 r.

Poz. 1297

UCHWALA NR 87/25
RADY GMINY ZGORZELEC

z dnia 24 lutego 2025 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Zgorzelec na lata 2025-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1465) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. z 2023 r. poz. 725 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Zgorzelec uchwala:
§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zgorzelec

na lata 2025 — 2030 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr 90/15 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 28 pazdziernika w sprawie przyjecia:
Wieloletniego Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zgorzelec na lata 2016 —2021.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Zgorzelec:
Anna Rakoczy
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Zatacznik do uchwaty nr 87/25
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 24 lutego 2025 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ZGORZELEC
NA LATA 2025 -2030

GMINA ZGORZELEC
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Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Celem glownym programu jest dazenie do racjonalnego gospodarowania posiadanym zasobem
mieszkaniowym. Dziatania tego dotyczace majg na celu:

1) utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym;

2) zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych najbardziej potrzebujacych cztonkéw wspolnoty samorzadowej
przez gming;

3) tworzenie warunkow dla poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego

§ 2. 1. Zasdob Gminy Zgorzelec objety programem, tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych w catosci wlasno$¢ Gminy Zgorzelec oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych wspotwlasnos¢é Gminy.

2. Zas6b mieszkaniowy Gminy Zgorzelec wedlug stanu na dzien 17.02.2025r. stanowi 41 lokali
mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 2401,15 m?, w tym:

1) 30 lokali mieszkalnych o t3gcznej powierzchni 1892,74 m* w 6 budynkach 100% gminnych;
2) 11 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 508,41 w 5 budynkach we wspotwlasnosci.
3. Zaso6b lokali socjalnych na dzien 17.02.2025 r. tworzy 1 lokal.

4. Wykaz gminnych lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynkach stanowigcych wlasnosé
lub wspotwiasno$¢ Gminy zawiera ponizsza tabela.

Tabela nr 1. Wykaz gminnych lokali mieszkalnych wedtug stanu na dzien 17.02.2025 r.

Lp. Miejscowos¢, Numer Powierzchnia | Powierzchnia Uwagi
ulica, numer mieszkania uzytkowa pomieszczen
budynku mieszkania uzytkowych
Gminy
1. Biatogorze 16 1 77,28 60,6 Budynek gminny
2 47,70 15,05
Razem 2 124,98 75,65
2. Biatogorze 19 1 61,70 - Budynek gminny
1 A 49,80 -
3 22,50 -
4 49,20 -
Razem 4 183,20 0
3. Bialogorze 37 1 37,0 25,61 Budynek wspolny —
2 81,0 - 1 mieszkanie prywatne,
3 43,23 28,99 3 mieszkania gminne
Razem 3 161,23 54,60
4. Jerzmanki 9 1 76,96 31,04 Budynek gminny
2 79,50 20,50
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Razem 2 156,46 51,54
5. Jerzmanki 5 1 36,2 18,35 Budynek wspolny —
2 36,8 18,35 7 mieszkan prywatnych,
2 mieszkania gminne
Razem 2 73,00 36,70
6. Jerzmanki 1 85,6 - Budynek gminny —
43 A 2 55,5 - Przy szkole
3 54,68 -
4 90,8 -
Razem 4 286,58 -
7. Jerzmanki 147 1 61,0 10,40 Budynek wspolny —
6 mieszkan prywatnych,
1 mieszkanie gminne
Razem 1 61,0 10,40
8. Kunow 47 1 57,91 - Budynek gminny-
2 69,74 - zabytek
3 100,20
4 61,55 -
5 39,41
5A 51,11 -
6 66,97 -
7 38,89 70,12
8 101,12 -
9 72,29 -
10 54,32 -
11 75,30 -
12 38,19 -
13 59,82 17,93
14 70,26 -
15 59,21 -
Razem 16 1016,87 88,05
9. Radomierzyce 75 1 28,77 - Budynek wspolny —
1A 42,26 - 1 mieszkanie prywatne,
3 31,12 - 4 mieszkania gminne
4 57,49 -
Razem 4 159,64 -
10. Trojca 93 1 77,45 - Budynek gminny + Osrodek
2 47,20 - zdrowia
Razem 2 124,65 0
4 53,54 20,20 Budynek wspolny —
Fagow ul. 7 mieszkan prywatnych,
I Szkolna 9 1 mieszkanie gminne
Razem 1 53,54 20,20

5. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznacza liczba ztozonych wnioskow dotyczacych przydzielenia
mieszkania dla osob, ktorzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajdujg si¢ w trudnej sytuacji
materialnej oraz liczba o0s6b z wyrokow sadowych nakazujacych oproznianie lokalu z uprawnieniem
do otrzymania lokalu socjalnego.
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6.7 uwagi na wzrastajaca liczbe o0s6b oczekujacych pomocy poprzez oddanie w najem lokalu
mieszkalnego, majac jednocze$nie na uwadze ograniczone mozliwosci finansowe gminy dla realizacji nowego
budownictwa mieszkaniowego, przyjmuje si¢ zasade, iz w pierwszej kolejnosci realizowane beda przez gmine
zadania wynikajace wprost z ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego dotyczace zapewnienia lokali socjalnych 1ilokali zamiennych oraz tymczasowych
pomieszczen.

7. Analiza potrzeb w zakresie wskazania lokalu mieszkalnego dla osob znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji
materialnej oraz ztytulu realizacji wyroku sgdowego uprawniajacego do otrzymania lokalu socjalnego,
wskazuje, ze wedlug stanu na dzien 17.02.2025 r. dla realizacji obiektow Gminy konieczne jest zapewnienie
minimum 6 lokali mieszkalnych, wtym 2 lokale socjalne dla os6b z wyrokdéw sadowych nakazujacych
oproznienie lokalu zuprawnieniem do otrzymania lokalu socjalnego. Ponadto wedlug stanu na dzien
17.02.2025 r. zarejestrowany jest 1 wniosek od 0sob ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego.

8. Przyjmuje si¢ nastepujacg prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach:

Rok 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Stan zasobu mieszkaniowego 41 50 50 50 50 50
W tym lokale socjalne 1 1 1 1 1 1
Pomieszczenia tymczasowe i
lokale zamienne 1 1 1 1 1 1

Prognozowane wielkoSci maja wylacznie charakter szacunkowy, bowiem na powyzsze wpltywaja trudne
do przewidzenia zmiany w okresie realizacji programu tj. wyburzenia, sprzedaz lokali mieszkalnych,
przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne oraz adaptacje pomieszczen na lokale mieszkalne,
budowy nowego budownictwa, przejecie lokali do zasobu gminy, itp.

5. Powickszanie zasobu mieszkaniowego izasobu lokali socjalnych oraz tymczasowych pomieszczen
w kolejnych pigciu latach moze by¢ realizowane w szczegdlnosci przez:

1) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wilasnych srodkéw finansowych, w tym réwniez
z wykorzystaniem $rodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie Panstwa, a takze w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego lub koncesji na roboty budowlane;

2) adaptacje budynkéw komunalnych ipowierzchni niemieszkalnych (np. strychow, pomieszczen
gospodarczych, itp.) na lokale mieszkalne i socjalne;

3) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub tymczasowe pomieszczenia;

4) przejecie budynkéw lub lokali na podstawie obowiazujacych przepisow, celem adaptacji na lokale
mieszkalne, socjalne lub tymczasowe pomieszczenia.

Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§ 3. 1. Gmina Zgorzelec, wypelniajac obowiazki wynikajace z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 725 zpdzn. zm.) przeprowadza okresowe kontrole, co najmniej raz
wroku, polegajagce na sprawdzeniu stanu technicznego obiektow, sprawnosci instalacji, przewodow
kominowych oraz wykonywane co najmniej raz na 5 lat, polegajace na sprawdzeniu stanu sprawno$ci
technicznej i przydatnosci do uzytkowania obiektow budowlanych wraz z instalacjami i urzadzeniami, estetyki
budynku oraz jego otoczenia.

2. Okresowa kontrola stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynkéw mieszkalnych
przeprowadzona przez Gmin¢ Zgorzelec objeta swoim zakresem 6 budynkow bedacych w 100 % wilasnoscia
Gminy Zgorzelec i tym samym 30 lokali mieszkalnych w nich si¢ znajdujacych o tacznej powierzchni 1892,74
m?. Podsumowanie wynikow tych okresowych kontroli prowadzonych systematycznie w budynkach
komunalnych, pozwolitlo na dokladng ipelng weryfikacje¢ stanu technicznego oraz przydatnosci uzytkowej
budynkow mieszkalnych nalezacych do zasobu komunalnego.

3. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych bedacych w 100 % wlasnoscig Gminy na podstawie analizy
wpisow w ksigzkach obiektoéw budowlanych oraz dokonywanych przegladéw okresla sig,- za: dobry -
2 budynki, dostateczny — 4 budynkow, oraz wskazuje, ze wickszo$¢ stanowia budynki powstate przed 1939r.,
a tylko jeden budynek wybudowano po roku 1945.
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4. Wszystkie lokale mieszkalne w 100% posiadaja instalacje elektryczna i wodociagowa, w 50% lokale
mieszkalne podigczone sa do sieci kanalizacyjnej, a drugie 50 % do przydomowej biologicznej oczyszczalni
sciekow.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na Kkolejne lata

Analiza potrzeb remontowych

§ 4. 1. Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Zgorzelec
na poziomie standardow akceptowanych przez mieszkancow i przyjmuje zasady i kierunki w planowaniu
remontéw i modernizacji budynkoéw komunalnych zasobu mieszkaniowego na lata 2025 — 2030:

1) planowanie w budzecie Gminy $rodkéw na remonty kapitalne i modernizacje budynkow;

2) wykonanie analizy optacalno$ci remontu kapitalnego. Przy podejmowaniu decyzji o tym, czy inwestowac
w poprawe stanu budynkow i remonty kapitalne, nalezy wzia¢ pod uwagg calosciowe koszty podejmowania
remontow kapitalnych oraz koszt zapewnienia alternatywnych, nowych lokali mieszkalnych dla obecnych
najemcow. Jako granice oplacalnosci remontu zaleca si¢ przyja¢ limit obliczony na podstawie wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, oglaszanego
przez Wojewodg Dolnoslaskiego na podstawie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Jezeli remont ma by¢ drozszy niz 70% iloczynu tego wskaznika
i powierzchni uzytkowej budynku (nie dotyczy budynkéw zabytkowych), nalezy rozwazy¢ decyzje
o rozbiodrce obiektu;

3) modernizacja budynkow wytypowanych do remontdéw kapitalnych nie posiadajacych pelnego wyposazenia
w urzadzenia techniczne;

4) poprawa jakosci energetycznej budynkow;

5) zmiana sposobu uzytkowania lokali z uzytkowych na mieszkalne oraz poprawa i zmiana funkcjonalno$ci
lokali mieszkalnych poprzez wydzielenie zlokali nieuzytkowych znajdujacych si¢ nad lokalem
lub w sgsiedztwie lokalu mieszkalnego dodatkowych pomieszczen w celu ich potaczenia lub uzyskania
dodatkowych samodzielnych lokali mieszkalnych.

2. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopief zuzycia, wyznacza potrzeby remontow biezacych
i kapitalnych oraz modernizacji.

3. Zdecydowana wigkszos¢ budynkéw wymaga remontow, ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny
i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepisow techniczno - budowlanych.

4. Priorytetowym celem remontéw i inwestycji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku
z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkow,
remontdw 1 zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane
remonty zapewniaja uzyskanie zasobu mieszkaniowego na zadawalajacym poziomie technicznym
gwarantujgcym:

1) w zakresie standardu budynkow:
a) sprawng instalacje odgromowa,
b) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,
¢) elewacje budynku bez ubytkow,
d) sprawng instalacj¢ elektryczna,
e) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
f) schludne i estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynku,
g) kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow,

h) sprawne zamki i domofony w wejsciu gtéwnym;
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2) w zakresie standardu lokali mieszkalnych:
a) sprawne 1 odpowiednie do kubatury zrdédta ciepta,
b) sprawng wentylacje w kuchni i fazience,
¢) sprawng stolarke okienng i drzwiowa,
d) sprawne instalacje elektryczne i gazowe,

e) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

Plan remontéw i poprawy stanu technicznego zasobu

§ 5. 1. Znajomos$¢ stanu technicznego wiasnych zasobow mieszkaniowych i systematyczne szacowanie
stopnia zuzycia budynkow pozwala na racjonalne planowanie remontéw biezacych i kapitalnych oraz
prawidtowe zarzadzanie substancja mieszkaniowa.

2. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa miedzy innymi: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynkéw i sposéb ich uzytkowania,
atakze przede wszystkim wysoko$¢ $rodkow finansowych przeznaczanych na wykonanie koniecznych
remontow.

3. Majac na uwadze zapisy ust. 1 1 2 za celowe i konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w czgsci budynkoéw
stanowigcych wiasno$¢ 1 wspdtwlasnos¢ Gminy Zgorzelec inwestycji iremontow w takim zakresie,
aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te mogly w okresie obowigzywania niniejszego
programu osiagna¢ jak najlepszy stan przydatno$¢ do uzytkowania. Zaktada si¢ systematyczna poprawe stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zgorzelec z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji, ktorych
celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

4. Dla zapewnienia catkowitego przywrdcenia dobrego stanu technicznego zasobu komunalnego niezbedne
sa $rodki w wysokosci 675,000,00 zt. Warunkiem zachowania terminu objetego przedmiotowym programem
jest zapewnienie S$redniorocznie na potrzeby remontowe zasobu kwoty 112,500,00 zt. Zabezpieczenie
tych kwot jest jednak uzaleznione od mozliwosci finansowych Gminy.

5.Za celowe uznaje si¢ przeznaczanie na potrzeby remontowe kwoty odpowiadajacej dochodom
budzetowym uzyskanym wskutek zwigkszenia stawki bazowej czynszu. Duzy stopien zuzycia budynkow,
ich wiek, niewystarczajgca wysoko$¢ w stosunku do potrzeb, $rodkéw finansowych na wykonanie
gruntownych remontéw powoduje, ze zachodzi koniecznos¢ wykonywania w nich rowniez prac polegajacych
na konserwacji, drobnych napraw iusuwania awarii. Prace te polegaja m.in. na drobnych naprawach
poszczegdlnych elementdw budynkéw niezbednych do utrzymania obiektu budowlanego ijego otoczenia
w nalezytym stanie technicznym, obejmujacych likwidacje przyczyn mogacych spowodowac przedwczesne
niszczenie obiektu lub jego elementow.

6. Plan remontow i inwestycji na lata 2025-2030 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkdéw mieszkaniowych,
z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuwaja istniejacy obecnie stan zagrozenia i od ktorych
zalezy bezpieczenstwo mieszkancow. Plan uwzglednia réwniez potrzeby w zakresie wykonania ulepszen lokali
mieszkalnych poprzez wykonywanie przytaczy i wewngtrznych instalacji wodno-kanalizacyjnych i centralnego
ogrzewania. W ramach programu poprawy gminnego zasobu mieszkaniowego realizowane sg remonty lokali
mieszkalnych w celu zwigkszenia ilosci lokali socjalnych i lokali zamiennych.
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Tabela nr 2. Wydatki planowane na remonty biezqce i modernizacje mieszkaniowego zasobu Gminy
Zgorzelec z podziatem na kolejne lata wyrazone w zi:

. PROJEKT PLANU
TRESC PROGNOZA
ROK 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Wydatki poniesione na remonty
biezace zasobu mieszkaniowego 100.000 105.000 110.000 115.000 120.000 125.000
w tym:

- prace blacharsko-dekarskie;

- prace instalatorskie;

- prace kominiarskie;

- prace zdunskie;

- prace $lusarskie;

- wymiana stolarki budowlanej;

- remonty instalacji odgromowe;j;
- remonty ogdélnobudowlane;

- remonty mieszkan;

- prace rozbiorkowe;

- odtwarzanie dokumentacji
technicznej;

- remonty pomieszczen wlasnych;
- usuwanie awarii;

- konserwacje.

OGOLEM: 100 000 105 000 110 000 115 000 120 000 125 000

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. Planowana wielko$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wlatach 2025 — 2030 z gminnego zasobu
nieruchomosci uzalezniona jest od zgtoszonych przez najemcéw wnioskow.

§ 7. 1. Z wyjatkiem lokali socjalnych oraz lokali wymienionych w ust. 3 niniejszego paragrafu wszystkie
pozostate lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Zgorzelec moga by¢ przeznaczone do sprzedazy.

2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla odrgbna uchwata Rady Gminy Zgorzelec oraz ustawa
o gospodarowaniu nieruchomos$ciami.

3. Ze sprzedazy wylaczone sg lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, uzytecznosci publiczne;j,
przewidziane do zmiany funkcji przeznaczenia lub wytypowanych do kapitalnego remontu. Gmina ma prawo
wylaczy¢ ze sprzedazy takze inne lokale, a w szczegolnosci zlokalizowane w budynkach wpisanych do rejestru
zabytkow, jak rowniez te lokale, ktorych najemcy posiadaja zaleglosci w optatach wobec gminy lub w innych
sytuacjach, gdy sprzedaz jest sprzeczna z interesem gminy. Nie podlegaja sprzedazy lokale wybudowane,
przebudowane lub wyremontowane zudziatem s$rodkéw zewngtrznych, dla ktoérych obowigzuje zasada
trwatosci projektu.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Stawka bazowa czynszu za lokale mieszkalne winna by¢ ustalona na poziomie umozliwiajacym
pokrycie rzeczywistych kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego, aw szczegdlnosci kosztow
administrowania, konserwacji i biezacych remontow.

2. Stawka czynszu dla lokali mieszkalnych w latach 2025 —2030 nie moze przekroczy¢ 3% ustalanego
przez Wojewode Dolnoslgskiego - wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw mieszkalnych, przy czym w przypadku, gdy wskaznik przeliczeniowy Wojewody ulegnie
obnizeniu, stawka bazowa czynszu pozostaje na dotychczasowym poziomie.

3. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu ustala Wojt Gminy w drodze Zarzadzenia, uwzgledniajac zasady
zawarte w niniejszym rozdziale.
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4.Za jedno pomieszczenie przynalezne do kazdego wynajetego lokalu nie beda pobierane optaty
CZynszowe.

5. Za pomieszczenia nie przynalezne do lokalu mieszkalnego, wynajete dodatkowo, stawka czynszu wynosi
40 % stawki podstawowej czynszu za lokale mieszkalne.

6. Podwyzszanie czynszu i innych oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu nastgpuje nie cze$ciej niz jeden
raz w roku, za wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela.

7. Dla stawki czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy, ustala si¢ czynniki podwyzszajace
i obnizajgce stawke bazowa.

8. W przypadku wystepowania kilku czynnikdw obnizajacych lub podwyzszajacych stawke podstawowa
ulega ona obnizeniu lub podwyzszeniu o sum¢ procentdw tych czynnikow.

Warunki podwyzszajace i obnizajace czynsz

§ 9. 1. Dla stawki czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy Zgorzelec, ustala si¢ czynniki
podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa t.j.:

2. | Czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych Warto$¢ podwyzszajaca
stawke czynszu bazowego
w %

Ze wzgledu na polozenie budynku

1. W strefie gminy obejmujacej miejscowosci: Jedrzychowice, Jerzmanki, 10 %
Lagow, Tylice, Kozlice ,Kunow, Trojca.

II | Ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku

1. Lokal potozony na parterze | 10 %

II1 | Ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje

1. | Centralne ogrzewanie miejskie 20 %

2. Centralne ogrzewanie etazowe w lokalu 20 %

3. Sie¢ gazowa 20 %

4. Sie¢ kanalizacyjna 10 %

IV | Ze wzgledu na ogélny stan techniczny budynku

1. Lokale w budynkach po wykonaniu termomodernizacji 20 %

Czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali mieszkalnych Wartos$¢ obnizajace

stawke czynszu bazowego
w %

Ze wzgledu na polozenie budynku

1. W strefie gminy obejmujacej miejscowosci: Zarska Wie$, Przesieczany, 5%
Niedow , Spytkéw, Lomnica, Gozdanin, Pokrzywnik, Kostrzyna, Reczyn,
Stawnikowice, Biatogérze, Kozmin, Radomierzyce, Gronoéw, Osiek

Luzycki.
II | Ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku
1. Lokal potozony na poddaszu 5%
2. | Lokal potozony w suterenie 5%
III | Ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje
1. Lokal bez tazienki (WC poza lokalem- klatka schodowa) 10 %
Brak sieci wodno-kanalizacyjnej (woda pobierana ze studni) 10 %
3. Lokal bez centralnego ogrzewania etazowego w lokalu 10 %
IV | Ze wzgledu na ogélny stan techniczny budynku
1. Lokale w budynkach nie posiadajgce termomodernizacji | 10 %

3. Czynniki obnizajgce stawke czynszu o 50 %, to stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
socjalnego, pomieszczenia tymczasowego lub zamiennego.

4. O obnizke w wysokosci 20 % stawki bazowej czynszu moga ubiega¢ si¢ osoby posiadajgce orzeczenie
0 niepetosprawnosci w stopniu — znacznym.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w Kkolejnych latach

§ 10. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:
1) weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

2) wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzacej do realizacji celow jakimi
sa:
a) racjonalne przeprowadzanie napraw iremontéw lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokali

zamiennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia
do lokalu zamiennego na czas jego trwania,

b) likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow
zasobow komunalnych, ilo$cia os6b w nich zamieszkalych a dochodami ich gospodarstw domowych
1 mozliwo$ciami biezgcego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, optaty niezalezne);

3) podjecie dziatan zmierzajacych do zwalniania lokali wyodrebnionych z mieszkaniowego zasobu gminy
jako lokale socjalne, a zajmowanych jeszcze przez osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie im
innych lokali o lepszym standardzie — w celu powigkszenia zasobu lokali socjalnych;

4) dokonywanie remontow lokali odzyskiwanych z ruchu ludnosci w ramach witasnych $rodkow finansowych
1 oddawanie ich w najem za czynszem ustalonym w zarzadzeniu Wdjta Gminy Zgorzelec;

5) podjecie dziatan zmierzajacych do wychodzenia ze wspotwlasnosci poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych
ich najemcom, aw przypadku odmowy nabycia lokalu przekwaterowanie do innego lokalu w miare
mozliwosci gminy i sprzedaz tego lokalu na wolnym rynku w drodze przetargu;

6) zmniejszenie liczby dluznikéw i listy potencjalnych oséb oczekujacych na lokale socjalne poprzez
skuteczna windykacj¢ naleznosci czynszowych;

7) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancéw w zwigzku z wypowiadaniem uméw najmu lokali
mieszkalnych w §wietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow;

8) pozyskanie zewngtrznych $rodkow finansowych na budownictwo socjalne i komunalne.
2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy:

1) dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych iich nabywanie na wtasnos¢ od réznych podmiotow
dysponujacych mieszkaniami, wtym od wilascicieli mieszkan na rynku wtérnym iod spoldzielni
mieszkaniowych;

2) nabywanie budynkéw mieszkalnych — wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacji;

3) przeznaczenie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez roézne podmioty
gospodarcze;

4) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspolnego uzytku w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ gminy;

5) zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa;
6) inwestowanie w uzbrojenie terenéw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.

Rozdzial 7.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej z przeznaczeniem na remonty,
biezacg eksploatacje ikonserwacje sa wplywy zczynszow za najem lokali mieszkalnych, oraz dotacje
z budzetu gminy.

2. Koszty gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zgorzelec bedg finansowane z nastgpujacych
zrédet:
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1) srodki wewnetrzne:

a) §rodki uzyskiwane z dochodéw zczynszu za najem lokali mieszkalnych iuzytkowych oraz inne
dochody,

b) srodki budzetu Gminy;
2) $rodki zewnetrzne wspierajace sfer¢ mieszkalnictwa:

a) dotacje z budzetu panstwa,

b) preferencyjne kredyty,

¢) fundusze z Unii Europejskie;j.

Rozdzial 8.
Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow i modernizacji lokali i budynkoéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,

koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne

§ 12. Tabela nr 3. Wysokos¢ wydatkow na gospodarke mieszkaniowg w latach 2025 — 2030, z podzialem na
wydatki planowane do poniesienia na utrzymanie zasobu oraz jednostki zarzgdzajgcej, wydatki z tytutu
remontow i realizacji zadan inwestycyjnych wyrazone w zt:

PROGNOZA

Wyszczegolnienie 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Wartos¢ wydatkow planowanych
na zakup ustug eksploatacyjnych 2000 2000 2000 2000 2000 2000
zwigzanych z utrzymaniem zasobu
Wydatki planowane na remonty
biezace zasobu wraz z wydatkami 105.000 110.000 115.000 120.000 125.000
z tytutu zakupu ustug 100.000
konserwacyjnych
Zaliczki na koszty zarzadu 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000
nieruchomoscia wspolng 15.000
WYDATKI OGOLEM 117.000 122.000 127.000 132.000 137.000 142.000

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 13. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Zgorzelec podejmowane beda nastepujace dziatania:

1) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne;

2) w przypadkach prowadzenia prac remontowych zasiedlonych lokali, czy tez budynkow, dla najemcow
zostang zadysponowane czasowo wolne lokale z zasobu gminy. W okresie obowiazywania niniejszego
programu nie zaktada si¢ remontow catych budynkow, co powodowatoby potrzebg zabezpieczenia lokali
zamiennych dla najemcow;

3) prowadzenie szerokiego programu zamian lokali;

4) zmniejszanie liczby wspolnot mieszkaniowych zniskim udzialem gminy poprzez sprzedaz lokali
mieszkalnych ich najemcom; w przypadku odmowy nabycia lokalu przez najemce, przekwaterowanie
go do innego lokalu, nastepnie sprzedaz wolnego lokalu w drodze przetargu;

5) podejmowanie dziatan w celu uzyskania wsparcia finansowego na tworzenie lokali socjalnych.
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2. W celu zapewnienia realizacji wyrokow eksmisyjnych do pomieszczen tymczasowych zaktada si¢ najem
tych pomieszczen od innych podmiotdw.

3. Dazenie do poprawy stanu technicznego, estetycznego i wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy
Zgorzelec poprzez dziatania okreslone odrebnymi programami uchwalonymi przez Rade Gminy Zgorzelec.
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