DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 13 marca 2025 r.

Poz. 1301

UCHWALA NR XV/73/25
RADY GMINY DZIERZONIOW

z dnia 27 lutego 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny
polozone w obrebie geodezyjnym Roztocznik - czes$¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r., poz.609), oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) oraz uchwatg nr L/349/22 Rady Gminy Dzierzoniéw z dnia 29 wrze$nia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Dzierzoniéw — obrgb Roztocznik, zmienionej uchwatg 1V/31/24 z dnia 27 czerwca 2024 r., Rada Gminy
Dzierzoniow uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzoniow.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren obrgbu geodezyjnego
Roztocznik — cz¢s$¢ 1.

3. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktorego granice okresla rysunek, zwany dalej rysunkiem
planu, opracowany w skali 1:2000 i zatytulowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy tereny potozone w obregbie geodezyjnym Roztocznik, gmina Dzierzonidw — czgsé 17, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zalacznikiem nr 2 do uchwaty jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

5. Zalacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

6. Zatacznikiem nr 4 do uchwaty jest dokument elektroniczny — dane przestrzenne.

7. W planie miejscowym nie okreslono granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu, w rozumieniu przepisow odrgbnych;
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2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglose,
w jakiej mogg znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenys;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych zgodnie z Polska
Norma;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngetrznych krawedzi Scian
budynku na powierzchnig¢ terenu, oraz powierzchni zabudowy okreslonej w rozporzadzeniu w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w trakcie realizacji postanowien planu
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony linig rozgraniczajaca wraz z symbolem literowym;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushugowa i handlowa w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 3. Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) od IMNW do 45SMNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) od IMNW-U do 9MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;
3) 1U, 2U — tereny ushug;

4) US — teren ustug sportu i rekreacji;

5) UR-C — teren ustug kultu religijnego lub cmentarza;

6) od 1IRZM do 13RZM - tereny zabudowy zagrodowej;

7) 1RZ, 2RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

8) od 1RN do 68RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

9) od 1L do 19L — tereny lasu;

10) C — teren cmentarza;

11) od 1WS do 31WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

12) IE — teren elektroenergetyki;

13) IK — teren kanalizacji;

14) 10 — teren gospodarowania odpadami;

15) IW — teren wodociggow;

16) KDR - teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego;

17) od 1KDZ do 7KDZ — tereny drdg publicznych;

18) 1IKDL, 2KDL, 3KDL — tereny drog publicznych;

19) od 1KR do 72KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Na obszarze planu dopuszcza sig:
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1) rozbiorki, remonty, przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacych budynkéw, z wyltaczeniem
obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie prawnej dla ktorych obowiazuja przepisy ustawy
o ochronie i opiece nad zabytkami;

2) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
3) lokalizacje budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz wiat;
4) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) lokalizacje drog wewnetrznych oraz dojs¢ i dojazdow;
6) realizacje sciezek rowerowych i ciggéow pieszych.
2. Ustala si¢ zakaz realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.
§ 5. Na terenie oznaczonym symbolem US — dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) placu zabaw;
2) boiska sportowego;
3) przekry¢ namiotowych, powlok pneumatycznych i urzadzen plenerowych;
4) urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
§ 6. Na terenach zabudowy zagrodowej od 1RZM do 13RZM ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, garazowo gospodarczych, inwentarskich
wylacznie w ramach obslugi gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego oraz budowli
rolniczych;

2) prowadzenie uslug zwigzanych z agroturystyka.
§ 7. Na terenach rolnictwa z zakazem zabudowy od 1RN do 68RN dopuszcza si¢:
1) prowadzenie upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych;
2) przeznaczenie terenu pod uzytki zielone;
3) lokalizacje zbiornikéw wodnych;
4) zielen §rodpolng oraz zadrzewienia i zakrzewienia terenu;
5) wprowadzanie zalesien zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) drogi i sciezki srodpolne;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje szlakow turystycznych.

§ 8. Na terenach wod powierzchniowych srodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1WS
do 31WS ustala sig:

1) zachowanie istniejacych wod powierzchniowych — rowéw melioracyjnych i ciekéw;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje urzadzen wodnych,
b) zielen towarzyszaca;
3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkow,
b) realizacji ogrodzen.
§ 9. Na terenach oznaczonych symbolem od 1L do 19L dopuszcza si¢:
1) lokalizacje urzadzen stuzacych turystyce i rekreacji;

2) lokalizacjg¢ szlakow pieszych, konnych i rowerowych.
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§ 10. Dla terenow oznaczonych symbolem 11E, 2IE dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem IK dopuszcza sie lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej zwiagzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej — kanalizacja.

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem IW dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen isieci infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej — wodociagi.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem IO — nieczynnego sktadowiska odpadéw, ustala si¢ rekultywacje
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie =z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu; zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 15. Z zakresu ochrony przed hatasem obowiazuja normy okreslone w przepisach odrgbnych:

1) na terenach oznaczonych symbolami od 1RZM do 13RZM obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, jak
dla terenow zabudowy zagrodowej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej od 1IMNW do 45SMNW obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug od IMNW-U do IMNW-U
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4)na terenie oznaczonym symbolem US obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 16. Na obszarze planu ustala si¢ obowigzek:
1) zachowania istniejacych zbiornikéw wodnych i ciekow;
2) ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami.

§ 17. Ustala si¢ ochrone i zachowanie pomnikéw przyrody usytuowanych w granicach zabytkowego parku
wpisanego do rejestru zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. 1. Nalezy zachowa¢ funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

2. W przypadku naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zapewni¢ rozwigzania zapewniajace jego
prawidtowe funkcjonowanie; wtym celu dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych urzadzen melioracji wodnych
nawadniajgco-odwadniajacych i przebudowy istniejacych urzadzen melioracyjnych z funkcji odwadniajacych
na nawadniajaco - odwadniajgce.

3. Dopuszcza si¢ skanalizowanie lub zakrycie rowow melioracyjnych.

§ 19. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 20. 1. Ustala si¢ ochrong:
1) obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:
a) patac nr rej. 801/Wtz 14.05.1981 r.,
b) park nr rej. 862/Wtz 18.09.1981 r.,
¢) kosciot filialny p.w. $w. Jozefa Oblubienca nr rej. 181/807 z 7.12.1960 r.;

2) obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
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a) mur przy kosciele $w. Jozefa Oblubienca,
b) cmentarz przykoscielny rzymskokatolicki,
¢) oficyna mieszkalna I w zespole patacowym,
d) oficyna mieszkalna I w zespole patacowym,
e) dom mieszkalny;
3) stanowiska archeologicznego nr rej. 215/arch. z 22.08.1966 r.
§ 21. Dla zespotu patacowo-parkowego ustala si¢:
1) nalezy zachowac i konserwowac zabytkowy uktad przestrzenny oraz poszczegdlne elementy tego uktadu;

2) restauracja i modernizacja techniczna obiektow o wartosciach zabytkowych jest mozliwa pod warunkiem
zachowania tych wartos$ci i dostosowania funkcji do warto$ci obiektu;

3) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie i historycznie zespoty;
4) nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw historycznych zespotow;

5) w przypadku inwestycji nowych dopuszczalne s te, ktore stanowig rozszerzenie i uzupeknienie istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalania istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu.

§ 22. W granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego wsi obowiazuja ustalenia:

1) zachowac¢ 1 wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog, placow,
linie zabudowy, kompozycje wngtrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni, zespoty zabudowy;

2) zachowac historyczne kamienne nawierzchnie;
3) wszelkie dziatalno$ci inwestycyjne muszg uwzglednia¢ istniejgce juz zwigzki przestrzenne i planistyczne;

4) obowiazuja dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, zarowno w przypadku historycznego uktadu
przestrzennego, przyrodniczych elementow krajobrazu, jak iw stosunku do historycznej obiektow
zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow i historycznych;

S)nalezy preferowacé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalania istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu i obszaru;

6) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowg i przebudowa obiektéw istniejacych, wymagane
jest uwzglednienie warunkéw ksztalttowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; budynek po rozbudowie
winien tworzy¢ spojng kompozycje¢ z istniejaca czescig; w przypadku obiektoéw objetych wojewodzka
i gminng ewidencja zabytkow obowigzuja odrebne uwarunkowania;

7) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno — architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, wtym ksztaltu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy ipodziatdow otworéw okiennych
i drzwiowych, materiatéw oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy wsi;

8) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna;

9) ustala si¢ dachy symetryczne: dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej
359 dopuszcza sie¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn;

10) nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego - dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym;
w obiektach historycznych, ktore posiadaly inne pokrycia niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne
wlasciwe dla danego obiektu;

11) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi;
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12) elewacje nalezy ksztalttowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w danej
miejscowosci  budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie
podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub
ceglane;

13) zakaz stosowania tworzyw sztucznych typu siding, jako materiaty oktadzinowe;

14) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow, zbiornikoéw na materialy masowe na tylach dziatek, ostonigtych
zabudowa, w miejscach nie eksponowanych.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego wraz ze strefa ochrony ekspozycji
integralnie zwigzanego z zespolem patacowo-parkowym w Roztoczniku, obejmujacg obszar stanowigcy
zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotu.

2. Formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji wielkoobszarowych, jak rowniez tych, ktéore wymagaja znacznych
przeobrazen krajobrazu.

§24. W granicy strefy OW obserwacji archeologicznej ustala si¢ nakaz uzgadniania z Dolnoslaskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich robot budowlanych zwigzanych z naruszeniem struktury
gruntu przed przyjeciem zgloszenia lub wydaniem pozwolenia na budowe.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 25. 1. W planie wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych - tereny drog publicznych oznaczone
symbolem KDR, od 1KDZ do 7KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL.

2. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ zachowanie jednolitego pod wzgledem zastosowanych materiatow i kolorystyki rozwigzania
elementéw wyposazenia, takich jak: nawierzchnie, oswietlenie, obiekty matej architektury;

2) obowigzuje stosowanie kompleksowych rozwigzan w zakresie zagospodarowania paséw drogowych
w liniach rozgraniczajacych, obejmujacych:

a) realizacje¢ 1 utrzymywanie zieleni towarzyszace;j,
b) zapewnienie o$wietlenia,
¢) realizacje elementow infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem drogi.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 26. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolem od
IMNW do 45MNW ustala si¢ z uwzglednieniem § 22:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejaca zabudowe;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - do II kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe;

3) zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

4) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;

5) symetrycznie nachylone potacie przy realizacji dachoéw dwuspadowych;
6) dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:

a) wysoko$¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m,
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b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50 m?,
c¢) dachy ptaskie Iub strome dwu,- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°;
7) pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym lub grafitowym;
8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 30%;
10) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,03;
11) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,6;

12) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziatki budowlanej — min.
2 miejsca parkingowe przypadajace na kazdy lokal mieszkalny.

§ 27.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug, oznaczonych
symbolem od IMNW-U do 9IMNW-U ustala si¢ z uwzglednieniem § 22:

1) utrzymanie istniejagcej w planie zabudowy;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych iustugowych do II kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze
uzytkowe;

3) zakaz realizacji budynkow o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

4) wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych — I kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy
dachu;

5) dla budynkéw mieszkalnych iustlugowych rozwigzanie dachéw jako strome dwu,- lub wiclospadowe,
o nachyleniu glownych potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 6);

6) zachowanie symetrycznie pochylonych potaci w przypadku realizacji dachéw dwuspadowych;
7) dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50 m?,
¢) dachy ptaskie Iub strome dwu,- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°;
8) pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym lub grafitowym,;
9) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 40%;
11) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,08;
12) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;
13) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wlasnej posesji:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 2 stanowiska przypadajace na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy uslugowej w zaleznosci od potrzeb jednak nie mniej niz jedno miejsce na kazde
rozpoczg¢te 50 m?> powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko
przypadajace na kazde 10 stanowisk parkingowych.

§ 28. Dla terenu ustug sportu i rekreacji US ustala si¢ z uwzglednieniem § 22:
1) wysokos¢ budynkéw do 11 kondygnacji nadziemnych;
2) zakaz lokalizacji budynkow o wysokos$ci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

3) rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 30°
do 45°;

4) dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
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a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,

b) dachy plaskie lub strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45°;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,0;

8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0;

9) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wlasnej posesji - w zaleznosci od
potrzeb, jednak nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko przypadajace na kazde 10 stanowisk parkingowych.

§ 29. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U ustala si¢
z uwzglednieniem § 22:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejagca zabudoweg zzachowaniem zasad ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu zgodnie ze stanem istniejacym;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wtasnej posesji - w zaleznosci od
potrzeb, jednak nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ushugowego, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko przypadajace na kazde 10 stanowisk parkingowych.

§ 30. Dla terenu ustug kultu religijnego lub cmentarza UR-C ustala si¢ z uwzglgdnieniem § 22:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejgcg zabudowe oraz cmentarz, z zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zgodnie ze stanem istniejacym;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania — minimum 1 stanowisko przypadajace na budynek
ushugowy, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko przypadajace na kazde 10 stanowisk parkingowych.

§ 31. Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem od 1RZM do 13RZM ustala si¢
z uwzglednieniem § 22:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejacg zabudowe;

2) realizacje dachow stromych dwu,- lub wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
30°do 45°;

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

4) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych wyzszych niz 9,0 m w kalenicy dachu;

5) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéow do II kondygnacji nadziemnych; dla budynkow
inwentarskich i sktadowych wysoko$¢ w kalenicy do 12,0 m, dla garazy na maszyny i urzadzenia rolnicze
wysokos$¢ do 10,0 m w kalenicy, dla pozostatych budynkow wysokos¢ do 8,0 m;

6) pokrycie dachow w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym lub grafitowym,;
7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 50%;
9) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;
10) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,0;
11) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach dziatki budowlane;j:
a) min. 1 stanowisko przypadajace na jeden lokal mieszkalny,

b) min. 1 stanowisko przypadajace na 1 lokal zwigzany z ustugami agroturystyki.
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§ 32. Dla terenow zabudowy zwigzanej z rolnictwem 1RZ, 2RZ ustala si¢ z uwzglgdnieniem § 22:
1) utrzymuje si¢ w planie istniejgcg zabudowe;

2) realizacje dachow stromych dwu,- lub wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
30°do 45° z zastrzezeniem pkt 3);

3) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich;
4) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
5) zakaz realizacji budynkdéw mieszkalnych wyzszych niz 9,0 m w kalenicy dachu;

6) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw do II kondygnacji nadziemnych; dla budynkow
inwentarskich i sktadowych wysoko$¢ w kalenicy do 12,0 m, dla garazy na maszyny i urzadzenia rolnicze
wysoko$¢ do 10,0 m w kalenicy, dla pozostatych budynkéw wysokosé do 9,0 m;

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 50%;

9) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;

10) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,0;

11) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach dziatki budowlanej — min. 1 stanowisko
przypadajace na jeden lokal mieszkalny.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1L do19L ustala sig:

1) zagospodarowanie zgodnie zplanem urzadzenia lasow oraz przepisami odrgbnymi wtym ustawa
o ochronie gruntow rolnych i le$nych;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu.
§ 34. Dla terenu cmentarza oznaczonego symbolem C ustala si¢ z uwzglednieniem § 22:
1) lokalizacj¢ cmentarza wraz z zielenig, budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi;
2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wyltaczeniem tej, ktdra zwiazana jest z obshuga cmentarza;
3) wysoko$¢ budynkow — I kondygnacja, maksymalnie 5,0 m;
4) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz 10%;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 10%;
7) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;
8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,1.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IK ustala sig:
1) wysoko$¢ budynkow I kondygnacja, nie wigcej niz 5,0 m;
2) stosowanie dachow ptaskich lub pochytych o kacie nachylenia potaci do 30°;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,0;
4) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,9;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 90%.
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Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 36. 1. Na rysunku planu przedstawiono granic¢ obszaru Natura 2000 Wzgorza Niemczanskie oraz granice
parku wpisanego do rejestru zabytkow.

2. W zagospodarowaniu terenow potozonych na obszarach o ktérych mowa w ust.1 obowigzuja ustalenia
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 37. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przedstawionej na rysunku planu
granicy strefy ochrony sanitarnej cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 38. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek,
z wylaczeniem dziatek przeznaczonych pod sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - od IMNW do 45MNW - 1000 m?;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — od IMNW-U do OIMNW-U
— 1200 m?;

3) dla zabudowy ustugowej 1U, 2U, US - 1500 m?;
4) dla terenu infrastruktury technicznej IK - 500 m?2.

2. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki z wyltaczeniem dzialek naroznych oraz dziatek potozonych
przy placu do zawracania pojazdéw na nieprzelotowych zakonczeniach ciggéw komunikacyjnych — 20,0 m.

3. Fronty nowo wydzielanych dzialek budowlanych muszg by¢ usytuowane pod katem prostym,
z tolerancjg +/- 30° w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 10.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych

§ 39. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej od IMNW do 45MNW - 1000 m?;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushlugowej od IMNW-U do OIMNW-U —
1200 m?;

3) dla zabudowy ustugowej 1U, 2U, US - 1500 m?;
4) dla terenu infrastruktury technicznej IK - 500 m?.

Rozdzial 11.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 40. 1. Wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napigcia SN 20 kV do czasu ich
skablowania obowigzuje obszar oddziatywania obiektu o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m po kazdej ze stron od osi
linii.

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkow, budowli, takich
jak maszty, instalacji fotowoltaicznych oraz zieleni wysokiej — o wysokosci powyzej 3,0 m.

§ 41. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych
z przebiegu pozostatych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 42. 1. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obsluge
komunikacyjng terenu objetego planem z istniejacych i projektowanych drog oraz doj$¢ i dojazddéw o ktérych
mowa w § 4 pkt 5).

2. Droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu, symbolem KDR,

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — utrzymuje si¢ dotychczasowa szeroko$¢, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczalna lokalizacja - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem drogi,
sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu, symbolem od 1KDZ do 7KDZ,

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — utrzymuje si¢ dotychczasows szeroko$¢, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczalna lokalizacja - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem drogi,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. Drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu, symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL,

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — utrzymuje si¢ dotychczasowa szeroko$¢, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczalna lokalizacja - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem drogi,
sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

5. Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej od1KR do 72KR ustala si¢:

1) drogi jednojezdniowe lub ciagi pieszojezdne, z mozliwoscig realizacji chodnikow;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) od 1KR do 53KR, od 55KR do 72KR — utrzymuje si¢ istniejgcg szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,
d) 54KR — 8,0 m;

3) dopuszczalna lokalizacja — nasadzenia zieleni, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej
architektury.

§ 43. W zakresie ksztaltowania sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych pod sieci iurzgdzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 44. 1. Dostawa wody z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;.

2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 45. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych lub oczyszczalni
Sciekow;

2) wody opadowe i roztopowe, w tym z terendw drog nalezy odprowadzi¢ do projektowanej sieci kanalizacji

deszczowej, na wlasny teren nieutwardzony, do dotow chlonnych Iub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 46. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanych gazociggdéw niskiego
i $redniego ci$nienia.
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§ 47. Na obszarze objetym planem obowigzuja nast¢pujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci
i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, ciektych istatych oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych zrodet energii.

§ 48. Ustalenia w zakresie energii elektryczne;j:

1) zasilanie obszaru w energi¢ elektryczng nastgpowaé bedzie zistniejacej inowo projektowanej sieci
energetycznej niskiego i sredniego napigcia;
2) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem
terenu,

4)dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, z wylaczeniem elektrowni slonecznych, nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy.

§ 49. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadow zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami.

Rozdzial 13.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 50. Dla terenu objgtego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 14.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 51. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planach, ustala si¢ 30%
stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzierzoniow.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Dzierzoniow:
Grzegorz Wlodek
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XV/73/25
Rady Gminy Dzierzoniow
z dnia 27 lutego 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 23.12.2024 r. do
13.01.2025 r. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1130), uwagi byly przyjmowane do dnia 27.01.2025 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy Dzierzoniow
nie podejmuje  rozstrzygnigcia o sposobie  rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa
w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XV/73/25
Rady Gminy Dzierzoniow
z dnia 27 lutego 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Gminy Dzierzoniéw okresla nastepujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowia
zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy:
1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo Zamowien Publicznych;
2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne;
3) terminy realizacji poszczego6lnych zadan — etapowane;

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezagce do zadan
wlasnych gminy, beda finansowane ze srodkow wlasnych inwestorow na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami i normami.

3. Realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej
igazowej bedg prowadzi¢ wlasciwe] przedsigbiorstwa, zgodnie zustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki
odpadami, na podstawie przepisow odrebnych oraz ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy,
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z2024 r., poz. 858 ze
zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetowa;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytoéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoré6w zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych.
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3. Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej Iub
ciepta realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22024 1., poz. 266 ze zm.) i nie beda obcigzaly budzetu gminy.
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Zakacznik nr 4 do uchwaty nr XV/73/25
Rady Gminy Dzierzoniow

z dnia 27 lutego 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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