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UCHWALA NR XI1/394/22
RADY MIEJSKIEJ W LUBAWCE

z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Lubawce - centrum
logistyczne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwala nr XXII/212/16 Rady Miejskiej w Lubawce
zdnia 29 grudnia 2016r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Lubawce - centrum logistyczne oraz uchwala nr 1V/353/18 Rady
Miejskiej w Lubawce z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XXII/212/16 Rady Miejskiej
w Lubawce z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Lubawce - centrum logistyczne oraz uchwala nr 111/337/22 Rady
Miejskiej w Lubawce z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXII/212/16 Rady Miejskie;j
w Lubawce zdnia zdnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Lubawce - centrum logistyczne, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubawka, Rada Miejska
w Lubawce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Lubawce — centrum
logistyczne nazwany planem w dalszej cze$ci uchwaty.

§ 2. Zataczniki do Uchwaty:
1. Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2 000.
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3.

4. Zakacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne GML.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan - ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem nr 1;

2) teren - czg$¢ obszaru w rysunku planu wyodrgbniona liniami rozgraniczajacymi oznaczony symbolem
przeznaczenia;
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3) przeznaczenie podstawowe terenu - okreslone w planie przeznaczenie terenu wyodrgbnionego liniami
rozgraniczajacymi, ktore przewaza na danym terenie; w przypadku ustalenia wigcej niz jednego
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione przeznaczenia mogg wystepowaé tacznie lub
odrebnie w granicach poszczegolnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupetniajace terenu - rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktére uzupehiaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie budynkow;

6) przepisy odrgbne - aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly przepisy ustaw, aktow
wykonawczych, normy i ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

7) Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1. Granica obszaru objetego planem,

2. linie rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
3. oznaczenia przeznaczenia terenow,

4. nieprzekraczalne linie zabudowy,

5. granica strefy ,,OW” ochrony archeologiczne;.

6. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikaja z przepiséw odrgbnych.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw shuzace
ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w uchwale.

§ 6. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1. dzialalno§¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2. wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na terenie planu zakladow, ktére moga by¢ potencjalng przyczyna
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3. ochrong istniejacej zieleni przydroznej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym;

4. dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

5. obowigzek uwzglednienia w sposobie zagospodarowania terenu objetego projektem zmiany planu
potrzeby zabezpieczenia korytarzy ekologicznych wynikajacych zcelu zachowania ciaglosci szklakow

migracyjnych zwierzat, zgodnie z postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu z dnia 24 sierpnia 2020 r. sygn. WO0S.4222.2.2020.BZ.8.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej ustala sig:

1. dla ewentualnego kubaturowego zagospodarowania na obszarze objetym planem nalezy przewidzie¢
konieczno$¢ harmonijnego wpisania w istniejagcy krajobraz w zakresie wysoko$ci zabudowy i zastosowane;j
kolorystyki;

2.w strefie ,,OW” ochrony archeologicznej roboty =ziemne wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1. nie okresla si¢ granic terenow gorniczych — ze wzgledu na brak takich terenow;

2.nie okresla si¢ obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia- ze wzgledu na brak takich obszarow
w obrebie planu;

3. nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania mas ziemnych — ze wzglgedu na
brak takich terenow;

4. nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym — ze wzgledu na brak
audytu krajobrazowego dla wojewodztwa dolnoslaskiego.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1. zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej a w przypadku jej braku zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3. w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
4. w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodta energii
0 mocy nie przekraczajacej 500 kW,

¢) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych jako obiekty wolnostojace lub wbudowane,

d) dopuszcza si¢  mozliwos¢  przebudowy ibudowy  dystrybucyjnych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych;

5. w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe zbiornikow na gaz ptynny zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6. w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zrédet lub lokalnych
grupowych kottowni zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7. w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejace;j sieci telekomunikacyjne;,
b) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ w formie linii kablowych,
c) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii napowietrznych,
8. gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
9. dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci dystrybucyjnych uzbrojenia terenu,

10. na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych
o szerokosci min. 8m zgodnie zprzepisami odrgbnymi, na zakonczeniu drég nieprzelotowych place
manewrowe nie mniejsze niz 12,5 m x 12,5 m,

11. obstuge komunikacyjng terenow P/U stanowi droga nr 369 lezaca w bezposrednim sgsiedztwie planu
lub taczniki z tg drogg, a dla pozostatych terenow drogi lezace w sasiedztwie terendw poza granicami planu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci ustala si¢ dla
terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
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b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do 90,

2. Dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen zawartych w pkt 1 w odniesieniu do dzialek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng i drogowa na rzecz odpowiednio:

a) minimalnej powierzchni dziatki - 5 m?,
b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki 2 m.
§ 11. Ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen planu nie okresla sie:
1. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
2. zasad ksztattowania krajobrazu,
3. sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 13. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem P/U1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub tereny zabudowy
ustugowe;.

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty i urzadzenia komunikacji,
¢) obiekty, urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu,
d) parkingi.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych, po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty,
nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? z wyjatkiem dzialek przeznaczonych na urzadzenia infrastruktury
technicznej,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy od 0 do 1,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 10%,
d) wysoko$¢ budynkow i budowli nie moze przekracza¢ 20m,

e) dachy dowolne,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na 500 m? powierzchni uzytkowej, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo§ci wynikajacej z przepiséw odrebnych,

2) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od 40 m do 50 m od zachodniej
granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

3) czes¢ terenu P/U1 lezy w granicach strefy 50 m od cmentarza,

4) teren P/U1 znajduje si¢ w strefie "OW" ochrony archeologicznej, na ktorej obowigzujg przepisy odrgbne.
§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem US1 ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe tereny ustug sportu i rekreacji,

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) zielen urzadzona,
b) ciagi komunikacyjne,
¢) parking zielony o wzmocnionym podtozu na powierzchni nie wigkszej niz 10% dziatki;
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,20,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70%,
¢) wysokos¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m,

d) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz: co
najmniej 3 stanowiska w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisoOw odrebnych.

2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza
si¢ zachowanie iremont budynkéw istniejacych w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaty, ktorych
lokalizacja nie spelnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od drogi
nie mniejszej, niz dotychczasowa,

3) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od 20 m od pdéinocnej granicy
terenu zgodnie z rysunkiem planu,

4) teren US1 znajduje si¢ w strefie "OW" ochrony archeologicznej, na ktérej obowigzuja przepisy odrebne.
§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;,

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu,
b) ciagi piesze i rowerowe.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglgednieniem przepiséw odrgbnych.

3. Czgs¢ terenu lezy w granicach strefy 50 m od cmentarza.
4. Teren ZP1 znajduje si¢ w strefie "OW" ochrony archeologicznej, na ktorej obowigzuja przepisy odrebne.
§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem ZC1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni cmentarne;.
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu,
b) zielen urzadzona,
¢) parkingi,
d) ustugi zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem
obiektow sakralnych, kaplicy pogrzebowej, obiektow matej architektury oraz obiektow 1iurzadzen
infrastruktury technicznej z uwzgl¢dnieniem przepiséw odrebnych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,10,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70%;
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¢) wysokos¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m,

d) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz: co
najmniej 2 stanowiska w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrebnych;

2) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od 20 m od terenu KS1 zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Teren ZC1 znajduje si¢ w strefie "OW" ochrony archeologicznej, na ktorej obowigzujg przepisy odrebne.
§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem RZ1 i RZ2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny tak.

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji drog komunikacji kotowej i zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen
oraz dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem KS1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji kotowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu,

b) zielen urzadzona,

¢) parkingi.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury, sieci dystrybucyjnych
oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubawka.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lubawce:
Michatl Oldak
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr X11/394/22
Rady Miejskiej w Lubawce
z dnia 29 wrzesnia 2022r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Lubawce - centrum logistyczne.

Rada Miejska w Lubawce, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia uwagi do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Lubawce - centrum logistyczne wniesionej w trakcie wytozenia do
publicznego wgladu przez osoby fizyczne pismem w dniu 25 maja 2022 r., dotyczacej dziatek nr 3/5, 3/9, 3/10
obreb ewidencyjny 0004 Lubawka oraz dziatek nr 565, 569 obreb ewidencyjny 0003 Lubawka, dotyczacej:

1) § 12 - postulowanej zmiany projektowanej stawki procentowej optaty z tytutu renty planistycznej: 10%,
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zmniejszenie renty planistycznej nie lezy w interesie Gminy.

2) § 9 pkt 11- proponowanego doprecyzowania sposobu skomunikowania terendw inwestycyjnych
oznaczonych symbolem P/U z drogg 369,

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga ma charakter ogdlny, tekst mpzp ustala sposéb skomunikowania terenu P/U1, ktéry
zostat uzgodniony z zarzagdcami drog.

3) § 13 pkt 2 f - postulowanego rozwigzania:

- liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na 500 m’ powierzchni uzytkowej,

- liczba miejsc do parkowania dla baz budowlanych i sprzetowych, obiektéw wystawienniczo targowych,
transportowych, logistyki magazynéw i 1 miejsce parkingowe na 500 m’ powierzchni uzytkowej albo
1 stanowisko parkingowe na 5 stanowisk pracy.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete w planie rozwigzanie jest wystarczajgce. Proponowane rozwigzanie jest trudne do
nadzorowania oraz jest zbyt konfliktogenne.

Sprawe prowadzi Daria Powazka — tazarek
Kierownik Wydziatu Inwestycji i Infrastruktury
Urzad Miasta Lubawka

Tel.: 572-353-732

Email: powazka.daria@lubawka.eu
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Zatgcznik Nr 3
do uchwaty Nr XI1/394//22
Rady Miejskiej w Lubawce

z dnia 29 wrzesnia 2022r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACII INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Lubawce — centrum
logistyczne, wystgpig inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wtasne gminy:

- sie¢ wodociggowa 1500 m

- sie¢ kanalizacyjna 1500 m

Realizacja zadan wtasnych gminy odbywac sie dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz
wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujgcymi w Gminie.

Przewiduje sig, ze finansowanie tych zadan, realizowanych sukcesywnie w miare potrzeb odbywad sie bedzie ze
srodkéw wtasnych, kredytow, srodkéow pochodzgcych z programéw pomocowych Unii Europejskiej lub innych
zrodet, zgodnie z przyjetym Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego Gminy

Sprawe prowadzi Daria Powgzka — tazarek
Kierownik Wydziatu Inwestycji i Infrastruktury
Urzad Miasta Lubawka

Tel.: 572-353-732

Email: powazka.daria@lubawka.eu
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr X11/394/22
Rady Miejskiej w Lubawce

z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostaly w pliku.
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