DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 4 kwietnia 2025 r.

Poz. 1791

UCHWALA NR XIV/110/2025
RADY GMINY MALCZYCE

z dnia 25 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w poludniowej czesci obrebu Chomiaza oraz w potudniowo-wschodniej czesci obrebu Rachéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 zpo6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 1 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwata nr LVII/341/2023 Rady Gminy Malczyce z dnia 28 marca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaré6w potozonych w potudniowej cze$ci obrebu Chomigza oraz w potudniowo-wschodniej czgsci
obrebu Rachdéw oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce, zatwierdzonego
nr LXIV/393/2023 Rady Gminy Malczyce z dnia 24 pazdziernika 2023 r., Rada Gminy Malczyce uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w potudniowej czgsci obrgbu Chomigza oraz w potudniowo-wschodniej czeéci obrebu Rachow, zwany dalej
planem miejscowym.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czgsé¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zatgcznik nr 1
w skali 1:2000;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowiace
zalagcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 2
pkt 1.
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§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) granica terenu zamknigtego;

5) granica terenu pod budowe wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW tozsama z granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;

6) stanowisko archeologiczne figurujgce w wykazie zabytkow;
7) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdhuz granicy obszaru kolejowego;

8) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
wysokiego napiecia 110 kV;

9) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ 2 x 400 kV;

10) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja wyrozniajacg go sposrod innych terendow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

3. Oznaczenia graficzne, o ktérych mowa w ust. 1, poza granicami obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego stanowia jedynie informacje.

§ 3. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczegoélnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktoére stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,,granicy planu miejscowego” — nalezy przez to rozumie¢ granicg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych czgsci urzadzen fotowoltaicznych;

4) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustalone na danym terenie;

5) ,terenie” — mnalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu terenu lub zasadach
zagospodarowania terenu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg wyrdzniajaca go sposrod innych
terenow;

6) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym nadziemnym elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ miejsca do parkowania oraz inne urzgdzenia
budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego;

3)na terenach oznaczonych symbolami: PEF-RN, KDZ, KDL, KDD, KR, KKK, IE, dopuszcza si¢
lokalizacje linii elektroenergetycznych, na zasadach okreslonych w przepisach odr¢gbnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepiséw odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlane;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu: prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, obejmujaca obszar ujety w wykazie zabytkow,
obejmujaca caly obszar objety planem miejscowym,;

2) ustala si¢ ochron¢ stanowiska archeologicznego figurujacego w wykazie zabytkow - 1/41/78-24 AZP,
wyznaczonego zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, dokumentujacego cmentarzysko cialopalne
ludnosci kultury tuzyckiej datowane od epoki brazu po okres halsztacki;

3)w strefie, oktorej mowa w pkt1oraz dla stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt2,
w przypadkach okre§lonych w przepisach odrebnych obowiazuja badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tereny oznaczone symbolami: KDZ, KDL i KDD stanowig przestrzenie publiczne;
2) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikéw, drog dla pieszych iroweréw, drog dla rowerdw, pasow ruchu
dla rowerow i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: obszar objety planem miejscowym potozony jest
na obszarze Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice - Sroda”,
gdzie:

1) zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie mogg naruszac stanu tego GZWP;

2) zakazuje si¢ sktadowania odpaddéw niebezpiecznych oraz sktadowania odpaddéw innych niz niebezpieczne
i obojetne w strefie zasilania GZWP.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢, ze dla nierolniczych i nielesnych przeznaczen terenu wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz 1000 m?2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziakki, ustala si¢ dla nierolniczych i nielesnych przeznaczen terenu na 20 m;

3) granice dzialek dochodzace do drog nakazuje si¢ wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-
110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach lukow drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 112, przeznaczonych
na komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

a) minimalng wielko$¢ dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) ustala si¢ strefe ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu wzdluz granicy obszaru kolejowego,
obejmujaca obszar wyznaczany zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, dla ktorej obowiazuja
ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;
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2) wzdhuz istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 20 kV w odleglosci 7 m
od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace
z przepiséw odrebnych;

3) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuje istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV relacji Prochowice — Sroda Slaska, dla ktérej obowiazuje pas technologiczny
ograniczonego zagospodarowania wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV w odlegtosci 11 m od osi linii w obu kierunkach;

4) w pasie technologicznym, o ktorym mowa w pkt 3 ustala sig:
a) zakaz tworzenia nowych hatd i nasypow,
b) zakaz sadzenia roslinno$ci osiggajacych wysoko$¢ wigkszg niz 3 m;

5)na obszarze objetym planem miejscowym wystepuje istniejagca napowietrzna linia elektroenergetyczna
najwyzszych napie¢ 2x400 kV relacji Mikulowa — Czarna — Pasikurowice, dla ktorej obowigzuje pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napi¢¢ 2x400 kV w odlegtosci 35 m od osi linii w obu kierunkach;

6) w pasie technologicznym, o ktorym mowa w pkt 5 ustala sie:
a) zakaz tworzenia nowych hald i nasypow,

b) zakaz sadzenia roslinnos$ci osiggajacych wysokos¢ wickszg niz 3 m w odlegtosci 16 metréw od osi linii
w obu kierunkach.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z ukladem
komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez:

a) droge powiatowg nr 2066D (1KDZ),
b) droge lokalng (przylegajaca do péinocno-wschodniej czesci granicy planu miejscowego),

¢) planowang droge lokalng (obejmujaca teren 1KDL i przylegajaca do zachodniej czgsci granicy planu
miejscowego),

d) droge dojazdowa (1KDD);

2)w przypadku dzialek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dostepu do drogi
publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dostep do niej droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci 8 m;

3) w przypadku dostgpu, o ktorym mowa w pkt 2 nieposiadajgcego kontynuacji nakazuje si¢ zakonczy¢
go placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie SciekoOw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia $ciekow,
pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrgbnych;
4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ stosowaC rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czeSci

w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie
do gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewnic
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sie realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny izwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnic
z indywidualnych lub grupowych zrddet zaopatrzenia w cieplo, w tym z odnawialnych zrddet energii,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa
lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: nie ustala si¢ sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki
procentowe ustala si¢ na:

1) 0,1% dla terendw oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD;
2) 30% dla pozostatych terenow.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala sie tozsama z granica
planu miejscowego.

§ 17. W zakresie granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym,
umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) budowa linii 400 kV Czarna — Pasikurowice wraz z rozbudowa stacji w tym ciggu liniowym (K157),

b) kompleksowy projekt adaptacji lasow 1ile$nictwa do zmian klimatu — malta retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich (K142),

c¢) kompleksowy projekt adaptacji lasow i leSnictwa do zmian klimatu — zapobieganie, przeciwdziatanie
oraz ograniczanie skutkow zagrozen zwigzanych z pozarami lasow (K143);

2) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktéorych mowa w pkt 1, ustala
si¢ tozsame z granicg planu miejscowego.

§ 18. W zakresie granic terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych:

1) na obszarze opracowania planu wystepuje teren zamknigty, ustalony przez ministra wlasciwego do spraw
transportu, obejmujacy lini¢ kolejowa nr 302, okreslony na rysunku planu miejscowego;

2) nie wyznacza si¢ granic stref ochronnych terenu zamknigtego.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku
planu miejscowego od 1PEF-RN do 7PEF-RN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren elektrowni stoneczne;j;
2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ wylacznie zamienne stosowanie przeznaczen, o ktérych mowa w ust. 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 w formie: urzadzen stuzacych do
wytwarzania, konwersji, magazynowania 1iwprowadzania do sieci elektroenergetycznej energii
wytworzonej z promieniowania stonecznego;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 wylacznie w formie uzytkow
rolnych, stawow hodowlanych, zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych lub drog dojazdowych do gruntow
rolnych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkows;
2) ustala sig, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 8 m;

4) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 ha
obszaru zaj¢tego przez urzadzenia fotowoltaiczne.

5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

6. W zakresie granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania tych
urzadzen na srodowisko:

1) ustala sie¢ granice terenéw pod budoweg wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowane;j
wigkszej niz 500 kW, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, obejmujgce tereny, o ktorych mowa
w ust. 1;

2) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu ustala si¢ na tozsame z granicami, o ktérych mowa w pkt 1.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KDZ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi zbiorczej.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ droge klasy zbiorczej;
2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
§ 21. 1. Ustala sig¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi lokalne;j.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ droge klasy lokalnej;
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2) ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 1KDD
do 4KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:
1) ustala si¢ drogg klasy dojazdowe;j;
2) ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
1KR i 2KR.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacje chodnikdw, $ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej, placow manewrowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) na 10 m dla terenu 2KR, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) zgodnie z rysunkiem planu miejscowego dla terenu 1KR;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.
§ 24. 1. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KKK.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji kolejowe;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkows;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 50 m.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

§ 25. 1. Ustala sig tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 11E do 4IE.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren elektroenergetyki.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkows;
2) ustala sig, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 110 m.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.
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§ 26. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa zzakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu miejscowego
od 1RN do 7RN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia, o ktorym mowa
w ust. 2 wylacznie w formie uzytkoéw rolnych, stawow hodowlanych, zadrzewien i zakrzewien $roédpolnych lub
drog dojazdowych do gruntéw rolnych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny lasu, oznaczone na rysunku planu miejscowego 1L i 2L.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 28. 1. Ustala sig¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1ZN.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni naturalne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;
3) obowigzuje pas zieleni sktadajacy si¢ z minimum:

a) jednego pasa krzewow,

b) jednego pasa drzew lisciastych, nasadzonych w odlegtosciach od 5 do 15 m, o docelowej wysokosci
powyzej 3 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malczyce.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Mariola Kadziela



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 1791

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZONYCH W POLUDNIOWEJ CZESCI OBREBU CHOMIAZA ORAZ W POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ CZESCI OBREBU RACHOW
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—— granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

DANE PODSTAWOWE
granica powiatu $redzkiego

EEE @ granica gminy Malczyce

------- granice obrebow ewidencyjnych

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW
zmian w :

_ MW - tereny dominujacej zabudowy
MM - tereny zabudowy mieszanej o dominuj i i i
: MNU - tereny dominujacej zabudowy ustugs
[ Up- tereny dominujacej zabudowy ustugowej - ustugi publiczne
ﬁ U - tereny dominujacej zabudowy ustugowej - ustugi pozostate
| | PU - tereny jacej zabudowy i sktadow i oraz zabudowy ustugowej
PRU - teren inujacej zabudowy skfadow i zabudowy ustugowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych
PG - tereny powierzchniowej eksploatacji
Z///,’/é US - tereny sportu i rekreacji

ZP - teren zieleni parkowej

ZC - tereny cmentarzy

ZL - tereny lasow

R - tereny rolnicze

WS - tereny $rédladowych wéd powierzchniowych
I 17 tereny infrastruktury technicznej

KUS - tereny komunikaciji kolejowej lub sportu i rekreacji

KK - tereny komunikaciji kolejowej

KD - tereny komunikacji drogowej
lokalne osrodki ustugowe:

LOU | rzedu
O LOU | rzedu - wspomagajacy
O O oulirzedu

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1\ stanowiska zwierzat chronionych

¥ stanowiska roglin chronionych

[t siedliska przyrodnicze
: siedliska przyrodnicze
- v T T granica Gléwnego Zbiornika Wod i GZWP nr 319 jice - $roda Slaska"
—y—Vv Jranica Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 "tegi Odrzanskie" PLB020008

¥——vy—  granica Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 "tegi Odrzafiskie" PLC020002
= = — —  granice it Czesci Wod i (JCWP)

granica strefy 50 m ochrony sanitarnej od cmentarzy

granica strefy 150 m ochrony sanitarnej od cmentarzy

obszary 262 kopalin

granice terenoéw gornicznych
granice obszaréw gorniczych

gtéwny miedzynarodowy korytarz doliny Odry
i Zielonej y:

w strefie 2 (PZC_2)

w strefie 3 (PZC_3)

2zwiazane z wodami plynacymi w strefie 3 (PZC_WP_3)

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

zespoly patacowo-folwarczne

obiekty w rejestrze zabytkow

H I s /
b ‘ 4’/ <+———>  wazniejsze rozwinigcia widokowe
“ “ XXX obszary w refestrze zabytiow
‘ ‘ [7777] granica strefy "A" Scistej ochrony konserwatorskiej
\ \\\\\ ///‘ {7 granica strefy "B" ochrony iej ukladow

S

{77771 granicastrefy "W cistej ochrony iej zabytkow
granica strefy "OW" ochrony j zabytkow

granica strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego

&

granica strefy "E" ochrony ekspozycji

dawne cmentarze

[ ] strefarozdzielajaca uklad przestrzenny wsi
Errr i zabytkowe grodzisko z ruinami dworu, otoczone fosa wraz ze $ladami zewnetrznych obwalowar

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

system elektroenergetyki
linie elektroenergetyczne:

najwyzszego napiecia - 400 kV
‘wysokiego napigcia - 110 kV

L 9! go zagosp
‘ 7 . ] najwyzszego napiecia 400 kV
[ 7 ] 'wysokiego napiecia 110 kV

system gazownictwa
gazociag ry go ci$nienia relacji Te i ow-Kielc: o $rednicy i j DN500 i cisnieniu
nominalnym PN 8,4 MPA
gazociag ysokiego cisnienia relacji Wezet Jeleni iice o $rednicy i DN300 i cinieniu
nominalnym PN 6,3 MPA
strefa ia wzduz

system wodociagow i kanalizacji
® ujecia wod podziemnych
® mechaniczno-biologiczne oczyszczalnie $ciekow
system telekomunikaciji
) maszty telekomunikacyjne i stajce bazowe
D Sie¢

systemy komunikacji
= stacja kolejowa

® tramwaj wodny
(=) przystanki autobusowe
@ parking P+B&R
E:::::::: zintegrowany wezet przesiadkowy

I P - drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego
I G - drogi klasy gtownej

W 7 - drogi klasy zbiorczej

— |- drogi klasy lokalnej

Tl ~ rezerwa drogowa

4 = == «p Odzarska Droga Wodna
e o o p Odrzafiska Droga Rowerowa

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW

ICP: kanalizacja sanitarna - Wilczkow

ICP: modernizacja dworca Malczyce

ICP: Sktadowisko w Rusku - rekultywacja

I (CP: modernizacja linii kolejowej

I (CP w zakresie Odrzaniskiej Drogi Wodnej

mmm———  |CP: Sredzka Woda - modernizacja koryta rzeki

W— |CP: budowa linii 400 kV Czarna - Pasikurowice
OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
ATAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

| obszary przestrzeni publicznej

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE
obszary wymagajace zmiany przeznaczenie gruntow rolnych i leénych na cele nierolnicze i niele$ne
KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
leniczowka
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH
wal przeciwpowodziowy
obszal grozenia p ia, na ktérych p. ien ry ienia p i jest:
‘‘‘‘‘‘‘ rL| obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%
F\\ | obszary zenia powodzia, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI
® dawne sktadowisko odpadow
obszary wymagajace rekultywacji

obszary wymagajace przeksztafcen i rehabilitacji
OBSZARY ZDEGRADOWANE
granice obszaru rewitalizacji
:l granice obszaréw zdegradowanych
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH
tereny zamknigte
OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM
obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL. ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREF
OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU
1 UZYTKOWANIU TERENU
obszary, na ktérych rozmieszczone beda elektrownie wiatrowe o mocy przekraczajacej 100 kW
strefy ochronne od elektrowni wi: 2zwigzane z i iami w ora; iu i uz iu terenu

obszary, na ktérych rozmi beda instalacje jace energie z promieniowani o mocy jacej 100 kW
tozsame ze strefami i zwi i z ograniczeniami w oraz i terenu

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

== mmm Jranica obszaru objetego miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego
— linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania
v—v hieprzekraczalna linia zabudowy

~———s granica terenu zamknigtego
granica terenu pod budowe wolnostojgcych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW tozsama z granicg strefy ochronnej zwigzanej
Z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu

stanowisko archeologiczne figurujgce w wykazie
zabytkow

strefa ograniczeh zabudowy i zagospodarowania
terenu wzdtuz granicy obszaru kolejowego

pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania
wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV

pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania
wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ 2x400 kV

HPEF-RN symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg
wyrozniajgcg go sposrod innych terenow

PEF-RN - teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa

z zakazem zabudowy

J b

KDZ - teren drogi zbiorczej

KDL - teren drogi lokalnej

KDD - teren drogi dojazdowej

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej
KKK - teren komunikacji kolejowej

IE - teren elektroenergetyki

RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy
ZN - teren zieleni naturalnej

L - teren lasu

(NTTIRNEN

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

msmmssm  granica gminy

—¢ istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia 20 kV
—»—«— istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV
—»—«— istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna
najwyzszych napie¢ 2x400 kV
= = kierunek powigzania komunikacyjnego

istniejgca jezdnia

s — FOW

8

wymiar charakterystycznej odlegtosci (w metrach)

/ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania
wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia 20 kV

istniejacy budynek

A

istniejgca dziatka

Uwaga: Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w catosci w
granicach:

1) strefy "OW" ochrony zabytkéw archeologicznych,

2) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 319

- "Prochowice - Sroda Slgska".

Podkfad: Mapa zasadnicza i ewidencji gruntéw i budynkéw
pozyskane z Wydziatu Geodezji, Katografii i Katastru
Starostwa Powiatowego w Srodzie Slaskiej

Licencja nr GKK.6642.19.2025_0218_P

Uktad wspotrzednych: PL-2000 strefa 6

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XIV/110/2025
RADY GMINY MALCZYCE
Z DNIA 25 MARCA 2025 R.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/110/2025
Rady Gminy Malczyce
z dnia 25 marca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, 15061 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z pézn. zm.), Rada Gminy Malczyce rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych w potudniowej czgsci obrgbu Chomigza oraz w potudniowo-wschodniej czesci obrebu
Rachéw, przedmiotem rozstrzygniecia sa inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, polegajace na:

1) budowie lub przebudowie drég dojazdowych i drogi lokalnej, w ramach terenéw: 1KDL, od 1KDD do
4KDD;

2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej 1 sanitarne;j.

2. Realizacja ww. zadan odbywaé si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/110/2025
Rady Gminy Malczyce
z dnia 25 marca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 15061 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), Rada Gminy Malczyce ustala, co nastgpuje:

Do wytozonego, od 14 sierpnia 2023 r. do 5 wrzesnia 2023 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonych w potudniowej czesci
obrebu Chomigza oraz w potudniowo-wschodniej czesci obrebu Rachéw nie wplyneta Zzadna uwaga,
w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnig¢ w ich sprawie.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XIV/110/2025
Rady Gminy Malczyce

z dnia 25 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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             Uchwała Nr XIV/110/2025 Rady Gminy Malczyce z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarów położonych w południowej części obrębu Chomiąża oraz w południowo-wschodniej części obrębu Rachów
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