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UCHWALA NR XI1/84/2025
RADY GMINY JERZMANOWA

z dnia 26 marca 2025 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Jerzmanowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), w zwiazku z art. 11 ust. 1,
art. 13, art. 25 ust. 1, art. 34 ust. 6, art.37 ust.3, art.43 ust.6, art. 70 ust. 4, art. 71 ust. 3 oraz art. 73 ust. 31 4
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.):

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomo$ciami, stanowigcymi wlasnos¢ Gminy
Jerzmanowa, zasady nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci oraz zasady zbywania
nieruchomosci nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosci.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Jerzmanowa;
2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Jerzmanowa;
3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Jerzmanowa;
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;
5) celach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ cele wymienione w art. 6 ustawy lub odrebnych ustawach;
6) zasobie - nalezy przez to rozumie¢ zasob nieruchomosci Gminy Jerzmanowa;

7) zbyciu - nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynno$ci prawnych, na podstawie ktorych nastepuje
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste.

2. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt, ktory jest zobowiazany do gospodarowania
nieruchomos$ciami  w sposoéb  zgodny zzasadami prawidlowej gospodarki, zgodnie z przepisami
obowigzujacych przepisow prawa, a w szczegolnosci:

1) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomosci osobom prawnym, osobom fizycznym
ijednostkom organizacyjnym nieposiadajagcym osobowos$ci prawnej i podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego;

2) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku ustawowego lub wynikajacego
z uchwat Rady obowigzku przeprowadzenia przetargu;

3) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazania nieruchomosci
osobom prawnym i fizycznym w trybie bezprzetargowym,;
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4) zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkach przewidzianych ustawa wydaje decyzje
administracyjne.

3. Przy zbywaniu nieruchomos$ci w drodze sprzedazy lub oddawania ich w uzytkowanie wieczyste,
z wylaczeniem przypadkow okreslonych w ustawie, atakze przy oddawaniu nieruchomosci w dzierzawe
lub najem, Wojt przeprowadza przetarg w formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego;
2) przetargu ustnego ograniczonego;
3) przetargu pisemnego nieograniczonego;
4) przetargu pisemnego ograniczonego.
4. Ustalenie formy przetargu nalezy do Wojta.

§ 3. 1. Podstawa gospodarowania nieruchomo$ciami, stanowigcymi zasob Gminy sa obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (do czasu utraty mocy jego obowigzywania lub uchwalenia planu ogoélnego), plan og6lny.

2. Wéjt dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustala tres¢ umowy lub decyzji dotyczacych przekazania
(zbycia) nieruchomosci, uwzgledniajac jej przeznaczenie wynikajace z obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci i ich zamiana

§ 4. 1. Wojt nabywa prawa wlasnosci nieruchomosci, stanowigcych wlasnos¢ Iub pozostajacych
w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych iprawnych w drodze odplatnego i nieodptatnego nabycia,
zamiany, darowizny, zrzeczenia, wykupu prawa uzytkowania wieczystego gruntow na wlasnosc,
komunalizacji, scalenia ipodziatéw nieruchomosci, prawa pierwokupu, ustanawiania ograniczonych praw
rzeczowych, innych czynnosci prawnych w zwiazku:

1) z tworzeniem gminnego zasobu nieruchomosci;
2) z koniecznoscia realizacji zadan wlasnych;
3) z realizacja celu publicznego;
4) z realizacjg planowanych inwestycji;
5) z uregulowaniem stanow prawnych nieruchomosci faktycznie zajetych przez Gming.
2. W zakresie okreslonym w ust. 1 Wojt moze:
1) zawiera¢ umowy sprzedazy i zamiany nieruchomosci oraz praw uzytkowania wieczystego;
2) zawiera¢ umowy nieodptatnego przekazania nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego;
3) zawiera¢ umowy nieodplatnego nabycia nieruchomosci;
4) zawiera¢ umowy darowizny;
5) przyjmowac¢ spadki lub zapisy testamentowe;
6) wykonywac wynikajace z przepisOw ustawy prawo pierwokupu.

3. Zasady okreslone w § 4 ust. 112 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku ustanowienia na rzecz Gminy
ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach stanowigcych wlasnos¢ osob trzecich.

§ 5. 1. Warunki nabycia nieruchomos$ci do zasobu ustala Wojt w drodze rokowan, z tym ze cena nabycia
nie moze przekracza¢ wartoSci nieruchomosci ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego uprawnionego
do szacowania nieruchomosci. W przypadku gdy ustalona cena nabycia przewyzsza warto$¢ okre§long przez
rzeczoznawce majatkowego, do nabycia nieruchomos$ci wymagana jest zgoda Rady, z wylgczeniem
przypadkow, gdy nabycie jest skutkiem realizacji roszczen wynikajacych z innych ustaw.
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§ 6. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 1.
o gospodarce nieruchomosciami.

2. Warunki zamiany nieruchomosci ustala w drodze rokowan Wojt Gminy Jerzmanowa.

3. Rozliczenie nalezno$ci stron z tytulu zamiany nieruchomo$ci moze obejmowaé oprocz wartosci
nieruchomosci réwniez odszkodowania i inne wzajemne zobowigzania stron.

Rozdzial 3.
Sprzedaz nieruchomosci gruntowych i oddawanie w uzytkowanie wieczyste oraz szczegélowe wytyczne
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych

§ 7. 1. Zbycie nieruchomosci nastepuje stosowanie do przepisow ustawy i postanowien niniejszej uchwaty.

2. W uzasadnionych przypadkach Wojt moze przeznaczy¢ nieruchomo$¢ do oddania jej w uzytkowanie
wieczyste na okres 99 lat, kierujgc si¢ potozeniem nieruchomosci, jej przeznaczeniem w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub innymi waznymi wzglgedami. Dotyczy to w szczegdlno$ci gruntdw:

1) niezabudowanych;

2) zabudowanych obiektami budowlanymi, przeznaczonymi do przebudowy, nadbudowy rozbudowy,
kapitalnego remontu lub rozbiorki;

3) zabudowanych obiektami zabytkowymi, wymagajacymi odbudowy lub remontu.

3. Zawierajac umowy uzytkowania wieczystego, Wojt okresla termin rozpoczecia i zakonczenia zabudowy,
przebudowy, nadbudowy oraz termin rozpoczecia izakonczenia remontu irozbiorki. Terminy wykonania
tych czynnosci moga ulec przedtuzeniu na czas okreslony przez Wojta.

§ 8. 1. Stawka procentowa pierwszej oplaty rocznej ztytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej wynosi:

1) 15% ceny nieruchomosci ustalonej w przetargu lub w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 69 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami za nieruchomosci gruntowe oddane na budowe
urzadzen infrastruktury technicznej oraz na inne cele publiczne, jezeli cele te realizowane beda przez
podmioty, dla ktérych sa celami statutowymi i ktorych dochody przeznacza si¢ w calo$ci na cele statutowe;

2) 25% ceny nieruchomosci ustalonej w oparciu o art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami we wszystkich innych przypadkach.

2. Pierwsza optata winna by¢ wptacona przed zawarciem umowy oddania nieruchomos$ci w uzytkowanie
wieczyste w formie notarialne;.

3. Oddajac nieruchomo$¢ gruntowg niezabudowana w uzytkowanie wieczyste, Wojt moze przenies¢
wlasno$¢ takiej nieruchomosci na rzecz uzytkownika wieczystego, w drodze umowy przenoszacej wlasnosc
nieruchomosci po uzyskaniu przez niego pozwolenia na budowe, a w przypadku oddania w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci gruntowej zabudowanej do wykonania nadbudowy, przebudowy, rozbudowy lub
remontu - przeniesienie prawa wilasnosci nieruchomosci na rzecz dotychczasowego uzytkownika wieczystego
moze nastapi¢ po dokonaniu powyzszych prac budowlanych w terminach okre§lonych umowa uzytkowania
wieczystego.

4. W przypadku niedotrzymania przez uzytkownika wieczystego warunkow i termindéw okreslonych
umowg uzytkownika wieczystego, Wojt Gminy moze zadaé rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego
przed uptywem ustalonego okresu uzytkowania wieczystego.

§ 9. 1. Sprzedaz, o ktorej mowa w § 7 ust. 3 moze nastgpi¢ na wniosek uzytkownika wieczystego, jezeli
zostang spelnione tgcznie nastepujgce warunki:

1) nieruchomo$¢ gruntowa zostala zagospodarowana inie jest przeznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo wrazie jego braku, w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego (do czasu utraty mocy jego obowigzywania lub uchwalenia planu
0g6lnego), w planie ogdlnym lub w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na potrzeby
zabezpieczenia rezerw terenow pod realizacj¢ celoéw publicznych, budownictwa mieszkaniowego lub celow
uzytecznosci publiczne;j;

2) nieruchomos$¢ gruntowa zostatla zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste lub zgodnie z decyzja lub innym dokumentem lub
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przepisem prawa, na podstawie ktorych grunt zostat oddany w uzytkowanie wieczyste, a w szczego6lnosci
zostat zrealizowany cel, na ktéry nieruchomos$¢ gruntowa zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

3) dotychczasowy uzytkownik wieczysty nie posiada zaleglo$ci wobec Gminy w stosunku do nieruchomo$ci
gruntowej objetej wnioskiem o sprzedaz:

a) z tytutu oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste,
b) z tytutu podatku od nieruchomosci;
4) uptynat okres 10-letni od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

§ 10. Cena nieruchomosci gruntowej sprzedawanej w drodze bezprzetargowej moze by¢ roztozona na raty
na czas okre$lony umowa, ale nie dtuzszy niz 10 lat. Roztozona na raty niesplacona cze$¢ ceny podlega
umownemu oprocentowaniu, przy zastosowaniu stawki 5% w skali rocznej. Wierzytelnos¢ Gminy podlega
zabezpieczeniu hipotecznemu na nieruchomosci stanowigcej przedmiot zbycia.

Rozdzial 4.
Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych

§ 11. 1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych badz budynkow mieszkalnych, w ktorych
znajduje si¢ tylko jeden lokal mieszkalny, jezeli taki budynek jest w calosci przedmiotem najmu lub dzierzawy,
z zastrzezeniem ust. 3, przystuguje najemcom tych lokali, ktére stanowia przedmiot najmu nawigzywanego
na podstawie umowy najmu zawartej w formie pisemne;j.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych, o ktérej mowa w ust. 1, jest dokonywana w trybie bezprzetargowym
na rzecz najemcy, z ktorym zostata zawarta pisemna umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony.

3. W przypadku gdy najemcy nie skorzystaja z pierwszenstwa nabycia, Wojt moze przeznaczy¢ te lokale
do sprzedazy w trybie przetargowym.

4. Decyzje w zakresie przeznaczenia do zbycia lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, podejmuje Wojt.

§ 12. Wyodrebnienie wlasnosci lokali mieszkalnych nastgpuje na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia
4 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

§ 13. Budynki ilokale mieszkalne nie stanowigce przedmiotu najmu, dzierzawy, uzyczenia lub sa
wykorzystywane bezumownie, mogg stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach i za cen¢ ustalong w trybie
przetargu.

Rozdzial 5.
Przekazywanie nieruchomosci komunalnych gminnym jednostkom organizacyjnym Gminy

§ 14. Nieruchomosci stanowigce wlasno§¢ Gminy moga by¢ przez Wojta przekazywane gminnym
jednostkom organizacyjnym Gminy w trwaly zarzad, najem, dzierzaw¢ oraz uzyczenie na cele zwigzane
z ich dzialalnos$cig, okre§long uchwata o utworzeniu jednostki oraz statutem.

§ 15. W przypadku przekazana nieruchomo$ci gminnym jednostkom organizacyjnym Gminy w najem,
dzierzawe lub uzyczenie warunki korzystania znieruchomos$ci okre§la umowa zawierana przez Wojta
z kierownikiem tej jednostki.

Rozdzial 6.
Przekazywanie nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawe i najem oraz na podstawie
innych tytuléw prawnych
§ 16. 1. Rada wyraza zgode na wydzierzawianie, wynajmowanie, uzyczanie oraz oddawanie w uzytkowanie
nieruchomosci wchodzace w sktad zasobu, na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony.

2. Rada wyraza zgode na bezprzetargowe wydzierzawianie, wynajmowanie, uzyczanie oraz oddawanie
w uzytkowanie nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu w przypadku gdy strony zawieraja kolejne
umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

3. Rada wyraza zgod¢ na odstapienie od przetargowego trybu zawarcia uméw uzytkowania, najmu
lub dzierzawy na nieruchomosci lub jej czesSci na okres dhluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
w przypadkach gdy sg zawierane:

1) ze Skarbem Panstwa lub inng jednostkg samorzadu terytorialnego;
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2) z samorzadowa osobg prawng lub samorzadowa jednostka organizacyjna;
3) ze stowarzyszeniami;

4)w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowigcej wilasnos¢
lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos¢ lub jej czgs¢ wydzierzawic,
jezeli nie moze by¢ ona zagospodarowana jako odrgbna nieruchomos¢;

5)z osobami fizycznymi iosobami prawnymi, ktore prowadza dzialalno$¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalng, lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawczg, sportowa lub
turystyczna, na cele niezwigzane z dziatalnoscig zarobkowa;

6) z osobami fizycznymi i prawnymi w celu posadowienia boksow i pojemnikow na gromadzenie odpadow
komunalnych;

7) ze wspotwlascicielami nieruchomosci, w ktorych udziaty posiada Gmina.

§ 17. 1. Warunki i optaty z tytutu korzystania z nieruchomosci ustala si¢ w drodze przetargu, a w przypadku
przekazania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym - w umowie, zawieranej przez Wdjta z osoba prawna
lub osobg fizyczna.

2. Przekazujac nieruchomos¢ Wojt winien przestrzega¢ przeznaczenia nieruchomos$ci okreslonego
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Gminy, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (do czasu utraty mocy jego obowigzywania lub uchwalenia planu ogolnego),
planie ogélnym Gminy oraz okresla¢ czas trwania umow.

3. W przypadku przekazania nieruchomos$ci zabudowanych, wymagajacych nakladow na adaptacje,
modernizacj¢, remont kapitalny oraz przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe - czas trwania uméw powinien
by¢ ustalony z uwzglednieniem wymaganej wielkosci naktadow.

4. Wojt obowigzany jest zastrzec w zawieranych umowach mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia w przypadkach, gdyby:

1) nieruchomo$¢ wykorzystywana byla przez drugg strong umowy niezgodnie z przeznaczeniem
nieruchomosci okres§lonym umowa;

2) nieruchomos¢ lub jej czesci sktadowe przekazywane zostaty do korzystania przez osoby trzecie bez zgody
Wojta.
Rozdzial 7.
Obciazanie nieruchomosci

§ 18. 1. Nieruchomosci stanowigce wilasno$¢ Gminy moga by¢ obcigzone ograniczonymi prawami
rzeczowymi na rzecz oséb fizycznych i prawnych.

2. Obcigzanie nieruchomosci nastgpowac bedzie wedtug zasad okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia
1964 1. - Kodeks cywilny oraz w ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 19. Traci moc uchwata Rady nr V/33/2003 z dnia 10 marca 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Jerzmanowa wraz ze zmianami.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jerzmanowa.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Marcin Wojciechowski
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