DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 kwietnia 2026 r.

Poz. 1882

UCHWALA NR IX/XXI11/210/26
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebach: Kryniczno, Piotrkowiczki, Szewce, Szymanow i Wisznia Mala o nazwie
MPZP KRYNICZNO X - PIOTRKOWICZKI VII - SZEWCE VIII - SZYMANOW VI
— WISZNIA MALA XI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 1.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwalg nr IX/XII/121/25 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 26 marca 2025 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebach: Kryniczno, Piotrkowiczki, Szewce, Szymanoéw i Wisznia Mala o nazwie MPZP
KRYNICZNO X — PIOTRKOWICZKI VII — SZEWCE VIII — SZYMANOW VI — WISZNIA MALA XI, po
stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata przyjetego uchwatg nr
V/XXXV/194/09 Rady Gminy Wisznia Mata zdnia 29 grudnia 2009 r. (ujednoliconego uchwata nr
IX/VIIl/84/24 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 29 listopada 2024 r.), Rada Gminy Wisznia Mata uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebach: Kryniczno, Piotrkowiczki, Szewce, Szymanoéw i Wisznia Mala o nazwie MPZP
KRYNICZNO X — PIOTRKOWICZKI VII — SZEWCE VIII — SZYMANOW VI — WISZNIA MALA XI,
zwanego dalej ,,planem miejscowym”.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) zataczniki nr od 1 do 6 — stanowiace czes$¢ graficzna planu miejscowego, zwane dalej ,,rysunkiem planu
miejscowego’:

a) zatgcznik nr 1 dla obszaru w obrebie Kryniczno o nazwie MPZP KRYNICZNO X, opracowany w skali
1:1000,

b) zatacznik nr 2 dla obszaru w obrgbie Piotrkowiczki o nazwie MPZP PIOTRKOWICZKI VII,
opracowany w skali 1:2000,

c) zatgcznik nr 3 dla obszaru w obrebie Szewce o nazwie MPZP SZEWCE VIII-A, opracowany w skali
1:2000,
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d) zatacznik nr 4 dla obszaru w obrgbie Szewce o nazwie MPZP SZEWCE VIII-B, opracowany w skali
1:2000,

e) zalacznik nr 5 dla obszaru w obrebie Szymanéw o nazwie MPZP SZYMANOW VI, opracowany w skali
1:1000,

f) zalacznik nr 6 dla obszaru w obrgbie Wisznia Mata o nazwie MPZP WISZNIA MALA XI, opracowany
w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 7 — stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 8 — stanowiacy dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy.
3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego.

4. Oznaczenia informacyjne wskazane w legendzie rysunku planu miejscowego nie stanowig ustalen planu
miejscowego.

§ 2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego i prawnego, w planie miejscowym
nie okreslono:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) ,,dach dwuspadowy” — dach o dwdch gléwnych potaciach nachylonych pod tym samym katem do
plaszczyzny poziomej, ktore stykaja si¢ wzdtuz wspdlnej kalenicy;

2) ,,dach ptaski” — dach o jednej gtownej potaci nachylonej do ptaszczyzny poziomej pod katem nie wigkszym
niz 12°

3) ,,gminna ewidencja zabytkow” — Gminna Ewidencja Zabytkow Gminy Wisznia Matla;

4) ,,urzadzenia 1isieci infrastruktury technicznej” — urzadzenia w ramach poszczegélnych sieci
(wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektroenergetycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych) oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia techniczne, w szczegolnosci:

stacje transformatorowe (w tym kontenerowe stacje transformatorowe), stacje gazowe, pompownie wody,
ujecia wdd, stacje uzdatniania wody, pompownie $ciekow;

5) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia okreSlajaca czg$¢ terenu, na ktdrej mozliwe jest sytuowanie
budynkow; z dopuszczeniem jej przekroczenia przez urzadzenia, czgsci i elementy budynkéw okreslone
ustaleniami planu miejscowego;

6) ,,obowiazujaca linia zabudowy” — nieprzekraczalna linia zabudowy, wzdhuz ktérej musi by¢ usytuowana
$ciana zewnetrzna pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku, na minimum 50% swojej dtugosci;

7) ,linia rozgraniczajgca” — linia rozgraniczajgca tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
8) ,,przepisy odrgbne” — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy

i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze Gminy Wisznia Mata;

9) ,,przeznaczenie terenu” — przeznaczenie tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu
miejscowego na danym terenie; wyrdznia si¢ odpowiednio:
a) przeznaczenie — przeznaczenie, ktore przewaza na dzialce, przy czym wymog ten nie obowigzuje
w przypadku realizacji drog wewnetrznych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie, o ktorym mowa w lit. a,
w zakresie okre§lonym ustaleniami planu miejscowego,
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¢) przeznaczenie wykluczane — przeznaczenie wylaczone z przeznaczen, o ktorych mowa w lit. a oraz b;

10) ,,teren” — czg$¢ obszaru obje¢tego planem miejscowym wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
numerem i symbolem;

11) ,,uchwata” — niniejsza uchwata;
12) ,,ustawa” — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania obowiazuje:

1) dopuszczenie na kazdym terenie zagospodarowania w postaci: zieleni, doj$¢ i dojazdow oraz urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz o ile nie jest to sprzeczne ze
szczegblowymi ustaleniami uchwaty;

2) dopuszczenie na terenach przeznaczonych pod zabudowe zagospodarowania w postaci: miejsc do
parkowania, obiektow uzytkowych shuzagcych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz urzadzen
budowlanych, o ile nie jest to sprzeczne ze szczegdélowymi ustaleniami uchwaty.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu obowiazuje:

1) dopuszczenie realizacji budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i obowigzujacymi
liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy i obowigzujacych linii zabudowy przez
takie urzadzenia, czesci i elementy budynkow jak:

a) podziemne czesci budynkow,

b) wykusze (o tacznej szerokosci nieprzekraczajacej 30% calkowitej szerokosci elewacji, na ktérej maja
by¢ umieszczone), ganki (o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 5 m?), zadaszenia nad wejSciami do
budynkoéw, balkony i okapy dachowe, lecz nie wiecej niz o 1,5 m,

¢) rampy, schody zewnetrzne, windy zewnetrzne, podesty, tarasy i urzadzenia dla 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, lecz nie wigcej niz o 3 m,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) dla budynkéw gospodarczych igarazy obowigzujace linie zabudowy stanowia nieprzekraczalne linie
zabudowy;

4) dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, zlokalizowane;j:

a) w czesci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy bez koniecznos$ci
uwzgledniania wyznaczonych linii zabudowy, a takze rozbudowy wylacznie w czesci terenu, na ktorej
mozliwe jest sytuowanie budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w catosci w liniach zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, traktujac
wyznaczone linie zabudowy jako nieprzekraczalne;

5) dopuszczenie dowolnego sposobu realizacji miejsc do parkowania, lecz wytacznie w ramach dziatki
budowlanej, na ktorej lokalizowana jest inwestycja;

6) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie
okreslonej w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych lub przepisach szczegdtowych uchwaty;

7) dopuszczenie dowolnej geometrii zadaszen nad balkonami, tarasami i wejsciami do budynkows;

8) parametry okreslone w przepisach szczegdélowych uchwaly w zakresie powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych nie dotycza dziatek:

a) wydzielanych pod nowe drogi wewnetrzne, poszerzenie istniejacych drog wewnetrznych oraz urzadzenia
1 sieci infrastruktury technicznej,

b) powstalych w wyniku podzialdéw prowadzonych po liniach rozgraniczajacych wyznaczonych zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, z wyjatkiem inwestycji z zakresu drog
oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, oraz z zastrzezeniem przepiséw szczegotowych uchwaty;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub zakltadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) zachowanie 1iuzupeienie istniejacych drzew ikrzewow, aw przypadku kolizji zplanowanym
zagospodarowaniem terenu — dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia, przy czym w przypadku
usuni¢cia — nakaz wprowadzenia nowych nasadzen w ramach tej samej dziatki, przy czym wymog ten
nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewngtrznych oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

4) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami poprzez system gospodarki odpadami na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystos$ci i porzadku Gminy Wisznia Mata.

§ 7. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) nakaz wydzielenia dziatki na terenach komunikacji wedtug linii rozgraniczajacych wyznaczonych zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszczenie wydzielania dziatek pod drogi wewnetrzne oraz urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j
o parametrach mniejszych niz ustalone w przepisach szczegdétowych uchwaty, dla ktérych obowigzuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej obowiazuje:

1) wyposazenie terendw w urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem budowy indywidualnych uje¢ wody,

b) odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia $ciekdw,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — w miejscu ich powstawania (w szczegolnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie) oraz do ciekoéw
lub rowdéw (po zastosowaniu rozwigzan podczyszczajacych ispowalniajacych odptyw) czgsci wod
opadowych i roztopowych niemozliwych do zagospodarowania w miejscu ich powstania,

d) zaopatrzenie w cieplo — zsieci cieptowniczej, z dopuszczeniem indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem odnawialnych zrodet
energii, z zastrzezeniem pkt 3,

f) zaopatrzenie w gaz — zsieci gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych zbiornikoéw
zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi instalacji;

2) zakaz lokalizacji biogazowni rolniczych oraz elektrowni wiatrowych, w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych i biogazowni rolniczych;

3) powiagzanie sieci infrastruktury technicznej na obszarach objetych planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym — w oparciu o przebudowe, rozbudowe lub modernizacje istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz budowe nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, o ile nie jest to
sprzeczne ze szczegbtowymi ustaleniami uchwaty.

§9. W zakresie wysokosci stawki procentowej shuzacej okre$leniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy obowigzuje wysoko$¢ stawki — 30%.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla MPZP KRYNICZNO X (zalacznik nr 1)

§ 10. 1. Dla terenéw IMNW wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu obowigzuje:

1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,35;

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;

5) na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni dziatki budowlanej — realizacja nie wigcej niz jednego lokalu
mieszkalnego;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9 m,
b) dla pozostatych budynkéw i budowli — 6 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, przy czym druga kondygnacja wylacznie w formie
poddasza;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni lokali uzytkowych;
9) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,

b) dla pozostatych budynkéw ibudowli — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 12° do 45° albo dachy ptaskie,

c)nad cze$cig pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku stanowigca nie wigcej niz 30% powierzchni
zabudowy tego budynku — dopuszczenie dachu ptaskiego;

10) pokrycie dachow:

a) w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych — w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym,
grafitowym, czarnym lub ich odcieniach,

b) w przypadku dachoéw ptaskich — dowolne;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuje ochrona akustyczna jak dla terendw okreSlonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.
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§ 11. 1. Dla terenow 1KR i2KR wyznaczonych zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenoOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
obowiazuja warunki i parametry techniczne jak dla klasy drogi dojazdowe;.

§ 12. 1. Dla terenu 1IE wyznaczonego zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren elektroenergetyki.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu obowiazuje:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,50;

3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 0;

8) geometria dachéw — dowolna.

4. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci obowigzuje nakaz
wydzielenia dziatki wedtug linii rozgraniczajacych wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 13. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej obowigzuje dla obszaru intensywnego osadnictwa pradziejowego,
sredniowiecznego inowozytnego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow i wyznaczonego zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego — nakaz realizacji inwestycji i robdt ziemnych z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow, wtym zgloszenia zamierzenia wilasciwemu organowi ochrony
zabytkow.

§ 14. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuje:

1) dla pasa technologicznego wzdhuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
20 kV, wyznaczonego zgodnie zrysunkiem planu miejscowego — zakaz sadzenia drzew ikrzewow
(z gatunkow o docelowej wysokosci powyzej 5 m), przy czym wymodg ten nie obowigzuje w przypadku
likwidacji napowietrznej linii elektroenergetyczne;;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych lub sadzenia drzew o wysokosci powyzej 163 m n. p. m.,
wynikajacy z zasiggdw powierzchni ograniczajacych wysokosci zabudowy wokot ladowiska Wroctaw-
Szymanow.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej obowigzuje:

1) w przypadku podzialu terenu na dziatki budowlane nieposiadajace dostepu do drogi publicznej — nakaz
wydzielenia drogi wewnetrznej o szeroko$ci minimum 8 m, przy czym w przypadku nieprzelotowego
zakonczenia drogi — nakaz zakonczenia jej placem do zawracania samochoddéw o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;
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2) powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z ukladem zewngtrznym —
poprzez tereny 1KR i 2KR, droge gminng (przylegajaca do poludniowej granicy obszaru objgtego planem
miejscowym) oraz droge wewnetrzng (ul. Magnolii).

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe dla MPZP PIOTRKOWICZKI VII (zalacznik nr 2)

§ 16. 1. Dla terenu 1UT-UZ-US wyznaczonego zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren ushug turystyki lub ustug zdrowia
1 pomocy spotecznej lub ushug sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu obowiazuje:

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,60;

2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,60;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 10 miejsc na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na parkingach dla
samochodow osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc do parkowania lokalizowanych poza strefami ruchu
— 5% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

9) geometria dachow — dowolna;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuje:

1) ochrona akustyczna jak dla terenow okreslonych jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy” lub ,,tereny domow opieki spotecznej”, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
Ww rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

5. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 17. 1. Dla terenu 1WS wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania obowigzuje:

1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych srodladowych;

2) zasady zagospodarowania — dopuszczenie mostkow, ktadek, przepustow oraz urzadzen wodnych.
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3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuje zakaz realizacji zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.

§ 18. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow obowiazuje dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza
Trzebnickie” wyznaczonego zgodnie zrysunkiem planu miejscowego — zasady okreslone w przepisach
odrebnych dotyczacych ustanowienia tego obszaru.

§ 19. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuje:

1) dla pasa technologicznego wzdtuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV wyznaczonego zgodnie zrysunkiem planu miejscowego — zakaz sadzenia drzew ikrzewow
(z gatunkow o docelowej wysokosci powyzej S m), przy czym wymdg ten nie obowigzuje w przypadku
likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej;

2) dla strefy zieleni wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

a) nakaz zagospodarowania zapewniajgcego naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych
i roztopowych na minimum 80% powierzchni tej strefy,

b) zakaz lokalizacji przegrod uniemozliwiajacych przemieszczanie si¢ zwierzat.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej obowiazuje:

1) w przypadku podziatlu terenu na dziatki budowlane nieposiadajace dostgpu do drogi publicznej — nakaz
wydzielenia drogi wewngtrznej o szeroko$ci minimum 8 m, przy czym w przypadku nieprzelotowego
zakonczenia drogi — nakaz zakonczenia jej placem do zawracania samochoddéw o wymiarach
nie mniejszych niz 20 m x 20 m;

2) powiagzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z ukltadem zewnetrznym —
poprzez droge gminng w granicach administracyjnych gminy Trzebnica (przylegajaca do poinocnej granicy
obszaru objetego planem miejscowym oraz granicy gminy Wisznia Mata).

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe dla MPZP SZEWCE VIII-A (zalacznik nr 3)

§ 21. 1. Dla terenéw od 2MNW do 7MNW wyznaczonych zgodnie zrysunkiem planu miejscowego,
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenoOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu obowiazuje:

1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,35;

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;

5) na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni dziatki budowlanej — realizacja nie wigcej niz jednego lokalu
mieszkalnego;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 9 m,
b) dla pozostatych budynkéw i budowli — 6 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, przy czym druga kondygnacja wyltacznie w formie
poddasza;
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8) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczgte SO0 m? powierzchni lokali uzytkowych;
9) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,

b) dla pozostatych budynkéw ibudowli — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 12° do 45° albo dachy ptaskie,

c)nad cze$cig pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku stanowigca nie wigcej niz 30% powierzchni
zabudowy tego budynku — dopuszczenie dachu plaskiego;

10) pokrycie dachow:

a) w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych — w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym,
grafitowym, czarnym lub ich odcieniach,

b) w przypadku dachow ptaskich — dowolne;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla terenu 2MNW — 900 m?,
b) dla terenéw od 3MNW do 7MNW — 1000 m?.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuje ochrona akustyczna jak dla terenow okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenu 2MNW — 900 m?,

b) dla terenéw od 3SMNW do 7MNW — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§22. 1. Dla terenéw 1U 12U wyznaczonych zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajagcych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania obowiazuje:

1) przeznaczenie — teren ushug;
2) przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu hurtowego lub ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) zasady zagospodarowania — zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,
punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow, obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu obowiazuje:

1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,00;

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
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6) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow
ushugowych;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na parkingach dla
samochodow osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc do parkowania lokalizowanych poza strefami ruchu
— 5% ogolnej liczby migjsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

8) nakaz realizacji co najmniej 50% powierzchni zajgtej przez naziemne miejsca do parkowania jako
nawierzchnie umozliwiajace naturalng wegetacje roslin;

9) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gltownych potaci
dachowych od 30° do 45°;

10) pokrycie dachow — w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym, grafitowym, czarnym lub ich odcieniach;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuje dla terenu 1U zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie obszaru kolejowego — nakaz
stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 23. 1. Dla terenu 1KDZ wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
ro6znych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren drogi zbiorczej.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
obowiazuje:

1) klasyfikacja — klasa techniczna drogi zbiorczej;
2) szeroko$¢ — w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 24. 1. Dla terenu 1KDD wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania obowiazuje przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
obowiazuje:

1) klasyfikacja — klasa techniczna drogi dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ — w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 25. 1. Dla terené6w od 3KR do 6KR wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
obowiazuja warunki i parametry techniczne jak dla klasy drogi dojazdowe;.

§ 26. 1. Dla terenu 1KP wyznaczonego zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren komunikacji pieszo-rowerowe;.
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3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
obowigzuje szeroko$¢ — w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 27. 1. Dla terenu 1KOO-KOP wyznaczonego zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania obowiazuje przeznaczenie — teren obstugi podroznych lub parkingu.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu obowiazuje:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli — 6 m;
3) geometria dachow — dowolna.

4. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuje zakaz realizacji budynkow.

§ 28. 1. Dla terenu 2IE wyznaczonego zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, obowiazujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren elektroenergetyki.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu obowiazuje:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu,
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,40;

3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 0;

8) geometria dachéw — dowolna.

4. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci obowigzuje nakaz
wydzielenia dziatki wedtug linii rozgraniczajacych wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§29. 1. Dla terenow 2WS, 3WS i4WS wyznaczonych zgodnie zrysunkiem planu miejscowego,
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania obowiazuje:

1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych §rédladowych;
2) zasady zagospodarowania — dopuszczenie mostkow, ktadek, przepustow oraz urzadzen wodnych.

3. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuje zakaz realizacji zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.

§ 30. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej obowigzuje dla obszaru intensywnego osadnictwa pradziejowego,
sredniowiecznego inowozytnego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow i wyznaczonego zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego — nakaz realizacji inwestycji i robot ziemnych z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow, wtym zgloszenia zamierzenia wlasciwemu organowi ochrony
zabytkow.
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§ 31. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw obowiazuje dla strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania
terenu wzdtuz obszaru kolejowego wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

1) nakazy, zakazy oraz ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu transportu kolejowego;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na obszar kolejowy i wykorzystywania do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 32. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuje:

1) dla pasa technologicznego wzdhuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia
20 kV wyznaczonego zgodnie zrysunkiem planu miejscowego — zakaz sadzenia drzew ikrzewow
(z gatunkow o docelowej wysokosci powyzej S m), przy czym wymdg ten nie obowigzuje w przypadku
likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej;

2)w granicy powierzchni ograniczajacych wysokosci zabudowy wokdt ladowiska Wroctaw-Szymanow
wyznaczanej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia
drzew o wysoko$ci powyzej 163 m n. p. m., przy czym poza tg granicag — zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych i sadzenia drzew o wysokos$ci powyzej 223 m n. p. m.

§ 33. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej obowiazuje:

1) w przypadku podziatlu terenu na dziatki budowlane nieposiadajace dostgpu do drogi publicznej — nakaz
wydzielenia drogi wewngtrznej o szeroko$ci minimum 8 m, przy czym w przypadku nieprzelotowego
zakonczenia drogi — nakaz zakonczenia jej placem do zawracania samochoddéw o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

2) dopuszczenie przebudowy, modernizacji lub zmiany przebiegu rowow i ciekdéw wodnych;

3) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z ukladem zewngtrznym —
poprzez tereny 1KDZ i4KR oraz droge gminng (przylegajaca do wschodniej granicy obszaru objgtego
planem miejscowym).

Rozdzial 5.
Przepisy szczegotowe dla MPZP SZEWCE VIII-B (zalacznik nr 4)

§ 34. 1. Dla terenow od 8MNW do 12MNW wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu obowiazuje:

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,35;

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;

5) na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni dziatki budowlanej — realizacja nie wigcej niz jednego lokalu
mieszkalnego;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9 m,

b) dla pozostatych budynkéw i budowli — 6 m;
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7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, przy czym druga kondygnacja wyltacznie w formie
poddasza;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni lokali uzytkowych;
9) geometria dachow:

a)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,

b) dla pozostatych budynkéw ibudowli — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 12° do 45° albo dachy ptaskie,

c) nad czg$cig pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku stanowiagca nie wigcej niz 30% powierzchni
zabudowy tego budynku — dopuszczenie dachu ptaskiego;

10) pokrycie dachow:

a) w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych — w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym,
grafitowym, czarnym lub ich odcieniach,

b) w przypadku dachow ptaskich — dowolne;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terendw SMNW, OMNW i IOMNW — 800 m?,
b) dla terenow 11IMNW i 12MNW — 1000 m>.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje ochrona akustyczna jak dla terenéw okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

5. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenow SMNW, OMNW i IOMNW — 800 m?,

b) dla terenéw 1 IMNW i 12MNW — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§35.1.Dla terenow od 7KR do 11KR wyznaczonych zgodnie zrysunkiem planu miejscowego,
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
obowigzuja warunki i parametry techniczne jak dla klasy drogi dojazdowe;.

§ 36. 1. Dla terenu 3IE wyznaczonego zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren elektroenergetyki.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu obowiazuje:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenu;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,50;
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3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 0;

8) geometria dachow — dowolna.

4. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci obowigzuje nakaz
wydzielenia dziatki wedtug linii rozgraniczajacych wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 37. 1. Dla terenu 1ZP wyznaczonego zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania obowiazuje:

1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — teren ustug gastronomii lub sportu irekreacji — wylacznie na obszarze
obejmujacym nie wigcej niz 30% powierzchni terenu.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu obowiazuje:

1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10;

2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania — 0;

8) geometria dachow — dowolna;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4000 m?2.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje ochrona akustyczna jak dla terendw okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuje:
1) nakaz stosowania nawierzchni spojnych pod wzgledem: form, materiatow, wzordéw i stylu;

2) dopuszczenie  lokalizacji  tymczasowych  obiektow  ustugowych, o gabarytach  okreslonych
w ust. 3 niniejszego paragrafu.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 4000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 38. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew o wysokosci powyzej 163 m n. p. m.,
wynikajacy z zasiegdéw powierzchni ograniczajacych wysokosci zabudowy wokoét ladowiska Wroctaw-
Szymanow.
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§ 39. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej obowigzuje:

1) w przypadku podzialu terenu na dziatki budowlane nieposiadajgce dostepu do drogi publicznej — nakaz
wydzielenia drogi wewnetrznej o szeroko$ci minimum 8 m, przy czym w przypadku nieprzelotowego
zakonczenia drogi — nakaz zakonczenia jej placem do zawracania samochoddéw o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z ukltadem zewnetrznym —
poprzez tereny 7KR i 8KR oraz droge powiatowa (przylegajaca do potudniowej granicy obszaru objg¢tego
planem miejscowym).

Rozdzial 6. )
Przepisy szczegélowe dla MPZP SZYMANOW VI (zalacznik nr 5)

§ 40. 1. Dla terenu IMNW-MNB wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
ro6znych zasadach zagospodarowania obowiazuje:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — teren ustug — wylacznie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lub
w budynkach ustugowych o tacznej powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 200 m?, ktore wraz
z zagospodarowaniem obejmuja nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

3) przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu hurtowego lub ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) zasady zagospodarowania — zakaz lokalizacji punktéw do przetadunku lub przetwarzania odpadow,
obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu obowiazuje:

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,80;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 9 m,
b) dla pozostatych budynkéw i budowli — 6 m;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, przy czym druga kondygnacja wylacznie w formie
poddasza;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni lokali uzytkowych;
8) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°,

b) dla pozostalych budynkow ibudowli — dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 12° do 45° albo dachy ptaskie,

c)nad cze$cig pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku stanowigca nie wigcej niz 30% powierzchni
zabudowy tego budynku — dopuszczenie dachu plaskiego;
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9) pokrycie dachow:

a) w przypadku dachéw dwuspadowych symetrycznych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —
dachoéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym lub jego odcieniach,

b) w przypadku dachow dwuspadowych dla pozostalych budynkow ibudowli — dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub jego odcieniach,

c¢) w przypadku dachow ptaskich — dowolne;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje ochrona akustyczna jak dla terenéow okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-uslugowe”,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 41. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej obowiazuje:

1) dla historycznego uktadu ruralistycznego wsi, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i wyznaczonego
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

a) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,
b) zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding,
c) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

2) dla obszaru intensywnego osadnictwa pradziejowego, sredniowiecznego i nowozytnego, ujetego w gminne;j
ewidencji zabytkow 1 wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — nakaz realizacji inwestycji
i robdt ziemnych z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow, w tym zgloszenia
zamierzenia wlasciwemu organowi ochrony zabytkow.

§ 42. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew o wysokosci powyzej 118 m n. p. m.,
wynikajacy z zasiegébw powierzchni ograniczajacych wysokosci zabudowy wokot ladowiska Wroctaw-
Szymanow.

§ 43. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej obowigzuje powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym — droga gminna (ul. Przy Krzyzu).

Rozdzial 7.
Przepisy szczegétowe dla MPZP WISZNIA MALA XI (zalacznik nr 6)

§ 44. 1. Dla terenu 13MNW wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu obowiazuje:

1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,35;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
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4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;

5) na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni dziatki budowlanej — realizacja nie wigcej niz jednego lokalu
mieszkalnego;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9 m,
b) dla pozostatych budynkéw i budowli — 6 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, przy czym druga kondygnacja wylacznie w formie
poddasza;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczgte S0 m? powierzchni lokali uzytkowych;
9) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,

b) dla pozostalych budynkéw ibudowli — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 12° do 45° albo dachy ptaskie,

c) nad czg$cig pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku stanowigca nie wigcej niz 30% powierzchni
zabudowy tego budynku — dopuszczenie dachu ptaskiego;

10) pokrycie dachow:

a) w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych — w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym,
grafitowym, czarnym lub ich odcieniach,

b) w przypadku dachéw ptaskich — dowolne;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje ochrona akustyczna jak dla terenéw okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiso6w odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

5. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 45. 1. Dla terenu 12KR wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
obowigzuja warunki i1 parametry techniczne jak dla drogi dojazdowe;.

§ 46. 1. Dla terenu 5SWS wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania obowigzuje:

1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych srédladowych;

2) zasady zagospodarowania — dopuszczenie mostkow, ktadek, przepustow oraz urzadzen wodnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -18 - Poz. 1882

3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuje zakaz realizacji zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.

§ 47. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej obowigzuje w granicy strefy ochrony stanowiska archeologicznego
wyznaczanej zgodnie zrysunkiem planu miejscowego w sgsiedztwie stanowiska archeologicznego ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow ioznaczonego jako 3/16//78-28 AZP — nakaz realizacji inwestycji i robot
ziemnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw, w tym zgloszenia zamierzenia
wlasciwemu organowi ochrony zabytkow.

§ 48. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej obowigzuje powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym — poprzez teren 12KR oraz droge gminng (przylegajaca do potnocno-zachodniej granicy obszaru
objetego planem miejscowym).

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wisznia Mala.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Wisznia Mata:
Malgorzata Ottenbreit
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. ZALACZNIKNR 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBACH: KRYNICZNO, PIOTRKOWICZKI, SZEWCE, DO UCHWA&_Q( NR IX/XXI11/210/26
SZYMANOW | WISZNIA MALA O NAZWIE MPZP KRYNICZNO X — PIOTRKOWICZKI VIl - SZEWCE VIl - SZYMANOW VI — WISZNIA MALA XI RADY GMINY WISZNIA MALA

Z DNIA 28 STYCZNIA 2026 R.
129.4 N
TPz KRYNICZN X 10873 . \ A | LEGENDA RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO
105/10

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

f— granica obszaru objgtego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

1258 Rllla nieprzekraczalna linia zabudowy

numer i symbole klas przeznaczenia terenu

MNW - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

IE - teren elektroenergetyki

pas technologiczny wzdtuz istniejgcej napowietrznej
linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 20 kV

Nl |

OZNACZENIA GRANIC, TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH:

obszar intensywnego osadnictwa pradziejowego,
$redniowiecznego i nowozytnego

i

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

— — — — linia proponowanego wydzielenia dziatek

— . wymiar charakterystycznej odlegtosci (w metrach)

— 7 —9 ' V WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

— o & b U ‘ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UCHWALA NR V/XXXV/194/09
RADY GMINY WISZNIA MALA Z DNIA 29 GRUDNIA 2009 R.,
UJEDNOLICONA UCHWALA NR IX/VI111/84/24
RADY GMINY WISZNIA MALA Z DNIA 29 LISTOPADA 2024 R.
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=== 1 granica obszaru obj miej ym planem zagosp owania przestrzennego
Y, Tereny y mi jowej brutto, zair e

[ Tereny y mi jowej brutto, proj

——wmz— Tereny zabudowy mi iowej brutto, proj - Zorganizowane

- Tereny ustug, w tym publicznych, zainwestowane
BN Tereny ustug, w tym publicznych, projektowane
Y/#7/, Tereny przemystowe, zainwestowane

W Tereny sportu i rekreacji

R Tereny rolnicze z zakazem zabudowy

Stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 1 ara

R
R 3 Ny = =/ / /  PODKLAD: Mapa zasadnicza pozyskana z Wydziatu Geodezji, | | Szlaki turystyczne i rowerowe

' PODKLAD: Mapa zasadnicza pozyskana z Wydziatu Geodezji,

R Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Trzebnicy wz_ Drogi zbiorcze
Rl - licencja nr GP.6642.76.2025_0220_P x. Drogi lokalne
< i i uli
s R UKEAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000 strefa 6 e
ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO - MPZP KRYNICZNO X | — 7 ¥ L "
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego
ZAEACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR IX/XXI1/210/26
RADY GMINY WISZNIA MALA
Z DNIA 28 STYCZNIA 2026 R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBACH: KRYNICZNO, PIOTRKOWICZKI, SZEWCE,

SZYMANOW | WISZNIA MALA O NAZWIE MPZP KRYNICZNO X — PIOTRKOWICZKI VIl = SZEWCE VIII = SZYMANOW VI — WISZNIA MALA XI
A | LEGENDA RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
mmmm mmm J'anicaobszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

TOI

MPZP PIOTRKOWICZKI VII _
e\ -
(may)
2.
_____________________________ linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
''''' lub réznych zasadach zagospodarowania

P

/10

nieprzekraczalna linia zabudowy

[ - —
1UT-UZ-US

=

B

numer i symbole klas przeznaczenia terenu

UT-UZ-US - teren ustug turystyki lub ustug zdrowia
i pomocy spotecznej lub ustug sportu i rekreacji

WS - teren wod powierzchniowych $rodlgdowych

strefa zieleni

i
¥

19

=

\
\
\
\
\
==
\///

pas technologiczny wzdtuz istniejacej napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV

OZNACZENIA GRANIC, TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH:

granica Obszaru Chronionego Krajobrazu
+Wzgdbrza Trzebnickie”

\
3

\

v v
OZNACZENIA INFORMACYJNE:
s granica gminy

— . wymiar charakterystycznej odlegtosci (w metrach)

R
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" 20 20 20 2%
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1UI-UZ-US
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UCHWALA NR V/XXXV/194/09

: RADY GMINY WISZNIA MALA Z DNIA 29 GRUDNIA 2009 R,,
; UJEDNOLICONA UCHWALA NR IX/VI11/84/24
RADY GMINY WISZNIA MALA Z DNIA 29 LISTOPADA 2024 R.
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/ [ o8 :j ool === 1 granica obszaru objetego miejscowym planem owania przestr
/I | ofy Joo//. ) ) o " o -
/ = L‘é o f [ cranica gminy ereny rolnicze z zakazem zabudowy
/ f’ CEM "0 1 " _ 7 Granica obrebow wsi Lasy
/ S = g ) 1l I
II o ofai - ﬁ?m] 7771 Granice obszaréw objetych = Tére.ny prasznaczone dozalesienta
: o "E e zmiang studium WP \ Cieki wodne
\
/ v ot s :l - Tereny ustug zdrowia i turystyki Ciagi ekologiczne wzdtuz ciekow wodnych
\ 0 ajjo o
/ \ott ! oo o Granica obszaru Natura 2000
vt . 1
/ ol o o 4 % I« Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu "Wzgérza Trzebnickie'
v ofE o o 4 .
/ c‘\ \ oo Al . I+ Korytarz ekologiczny Wzgdrza Trzebnickie (0 znaczeniu krajowym)
/ . . .. « Ladowy korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym
/ PODKEAD: Mapa zasadnicza pozyskana z Wydzialu Geodezj, 7% " ¢ Granice jednostek Systemu Zielonej Infrastruktu (wraz z symbolem danej jednostki)
/ Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Trzebnicy s ) ¥ i 24 4 2
/ B - licencja nr GP6642.76.2025_0220_P | | Szlaki turystyczne i rowerowe
/ ar . Dystrybucyjna linia energetyczna o napieciu 110 kV
/ UKEAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000 strefa 6 {1 strefa oddziatywania dystrybucyjnej linii energetycznej o napieciu 110 kv
ZAtACZNIK NR 2 - RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO - MPZP PIOTRKOWICZKI VI | 0 2 40 60 80 100m
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBACH: KRYNICZNO, PIOTRKOWICZKI, SZEWCE,

SZYMANOW | WISZNIA MALA O NAZWIE MPZP KRYNICZNO X - PIOTRKOWICZKI VII - SZEWCE VIIl - SZYMANOW VI — WISZNIA MALA XI

ZALACZNIKNR 3
DO UCHWALY NR IX/XXI1/210/26
RADY GMINY WISZNIA MALA
Z DNIA 28 STYCZNIA 2026 R.

MPZP SZEWCE VIII-A
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LEGENDA RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy
obowiazujaca linia zabudowy

numer i symbole klas przeznaczenia terenu

MNW - teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej

U - teren ustug

KDZ - teren drogi zbiorczej

KDD - teren drogi dojazdowej

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

KP - teren komunikacji pieszo-rowerowe;j
KOO-KOP - teren obstugi podréznych lub parkingu
|E - teren elektroenergetyki

WS - teren wéd powierzchniowych srédlgdowych

granica powierzchni ograniczajacych wysokosci
zabudowy wokot ladowiska Wroctaw-Szymanéw

pas technologiczny wzdtuz istniejacej napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV

| NERREE | 300

N

[0

OZNACZENIA GRANIC, TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH:

obszar intensywnego osadnictwa pradziejowego,
$redniowiecznego i nowozytnego

strefa ograniczer zabudowy i zagospodarowania

ot

terenu wzdtuz obszaru kolejowego

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

3

miejsce zmiany typu linii zabudowy

granica terenu zamknietego

W R
2\ RVa

PODKLAD: Mapa za
Kartografii i Kata

sadnicza pozyskana z Wydziatu Geodezji,
stru Starostwa Powiatowego w Trzebnicy
- licencja nr GP.6642.76.2025_0220_P

UKEAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000 strefa 6

linia proponowanego wydzielenia dziatek

— wymiar charakterystycznej odlegto$ci (w metrach)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UCHWALA NR V/XXXV/194/09
RADY GMINY WISZNIA MALA Z DNIA 29 GRUDNIA 2009 R.,
UJEDNOLICONA UCHWALA NR IX/VII1/84/24
RADY GMINY WISZNIA MAEA Z DNIA 29 LISTOPADA 2024 R.

o r. S m T t/

&\" - .~ -

wane

m Tereny zabudowy mi

[ Granica gminy

—

iowej brutto, zai

_ 7 Granica obrebow wsi

X Linie kolejowe
oz Drogi zbiorcze
oL Drogi lokalne
Drogi i ulice
Drogi i ulice
7 Linie i tereny kolejowe

IIl Tereny zabudowy mieszkaniowej brutto, projektowane
B Tereny ustug, w tym publicznych, zainwestowane
- Tereny aktywnosci gospodarczej, zainwestowane
- Tereny aktywnosci gospodarczej, projektowane
=wm— Tereny aktywnosci gospodarczej, projektowane

- zorganizowane
R \ Tereny rolnicze z zakazem zabudowy
& Lasy

E::] Granica terenéw zamknigtych
L +» Szlaki turystyczne i rowerowe

m Granica terenu (w promieniu 3500 m), w ktdrym dopuszczalna maksymalna catkowita
wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ rzednej 163,0 m n.p.m.

ZALACZNIK NR 3 - RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO - SZEWCE VIII-A

0 20

40 60 80 100 m
1
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBACH: KRYNICZNO, PIOTRKOWICZKI, SZEWCE,

SZYMANOW | WISZNIA MALA O NAZWIE MPZP KRYNICZNO X - PIOTRKOWICZKI VII — SZEWCE VIl - SZYMANOW VI — WISZNIA MALA XI

ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY NR IX/XXI1/210/26
RADY GMINY WISZNIA MALA
Z DNIA 28 STYCZNIA 2026 R.

MPZP SZEWCE VIII-B - =

4213

145138

14514

14510

145/8

— PODKLAD: Mapa zasadnicza pozyskana z Wydziatu Geodezji,
® — Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Trzebnicy - licencje
1 " T nr GP6642.76.2025_0220_P oraz GP 6642.142.2025_0220_P

UKELAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000 strefa 6

15506

LEGENDA RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

mmmm mmm Jranica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

[

obowigzujaca linia zabudowy

numer i symbole klas przeznaczenia terenu

MNW - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej
IE - teren elektroenergetyki
ZP - teren zieleni urzadzonej

TMNW
]
.
]
]

OZNACZENIA INFORMACYJNE:
[} miejsce zmiany typu linii zabudowy

linia proponowanego wydzielenia dziatek

— wymiar charakterystycznej odlegtosci (w metrach)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UCHWALA NR V/XXXV/194/09
RADY GMINY WISZNIA MAtA Z DNIA 29 GRUDNIA 2009 R,,
UJEDNOLICONA UCHWALA NR IX/VI111/84/24
RADY GMINY WISZNIA

< 17250 "
=== 1 granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Tereny rolnicze z
zakazem zabudowy
! Tereny parkéw

i Granice obszaréw objetych il
zmiana studium

Y/ Tereny zabudowy mieszkaniowej brutto, zainwestowane
\ " \ Tereny zabudowy mieszkaniowej brutto, projektowane

i rowerowe
Y7/, Tereny przemystowe, zainwestowane Drogi i ulice
P

b, "‘;—V‘,\vﬁ Granice jednostek Systemu Zielonej Infrastruktury (wraz z symbolem danej jednostki)
Dystrybucyjna linia energetyczna o napieciu 110 kV

Szlaki turystyczne

Linia energetyczna o napieciu 400 kV

Granica terenu (w promieniu 3500 m), w ktérym dopuszczalna maksymalna catkowita
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ rzednej 163,0 m n.p.m.

ZAELACZNIK NR 4 - RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO - MPZP SZEWCE VIII-B

0 20 40 60 80 100 m
1
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o ZALACZNIK NR 5
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBACH: KRYNICZNO, PIOTRKOWICZKI, SZEWCE, DO UCHWALY NR IX/XXIl/210/26
SZYMANOW | WISZNIA MALA O NAZWIE MPZP KRYNICZNO X — PIOTRKOWICZKI VIl - SZEWCE VIII - SZYMANOW VI — WISZNIA MALA XI RADY GMINY WISZNIA MALA

Z DNIA 28 STYCZNIA 2026 R.
MPZP SZYMANOW VI N - | LEGENDA RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO
. s 464/5 142 NRIIIb 1A1 00
R R ) OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
na7 RIVb mmmm mmm J'@Nica obszaru objetego miejscowym planem
34 zagospodarowania przestrzennego
Flla linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
fill lub réznych zasadach zagospodarowania
1140 . ‘ . vV nhieprzekraczalna linia zabudowy
> K, ) w ._,\ RIVb 1MNW-MNB numer i symbole klas przeznaczenia terenu
114.4 , N\ R 8G9 K 3 o & < MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej
' N 0 jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
0ZNACZENIA GRANIC, TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH:
113.8. D historyczny uktad ruralistyczny wsi
" [T Simowicomess omosytnege o owedo
R
Rllla

296/2 OZNACZENIA INFORMACYJNE:

8
114.6

wymiar charakterystycznej odlegtosci (w metrach)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UCHWALA NR V/XXXV/194/09
RADY GMINY WISZNIA MALA Z DNIA 29 GRUDNIA 2009 R,,
UJEDNOLICONA UCHWALA NR IX/VI111/84/24

/%7 Tereny zabudowy mieszkaniowej brutto, zainwestowane [ we | Cieki wodne
m \ Tereny zabudowy mieszkaniowej brutto, projektowane Waly przeciwpowodziowe,
i i _____ lstniejace
[ Tereny ustug, w tym publicznych, zainwestowane [TITT} Granica wody Q 1%
N Tereny ustug, w tym publicznych, projektowane )
. . <+ Szlaki turystyczne
P~ Tereny sportu i rekreacji "

\ i z \ Tereny rolne wskazane do zalania Drogi i ulice
™Nwoes Br PODKLAD: Mapa zasadnicza pozyskana z Wydziatu Geodezji, wodami powodziowymi

B RIlb Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Trzebnicy 0000

% \ - licencja nr GP.6642.76.2025_0220_P .

\l 3 1,7« Granice jednostek Systemu Zielonej Infrastruktury (wraz z symbolem danej jednostki)
S48

Korytarz ekologiczny rzeki Widawy (rzeczny korytarz o znaczeniu regionalnym)

0 . _ E 3 Granica terenu, w ktérym dopuszczalna maksymalna catkowita wysoko$¢ zabudowy
UKLAD WSPOLRZEDNYCH' PL-2000 strefa 6 nie moze przekroczy¢ rzednej do 118,0 m n.p.m. na granicy pola wzlotéw do 163,0 m n.p.m.

ZALACZNIK NR 5 - RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO - MPZP SZYMANOW VI | 0 10 2 30 40 S0m
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBACH: KRYNICZNO, PIOTRKOWICZKI, SZEWCE,

SZYMANOW | WISZNIA MALA O NAZWIE MPZP KRYNICZNO X - PIOTRKOWICZKI VII — SZEWCE VIl - SZYMANOW VI — WISZNIA MALA XI

ZALACZNIK NR 6
DO UCHWALY NR IX/XXI1/210/26
RADY GMINY WISZNIA MALA
Z DNIA 28 STYCZNIA 2026 R.
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PODKLAD: Mapa zasadnicza pozyskana z Wydziatu Geodezji,
Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Trzebnicy
- licencja nr GP.6642.76.2025_0220_P

UKELAD WSPOELRZEDNYCH: PL-2000 strefa 6

LEGENDA RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

numer i symbole klas przeznaczenia terenu

MNW - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

WS - teren wod powierzchniowych $rédlgdowych

OZNACZENIA GRANIC, TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH:

-_— granica strefy ochrony stanowiska archeologicznego

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

linia proponowanego wydzielenia dziatek

— . wymiar charakterystycznej odlegtosci (w metrach)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UCHWALA NR V/XXXV/194/09
RADY GMINY WISZNIA MAtA Z DNIA 29 GRUDNIA 2009 R,,
UJEDNOLICONA UCHWALA NR IX/VI11/84/24

=== 1 granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

1 ! Granice obszaréw objetych
“““ zmiang studium

Y477, Tereny zabudowy mieszkaniowej brutto, zainwestowane

" \ Tereny zabudowy mieszkaniowej brutto, projektowane

Drogi i ulice
Drogi i ulice
Szlaki turystyczne
- Tereny ustug, w tym publicznych, zainwestowane | rowerowe
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -25- Poz. 1882

Zatgcznik nr 7 do uchwaty nr IX/XXI1/210/26
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 28 stycznia 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22025 r. poz. 1153) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1530 ze zm.), Rada Gminy Wisznia Mata rozstrzyga, co nastepuje:

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi Gminy Wisznia Mata
w planie miejscowym nalezy:

1) rozbudowa i budowa urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) modernizacja drog klasy dojazdowe;j (teren 1KDD) oraz klasy zbiorczej (teren 1KDZ).

2. Powyzsze zadania bgdg finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkdéw pozyskiwanych z funduszy
Unii Europejskiej, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 8 do uchwaty nr IX/XXI1/210/26
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 28 stycznia 2026 r.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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             Rysunek planu miejscowego - załącznik nr 6 dla obszaru w obrębie Wisznia Mała o nazwie MPZP WISZNIA MAŁA XI
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