DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 kwietnia 2026 r.
Poz. 1890

UCHWALA NR 126/XXVIII/26
RADY MIASTA I GMINY WLEN

z dnia 30 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wlen w granicach administracyjnych dla wyodrebnionych cze$ci obrebow geodezyjnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153, ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, ze zmianami) oraz podjeciu uchwaty nr 366/LVI/23 Rady
Miasta i Gminy Wlen z dnia 24 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wlen w granicach administracyjnych, dla
wyodrgbnionych czgsci obr¢bow geodezyjnych, zmienionej uchwala nr 381/LVIII/23 Rady Miasta i Gminy
Wlen z dnia 28 wrze$nia 2023 r., zmienionej uchwalg nr 436/LXVIIl/24 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia
29 kwietnia 2024 r. oraz zmienionej uchwatg nr 89/XX/25 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 30 lipca 2025 ,.
atakze po stwierdzeniu, Ze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wlen zatwierdzonego uchwata nr 204/XXXII/17 Rady
Miasta i Gminy Wlen z dnia 1 czerwca 2017 r., zmieniong uchwatg 229/XXXII1/21 Rady Miasta i Gminy Wlen
z dnia 30 wrzesnia 2021 r. - Rada Miasta i Gminy Wlen uchwala, co nastepuje:

Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen
w granicach administracyjnych, uchwalonego uchwalg nr 65/XIV/07 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia
20 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wlen w granicach administracyjnych (Dz. Urz. Woj. Dol. nr 28, poz. 411z 6 lutego 2008 r.), zmieniony
uchwatami:

1) uchwata nr 183/XXXVII/10 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 17 marca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Dol. nr 78,
poz. 1199 z dnia 26 kwietnia 2010 r.;

2) uchwalg nr 56/IX/19 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 30 maja 2019r. (Dz. Urz. Woj. Dol. z dnia
21 czerwca 2019 r. poz. 3943);

3) uchwalg nr 68/X/19 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 27 czerwca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Dol. z dnia
18 lipca 2019 r. poz. 4564);

4) uchwatg nr 105/XVI/19 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 19 grudnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Dol. z dnia
17 stycznia 2020 1. poz. 524);

5) uchwata nr 279/XL/22 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 26 maja 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Dol. z dnia
9 czerwca 2022 1. poz. 3117);
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zwang dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunkach planu w skali 1:1000, stanowigcymi
zatgczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) zatacznik nr 1, obrgb Betczyna - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2, obreb Klecza - rysunek planu w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 3, obreb Klecza - rysunek planu w skali 1:1000;
4) zatacznik nr 4, obreb Lupki - rysunek planu w skali 1:1000;
5) zatacznik nr 5, obreb Marczow - rysunek planu w skali 1:1000;
6) zatacznik nr 6, obreb Marczow - rysunek planu w skali 1:1000;
7) zatacznik nr 7, obreb Modrzewie - rysunek planu w skali 1:1000;
8) zatgcznik nr 8, obreb Pilchowice - rysunek planu w skali 1:1000;
9) zatacznik nr 9, obreb Radomice - rysunek planu w skali 1:1000;
10) zatacznik nr 10, obreb Strzyzowiec - rysunek planu w skali 1:1000;
11) zatacznik nr 11, obreb Strzyzowiec - rysunek planu w skali 1:1000;
12) zatgcznik nr 12, obreb Strzyzowiec - rysunek planu w skali 1:1000;
13) zatacznik nr 13, obreb Tarczyn - rysunek planu w skali 1:1000;
14) zatacznik nr 14, obrgb Wlen 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
15) zatacznik nr 15, obreb Wlen 2 - rysunek planu w skali 1:1000;
16) zatacznik nr 16, obreb Wlen 2 - rysunek planu w skali 1:1000;
17) zatacznik nr 17, obrgb Wlen 2 - rysunek planu w skali 1:1000;
18) zatacznik nr 18, obreb Radomice - rysunek planu w skali 1:1000;
19) zatgcznik nr 19 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

20) zalacznik nr 20 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

21) zatacznik nr 21 - dane przestrzenne.
3. Zalaczniki nr 19, 20 i 21 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,przeznaczeniu podstawowym terenu” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu bedzie dominujaca forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni dzialki budowlanej. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu
obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe moga
by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegotowych;

2) ,,dopuszczalnym przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
traktowane, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczyé zadna
z czg$Sci budowanego lub rozbudowanego budynku; dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przekroczenia ww. linii
elementami niekubaturowymi i niezadaszonymi, wykonanymi na gruncie, jak: schody, rampy, tarasy;
nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje rowniez dla budowli fotowoltaicznych;

4) ,,ustugi” — nalezy przez to rozumie¢ te rodzaje zabudowy ustugowej (w tym ustug publicznych), ktére
nie powoduja znaczacego oddzialywania na srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem w tej sprawie;

5),,dach dwuspadowy” - nalezy przez to rozumie¢, ze glowny, najwyzszy dach sktada si¢ z dwoch,
symetrycznych potaci w zakresie kata nachylenia; potacie dachu glownego majg wspdlna kalenicg; w dachu
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tym moga wystepowaé lukarny i wybudowki, ktorych szczyty zadaszen sg co najmniej o Im nizsze niz
kalenica dachu gléwnego; do dachu dwuspadowego zaliczamy rowniez dach z naczotkami.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6Zznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. 1. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MNW — U — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

2) MNW — ML — U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowe;j
lub rekreacji indywidualnej lub ustug;

3) U — teren ustug;
4) US — KOP — teren ustug sportu i rekreacji lub parkingu;
5) KOP — teren parkingu;
6) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
7) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
8) RZM — teren zabudowy zagrodowej;
9) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
10) ZN — tereny zieleni naturalne;.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) przeznaczenie podstawowe terenu wyrazone symbolami literowymi inumerami wyr6zniajagcymi
poszczegdlne tereny;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) strefa ograniczen w zagospodarowaniu dla terenow sasiadujacych z koleja;

5) granica terenu potozonego w strefie ,,A” $cistej strefie konserwatorskiej;

6) granica terenu potozonego w strefie ,,B” ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego oraz w strefie “OW”
obserwacji archeologicznej;

7) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
8) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odleglosci;
9) granice obszaru objetego planem.

3. Oznaczenia graficzne planu nie wymienione w ust. 2 sg ustaleniami informacyjnymi.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Dla prawidlowego ksztattowania zabudowy w planie ustala sig:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach; linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem obiektow kubaturowych, w przypadku braku oznaczenia linii zabudowy
obowigzujg przepisy odrebne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy
granicy tej dzialki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w granicach kazdego terenu (z wylaczeniem terenow ZN i RN, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej)
dopuszcza si¢, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajgcego nizej wymienione elementy
bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu:
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a) urzadzenia budowlane,

b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej,

c¢) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, drogi rowerowe,
d) parkingi, doj$cia, dojazdy,

e) garaze, budynki gospodarcze,

f) zielen urzadzona,

g) obiekty malej architektury,

h) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne, schody, boiska sportowe,
korty tenisowe;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych w formie kontenerow;

5) stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, nie kontrastujacej z otaczajaca
zabudowa;

6) dopuszcza si¢ stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych na dachach ptaskich;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych pod infrastrukture techniczng o powierzchni minimalnej
5m?

8) gabaryty obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie zustaleniami okre§lonymi w rozdziale ,,Szczegdtowe
ustalenia planu z nastepujacymi dopuszczeniami:

1) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowane;j dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy; zakaz nie dotyczy budowy klatek
schodowych, wind, wiatrotapow, balkonow, podjazdow;

2) w przypadku przekroczenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy istniejacych budynkow i budowli, ustala si¢
utrzymanie istniejacej wysoko$ci zabudowy;

3) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dzialki, ustala
si¢ utrzymanie istniejagcego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4) w przypadku odmiennego ksztattu i pokrycia dachu od ustalonego, w istniejacych budynkach dopuszcza sig
jego zachowanie;

5) dopuszcza si¢ zachowanie gabarytéw istniejacego budynku nawet, gdy przekraczaja one wielkosci
wskazane w ustaleniach rozdziatu ,,szczegdtowe ustalenia planu”.

3. Zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych:
1) wysoko$¢ rozbudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejacego budynku frontowego;
2) wysoko$¢ nadbudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu ,,szczegétowe ustalenia planu”;

3) geometria dachu dla cze$ci rozbudowywanej w nawiazaniu do geometrii dachu budynku frontowego
z tolerancjg zmian do 10°;

4) nawigzanie do elewacji istniejacego budynku w zakresie podzialdw elewacji, proporcji otworow okiennych
i materiatow wykonczeniowych, chyba ze przebudowie ulega cato$¢ budynku.

4. W granicach obszaru objg¢tego planem na terenach oznaczonych symbolem MNW-U i MNW-ML-U,
dopuszcza sig inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym.

5. Z uwagi na bark audytu krajobrazowego sporzadzanego przez organ Samorzadu Wojewodztwa plan
nie wskazuje granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
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§ 5. Dla terenéw objetych planem ustala si¢:

1) ustala si¢ obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami:
dla terenow MNW-U i MNW-ML-U — jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej; dla terenéw RZM —
jak dla zabudowy zagrodowej; dla terenéw U jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy lub domow opieki spotecznej jedynie w przypadku lokalizacji ww. funkcji;

2) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia odpadow
niebezpiecznych dla §rodowiska i zdrowia ludzi;

3) z terendw utwardzonych odprowadzanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) prowadzona dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowa¢ ucigzliwo$ci dla srodowiska i zdrowia ludnosci,
a jej ewentualne oddzialywanie nie moze wykracza¢ poza granice¢ dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej);

5) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw obowigzuja przepisy odrgbne ;
w zakresie mozliwosci stosowania instalacji, w ktorych nastgpowaé bedzie spalanie paliw, a ktérych
eksploatacja nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza powinny by¢
zgodne z przepisami uchwaty nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem gminy
Wroclaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 6. 1. W obszarze planu nie wystepuja obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkow oraz gminnej
ewidencji Zabytow.

2. Tereny przedstawione na zalaczniku nr 15 inr 16 potozone sg w granicach strefy ,,A” Scislej ochrony
konserwatorskiej, w granicach ktorej ustala sie:

1) dla nowej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw stromych, dwuspadowych, w uktadzie symetrycznym, krytych
dachowka ceramiczng w odcieniach naturalnej czerwieni o spadkach potaci dachowych 35 — 45 stopni,
z wyraznie zaznaczonymi okapami,

b) wyklucza si¢ oktadanie §cian blachami, struktonitem, kompozytowymi deskami elewacyjnymi oraz
budowe budynkéw w catosci z drewna oraz w typie wspdlczesnych stodot w systemie bezokapowym,
atakze stosowania naturalnych materiatbw wykonczeniowych nie majacych analogii w miejscowej
tradycji budowlane;j,

¢) zakazuje si¢ montazu paneli fotowoltaicznych i instalacji fotowoltaicznych;
2) elewacje, pokrycie dachu:

a) nalezy stosowac naturalne materiaty oktadzinowe i pokrycia dachowe (np. tynk, drewno, ceramika,
kamien, dachowka, tupek),

b) kolorystyke dostosowacé do istniejacej zabudowy i otoczenia z zakazem stosowania kolorow jaskrawych,

c) zakaz stosowania materialow wykonczeniowych o niskich warto$ciach estetycznych takich jak siding-
PVC,

d) nalezy wykluczy¢ stosowanie blachodachéwki, blachy trapezowej, blachy imitujacej tupek oraz gont
bitumiczny,

e) zakaz stosowania na elewacji koloru czarnego i grafitowego.

3. Zakaz wprowadzania dominant architektonicznych lub w postaci urzadzen technicznych.
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4. Cze$¢ terendw objetych planem, zgodnie z oznaczeniem na zatacznikach graficznych nr 1, 4, 5, 6, 7, 10,
12, 15, 16118, potozona jest w granicach strefy ,,B” ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego oraz
w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej. Ustala si¢ nastepujace ograniczenia i wymogi:

1) nowa zabudowe nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, formy bryty
i zastosowanych naturalnych materialow, przy zalozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspolczesnej; sytuowanie gtownej bryly budynku na bazie prostokata;

2) okre$la si¢ wymog nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobow ksztattowania bryty do miejscowe;j
tradycji architektonicznej, a w szczego6lnosci technologii budowania, systemow budowania, stosowania
gabarytow 1 proporcji stolarki okiennej idrzwiowej, stosowania materiatbw naturalnych tj. drewna,
kamienia, tynkow naturalnych i dachéwki ceramicznej, dopuszcza si¢ naturalny i sztuczny tupek lub inny
material nawigzujacy do lokalnej tradycji; wymog nawigzania do miejscowej tradycji architektonicznej
obowiazuje rowniez kolorystyke elewacji i pokrycia dachowego budynku;

3) zabrania si¢ stosowania oktadzin na elewacji z PCV, z tworzyw sztucznych i metalu, ocieplania z zewnatrz
budynkow istniejacych o konstrukcji drewnianej, szachulcowej, przystupowe;j itp.;

4) zabrania si¢ stosowania w pokryciu dachu materiatow takich jak: blachodachéwka, papa, gont papowy
1 strzecha;

5) zabrania si¢ stosowania szproséw wewnatrz szybowych;

6) zabrania si¢ stosowania dachow kopertowych;

7) zabrania si¢ lokalizacji domow bezokapowych;

8) zabrania si¢ prowadzania przewodoéw wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;

9) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

10) zakazuje si¢ wprowadzania dominant architektonicznych w postaci urzadzen technicznych o wysokosci
powyzej 12,0 m;

11) uktad nowo projektowanej zabudowy powinien by¢ dopasowany do naturalnego uksztaltowania terenu
poprzez dostosowanie do istniejacych spadkow z wykluczeniem tworzenia platform, nasypow oraz
budowania doméw na palach;

12) dopuszcza si¢ stosowanie dachow stromych, dwuspadowych, w ukladzie symetrycznym, krytych
dachowka ceramiczng w odcieniach naturalnej czerwieni o spadkach potaci dachowych 35 — 45 stopni;

13) w nowej zabudowie wyklucza si¢ oktadanie §cian blachami, struktonitem, kompozytowymi deskami
elewacyjnymi oraz budowe budynkow w catosci z drewna oraz w typie wspdtczesnych stoddt w systemie
bezokapowym, atakze stosowania naturalnych materialdow wykonczeniowych nie majacych analogii
w miejscowej tradycji budowlanej;

14) nowa zabudowa w celu harmonijnego wkomponowania si¢ w zastany kontekst architektoniczny, musi
nawigzywa¢ do historycznej tradycji budowlanej, np. przez zastosowanie konstrukcji morowano —
drewnianej z deskowaniem $cian szczytowych izdobieniem dekoracja ztupka, podzialu elewacji
za posrednictwem gzymsow, ozdobnych opasek okiennych w drewnie, cegle, kamieniu lub malowanych,
symetrycznego ukltadu stolarki okiennej zzewnetrznymi podzialami (bez wielkopowierzchniowych
przeszklen);

15) zakaz lokalizacji zabudowy o powierzchni mniejszej lub réwnej 35 m?;

16) zakaz lokowania farm fotowoltaicznych w granicach strefy ,,B” ochrony zabytkowego uktadu
ruralistycznego;

17) obowiazuja ustalenia § 4.
5.W strefie OW obserwacji archeologicznej wprowadza si¢ wymdg przeprowadzania badan

archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 8. Ustalenia dla poszczeg6lnych terendw okre§lone zostalty w rozdziale ,,szczegotowe ustalenia planu”.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6ow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§ 9. 1. Czeg$¢ terend6w objetych planem, zgodnie z opisem lub oznaczeniem na zalgcznikach graficznych
nr2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 i 18 potozona jest w granicach obszaru majacego znaczenie
dla wspolnoty ,,Ostoja nad Bobrem” PLH020054, w odniesieniu do ktorego obowigzuja przepisy odrgbne.

2. Czes$¢ terendw objetych planem, zgodnie z opisem lub oznaczeniem na zatacznikach graficznych nr 2, 3,
4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 171 18 potozona jest w granicach Parku Krajobrazowego Doliny
Bobru i jego otuliny, w odniesieniu do ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

3. Czes¢ terendw objetych planem, zgodnie z oznaczeniem na zatacznikach graficznych nr 1, 2, 3, 4, 7, 9,
10, 11, 12, 13, 17 potozona jest w granicach korytarza ekologicznego ,,Sudety — Bory Dolnoslaskie, wschodni”
oraz w granicach korytarza ekologicznego ,,Pogorze Sudeckie”.

4. W obszarze objetym planem wystepuja nastepujace obszary zagrozenia powodzia:

1) tereny 1U i 2U oraz 1US-KOP i 2US-KOP, przedstawione na zalaczniku graficznym nr 15, obreb Wlen 2,
znajduja si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% oraz w granicach obszaru zagrozonego powodzig w przypadku catkowitego zniszczenia
watu przeciwpowodziowego;

2) na terenie przedstawionym na zataczniku graficznym nr 15, obreb Wlen 2, ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy w odlegtosci 25,0 1 27,0 m od podinocnej granicy obszaru objetego planem; obszar ten stanowi
pas terenu wolnego od zabudowy;

3) teren 1KOP przedstawiony na zataczniku graficznym nr 16, obreb Wlen 2, znajduje si¢ w granicach
obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% oraz w granicach
obszaru zagrozonego powodzig w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

4) na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodziag Q1% i w obszarze 50,0 m od watu przeciwpowodziowego
obowigzuja przepisy odrgbne, okreslone w ustawie Prawo wodne;

5)na terenach znajdujacych si¢ w zasiggu zalewu woda zabudowa powinna by¢ tak zaprojektowana
i wykonana, aby zabezpieczy¢ budynki i obstugujace je budowle, urzadzenia i elementy zagospodarowania
przed zalaniem w wyniku powodzi;

6) W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny goérnicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°;

4) nie ustala si¢ parametrow nieruchomosci wydzielonych dla paséw drogowych oraz terenow infrastruktury
technicznej;
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5) ustalenia wymienione w pkt 1, 2, 3 nie majg zastosowania dla gruntéw rolnych i lesnych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem ZN i RN.
2. Ustala si¢ zakaz zabudowy na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia.

3. Ustala si¢ lini¢ w odlegtosci 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego, wyznaczajacg jego strefe
ochronng, w ktorej obowigzujg zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.

4. Ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy
na terenach potozonych w pasach technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych.

5. Ustala si¢ strefe ograniczen w zagospodarowaniu dla terenéw sasiadujacych z linig kolejowg nr 283
o szerokosci 20,0 m, w ktorej nalezy uwzgledni¢ obowiazujace przepisy odrgbne w zakresie transportu
kolejowego.

6. Obowigzujg ustalenia § 51 § 6.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej na obszarze objetym planem tworza drogi komunikacji
wewnetrzne;.

2. Obstuga komunikacyjna terendw objetych planem — z drog wewnetrznych potozonych w granicach planu
oraz zdroég gminnych idrogi powiatowej Nr2491D potozonej stycznie do terenéw przedstawionych
na zatgczniku graficznym nr 12, w obreb StrzyZowiec.

3. Dla terenow drog publicznych i wewnetrznych ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z oznaczeniem w wybranych miejscach na rysunku planu:

1) 1KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 7,0 do 8,0 m;
2) 2KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 8,0 m;
3) 3KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 8,0 do 9,0 m;
4) 4KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 7,0 do 10,0 m;
5) 5KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 7,0 m;
6) 6KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 10,0 m;
7) 7KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 12,0 m;
8) 8KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 9,0 m;
4. Dopuszcza sie drogi wewnetrzne o szerokos$ci minimum 6,0 m w granicach wydzielonych dziatek.

5. W granicach dziatek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢é odpowiednio
do potrzeb i przepisow szczegbélnych liczbe miejsc postojowych, wtym dla samochodow wyposazonych
w karte parkingowa w minimalnych ilosciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drég
publicznych. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych w oparciu o nastepujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej lub letniskowej lub rekreacji indywidualnej - 1 m.p. / 1 mieszkanie;

2) na terenach zabudowy ustugowej - 1 m.p. / 50 m? p.u;

3) dla samochodow wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.
6. Dopuszcza si¢ uwzglgdnienie w bilansie, przyulicznych miejsc postojowych.

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwiazania gospodarki zaopatrzenia w wodg¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. Odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacyjnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki odprowadzania $ciekoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Odprowadzanie wodd opadowych iroztopowych na teren wlasny nieutwardzony. Dopuszcza si¢
mozliwos¢ indywidualnego rozwiazania gospodarki odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
1,,matej emisji" zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢
przytaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:

1) w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej: w granicach opracowania wystepujg napowietrzne
linie elektroenergetyczne 20 kV, dla ktérych obowigzuja pasy technologiczne wynoszace po 7,0 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii; w pasie technologicznym stanowigcym stref¢ ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu obowiazuja przepisy odrebne;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ budowe
stacji transformatorowych i sieci zasilajacych odpowiednio do zbilansowanych potrzeb;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych naslupowych) nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy, za wyjatkiem obiektow kubaturowych; dopuszcza si¢ usytuowanie
budynku stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

4) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od sieci elektroenergetycznych.
6. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢c wymagania wynikajace z przepisOw
odrebnych.

8. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédel odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie wiatru, wtym roéwniez
mikroinstalacji wiatrowych.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 14. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowania terenu oznaczonego
symbolem 1US-KOP w ramach imprez masowych na okres do dwoch miesigcy w roku.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 30%, stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Szczegolowe ustalenia planu

§ 16. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem IMNW-U i 2MNW-U

1. Przeznaczenie terenu: podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug;

2. Zasady ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego: ustala si¢ realizacje zabudowy w formie
wolnostojacej (zakaz realizacji zabudowy bliZzniaczej i szeregowej).

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenu IMNW-U: 0,16;
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3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu 2MNW-U: 0,50;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenu IMNW-U: 0,08;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenu 2MNW-U: 0,25;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

7) maksymalna wysoko$¢ budynku jednorodzinnego: do 9,0 m do kalenicy;

8) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego: do 10,0 m do kalenicy;

9) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego i garazu: do 5,0 m do kalenicy;

10) dla terendw potozonych poza strefa ,,B” ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego (zatacznik
graficzny nr 14 i 17) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 °;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 5

12) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenu 1MNW-U
(zatacznik nr 14) w obrgbie miasta Wlen: 900 m?2.

§ 17. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem od IMNW-ML-U do 1 1IMNW-ML-U.

1. Przeznaczenie terenu: podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacje zabudowy w formie
wolnostojacej ( zakaz realizacji zabudowy blizniaczej i szeregowe;j).

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenu 9IMN-ML-U (zalacznik nr 11): 0,30;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenow pozostatych: 0,16;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenu 9MN-ML-U (zatacznik nr 11): 0,15;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenéw pozostatych: 0,08;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu IMN-ML-U (zatacznik nr 11): 50%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw pozostatych: 70%;
8) maksymalna wysoko$¢ budynku jednorodzinnego: do 9,0 m do kalenicy;
9) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego: do 10,0 m do kalenicy;
10) maksymalna wysoko$¢ budynku letniskowego lub rekreacji indywidualnej: do 8,0 m do kalenicy;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku gospodarczego i garazu: do 5,0 m do kalenicy;

12) dla terenéw potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego (zatacznik
graficzny nr 1, 5, 6, 7, 10, 12, 18) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 35— 55°, oraz zgodnie
z ustaleniami § 6 ust. 4;

13) dla terendw polozonych poza strefa ,B” ochrony zabytkowego ukladu ruralistycznego, dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45°;

14) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 5;

15) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1600 m?.
§ 18. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem od 1U i 2U.
1. Przeznaczenie terenu: podstawowe: teren ustug.

2. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie
wolnostojace;.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,40;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,20;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego: do 10,0 m do kalenicy;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw pozostatych: do 6,0 m do kalenicy;
7) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 55°, oraz zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 5;
9) ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1US — KOP i 2US - KOP.
1. Przeznaczenie terenu: podstawowe: teren ushug sportu i rekreacji lub parkingu;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow
i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow nie bedacych budynkami.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,02;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,02;
4) wysokos¢: do 6,0 m do kalenicy;
5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45°.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP.
1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 21. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem od 1RZM do 4RZM.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojacej;
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05 (dla terenu 3RZM: 0,03 (zalacznik graficzny nr 9);
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenu 3RZM (zaltacznik graficzny nr 9): 0,03;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terendw pozostatych: 0,16;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenu 3RZM (zatacznik graficzny nr 9): 0,03;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenéw pozostatych: 0,08;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 3RZM (zalgcznik graficzny nr 9): 75%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw pozostatych: 70%;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 10,0 m do kalenicy;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli rolniczych: do 12,0 m do kalenicy;

10) dla terenu 2RZM (zalacznik graficzny nr 4) potozonego w strefie ,,B” ochrony zabytkowego uktadu
ruralistycznego dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 35 — 45°;
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11) dla terendéw pozostatych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45°;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 6.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonych symbolem od 1.RN do 4RN.

1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.ZN i 2.ZN.

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sie.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wlen.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Wlen:
Tomasz Buciak
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OBREB BELCZYNA
SKALA 1:1000

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WLEN W GRANICACH
ADMINISTRACYJNYCH, DLA WYODREBNIONYCH CZESCI
OBREBOW GEODEZYJNYCH

ZArACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR 126/XXVI11/26
RADY MIASTA | GMINY WLEN

Z DNIA 30 MARCA 2026R.

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WLEN
(UCHWALANR 229/XXXIII/21 RADY MIASTA | GMINY
WLEN z dnia 30 wrzesnia 2021 r.)

"5 GRaNICA 0BSZARU OBJETEGO MPZP

TERENY Z PRZEWAGA ZABUDOWY MIESZKANIOWE )
MP_| JEDNORODZINNE, LUB ZAGRODOWEJ ORAZ USEUG
1 PRODUKCJI NIEKOLIDUJACYCH Z FUNKCJA MIESZKANIOWA

R | TERENY ROLNICZE

| TERENY DROG PUBLICZNYCH:
" KDG - GLOWNYCH, KDZ - ZBIORCZYCH, KDL - LOKALNYCH

STREFA OCHRONY ZABYTKOWEGO UKEADU RURALISTYCZNEGO;
STREFA "OW" OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAJWYZSZEGO, WYSOKIEGO
[=—— I SREDNIEGO NAPIECIA 400 kV, 220 kV | 20 k¥ WRAZ ZE STREFA
OGRANICZEN W ZABUDOWIE | ZAGOSPODAROWANIU TERENU
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LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub

rekreacji indywidualnej lub ustug

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

Granica terenu potozonego w strefie "B"

ochrony zabytkowego ukfadu ruralistycznego

i "OW" obserwaciji archeologicznej

Nieprzekraczalne linie zabudowy

A A
¢ Wskazane w wybranych miejscach (w metrach)
odegtosci

l J Granice obszaru objetego planem

USTALENIA INFORMACYINE
Pas technologiczny linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia 20 kV

@ Korytarz ekologiczny "Pogérza Sudeckie"
KZ-7A
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WLEN W GRANICACH

ADMINISTRACYJNYCH,

DLA WYODREBNIONYCH CZESCI OBREBOW GEODEZYJNYCH

OBREB KLECZA
SKALA 1:1000

ZArACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR 126/XXVI11/26
RADY MIASTA | GMINY WLEN
Z DNIA 30 MARCA 2026R.
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Mapa zasadnicza oraz mapa EGiB, kopia z dnia 20.06.2024 r.
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LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej lub ustug

E Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

— LiNi€ rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

A A Nieprzekraczalne linie zabudowy

>4 Wskazane w wybranych miejscach (w metrach)
odegtosci

Granice obszaru objetego planem

USTALENIA INFORMACYINE
Teren potozony w granicach:
Park Krajobrazowy "Dolina Bobru" - otulina
Korytarz ekologiczny "Sudety - Bory
Dolnoslaskie, wschodni" - GKZ-5B
Obszar Natura 2000 - "Ostoja nad Bobrem" - PLH020054
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WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW|
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA| GMINY
173/1 WLEN (UCHWALA NR 229/XXXIl/21 RADY MIASTA | GMINY

180

179/2
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WLEN z dnia 30 wrzeénia 2021 r.)

: GRANICA OBSZARU OBJETEGO MPZP

el

TERENY Z PRZEWAGA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
MP_ JEDNORODZINNEJ LUB ZAGRODOWEJ ORAZ USLUG
| PRODUKCJI NIEKOLIDUJACYCH Z FUNKCJA MIESZKANIOWA

R | TERENY ROLNICZE

A GRANICE PARKU KRAJOBRAZOWEGO DOLINA BOBRU

STREFA OCHRONY ZABYTKOWEGO UKLADU RURALISTYCZNEGO;
STREFA "OW" OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO =5 ZALACZNIK NR 3
MIASTA | GMINY WLEN W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH, 150 DO UCHWALY NR 126/XXVIIl26
DLA WYODREBNIONYCH CZESCI OBREBOW GEODEZYJNYCH RADY MIASTA | GMINY WLEN
OBREB KLECZA 169 Z DNIA 30 MARCA 2026R.
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[(UCHWALA NR 229/XXXIll/21 RADY MIASTA | GMINY WLEN  dnia 30, + —-I- -
wrzesnia 2021 1) \ - LEGENDA
\\ K USTALENIA OBOWIAZUJACE
\ Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
? Teren zabudowy zagrodowej
" 238 —— LiNi€ rozgraniczajace tereny o réznym
| przeznaczeniu lub réznych zasadach
| zagospodarowania
J pAS Nieprzekraczalne linie zabudowy
\ » ¢ Wskazane w wybranych miejscach (w metrach)
‘\ odegtosci
1 + + + I J Granice obszaru objetego planem
p— EWAGA ZABUDOWY MIESZKANIO) \‘\ USTALENIA INFORMACYINE
B e e o e n ot \ Teren polozony w granicach:
R_| TERENY ROLNICZE \ Park Krajobrazowy "Dolina Bobru" - otulina
B ereny Lasow \ Korytarz ekologiczny "Sudety - Bory
= D AN 1005115 RADY WIASTA | GMINY WLEK /’

Dolnoslaskie, wschodni" - GKZ-5B
Obszar Natura 2000 - "Ostoja nad Bobrem" - PLH020054
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WLEN W GRANICACH
ADMINISTRACYJNYCH, DLA WYODREBNIONYCH CZESCI
OBREBOW GEODEZYJNYCH
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LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE
Teren komunikacji drogowej wewnetrznej
Teren zabudowy zagrodowej

——— Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach

ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR 126/XXVI1/26
RADY MIASTA | GMINY WLEN

Z DNIA 30 MARCA 2026R.

/> /

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
WLEN (UCHWALA NR 229/XXXIll/21 RADY MIASTA | GMINY WLEN z
dnia 30 wrzesnia 2021 r.)

zagospodarowania

H_mm Granica terenu potozonego w strefie "B"
ochrony zabytkowego ukfadu ruralistycznego
i "OW" obserwacji archeologicznej

A A Nieprzekraczalne linie zabudowy

- Wskazane w wybranych miejscach (w metrach)
odegtosci

Granice obszaru objetego planem

USTALENIA INFORMACYJINE
Teren pofozony w granicach:
Park Krajobrazowy "Dolina Bobru" - otulina
Korytarz ekologiczny "Sudety - Bory
Dolnoslaskie, wschodni" - GKZ-5B
Obszar Natura 2000 - "Ostoja nad Bobrem" - PLH020054

TERENY Z PRZEWAGA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
MP | JEDNORODZINNEJ LUB ZAGRODOWEJ ORAZ USLUG
| PRODUKCJI NIEKOLIDUJACYCH Z FUNKCJA MIESZKANIOWA

R TERENY ROLNICZE

IEEl TERENY LASOW

‘ W | TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

STREFA OCHRONY ZABYTKOWEGO UKLADU RURALISTYCZNEGO;
STREFA "OW" OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA ZALACZNIK NR 5
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WLEN W GRANICACH DO UCHWALY NR 126/XXVIII/26

RADY MIASTA | GMINY WLEN
ADMINISTRACYJNYCH, DLA WYODREBNIONYCH CZESCI

Z DNIA 30 MARCA 2026R.

OBREBOW GEODEZYJNYCH
OBREB MARCZOW
SKALA 1:1000

Mapa zasadnicza oraz mapa EGIB, kopia z dnia 20.06.2024 r.
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WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
WLEN (UCHWALA NR 229/XXXIIl/21 RADY MIASTA| GMINY WLEN z
dnia 30 wrze$nia 2021

LEGENDA

-
‘ 5 GRANICA OBSZARU OBIETEGO MPZP

USTALENIA OBOWIAZUJACE

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej lub ustug

e Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

H_mm Granica terenu potozonego w strefie "B"
ochrony zabytkowego ukfadu ruralistycznego
i "OW" obserwacji archeologicznej

A A Nieprzekraczalne linie zabudowy

>4 Wskazane w wybranych miejscach (w metrach)
odegtosci
Granice obszaru objetego planem

C—
USTALENIA INFORMACYINE

TERENY Z PRZEWAGA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - “ . r .
MP | JEDNORODZINNEJ LL/I%B ZAGRODOWEJ ORAZ USLUG Teren po'ozony w granlcaCh'
| PRODUKCJI NIEKOLIDUJACYCH Z FUNKCJA MIESZKANIOWA Park Kra]obraz()wy “Dolina Bobru"

W TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH Obszar Natura 2000 - "Ostoja nad Bobrem" - PLH020054

STREFA OCHRONY ZABYTKOWEGO UKLADU RURALISTYCZNEGO;
STREFA "OW" OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ
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ZArACZNIK NR 6

DO UCHWALY NR 126/XXVI11/26
RADY MIASTA | GMINY WLEN

Z DNIA 30 MARCA 2026R.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WLEN W GRANICACH
ADMINISTRACYJNYCH, DLA WYODREBNIONYCH CZESCI
OBREBOW GEODEZYJNYCH

OBREB MARCZOW, SKALA 1:1000 ]

ANN.

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW 6’/,’
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
WLEN (UCHWALA NR 229/XXXIII/21 RADY MIASTA | GMINY WLEN
z dnia 30 wrzeénia 2021 r.)
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TERENY Z PRZEWAGA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
E JEDNORODZINNEJ LUB ZAGRODOWEJ ORAZ USLUG
| PRODUKCJI NIEKOLIDUJACYCH Z FUNKCJA MIESZKANIOWA v

W] TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

'——— TERENY DROG PUBLICZNYCH:
" KDG - GLOWNYCH, KDZ - ZBIORCZYCH, KDL - LOKALNYCH

STREFA OCHRONY ZABYTKOWEGO UKtADU RURALISTYCZNEGO;
STREFA "OW" OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

Marczéw
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LEGENDA

2652

USTALENIA OBOWIAZUJACE

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej lub ustug

— LiNi€ rozgraniczajace tereny o réznym

,,,,, przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

“| MM Granica terenu potozonego w strefie "B"
ochrony zabytkowego ukfadu ruralistycznego
i "OW" obserwacji archeologicznej

A A Nieprzekraczalne linie zabudowy

- Wskaza}ng w wybranych miejscach (w metrach)
odegtosci
I‘ J Granice obszaru objetego planem

USTALENIA INFORMACYINE
Teren potozony w granicach:
Park Krajobrazowy "Dolina Bobru"
Obszar Natura 2000 - "Ostoja nad Bobrem" - PLH020054

Mapa zasadnicza oraz mapa EGiB, kopia z dnia 20.06.2024 r.
Licencja nr GK-0G.6642.585.2024_0212_P
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA = i ZALACZNIKNR 7

PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WLEN W GRANICACH DO UCHWALY NR 126/XXVIIl/26

ADMINISTRACYJNYCH, DLA WYODREBNIONYCH CZESCI . RADY MIASTA | GMINY WLEN
Z DNIA 30 MARCA 2026R.

OBREBOW GEODEZYJNYCH

OBREB MODRZEWIE

SKALA 1:1000

+ + + + + )

LEGENDA
E USTALENIA OBOWIAZUJACE

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY - T I -
WLEN (UCHWALA NR 229/XXXIlI221 RADY MIASTA | GMINY WLEN z saicei lub M 1 lub rekreac
dnia 30 wrzesnia 2021 1) v i ) u ub rekreacji
E indywidualnej lub ustug
c: ‘GRANICA OBSZARU OBJETEGO MPZP N E Tefen l’OlI’II!I\'Nﬂ Z zakazem zabu'dowy
= N e Linie rozgraniczajace tereny o réznym
A = przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
WL Granica terenu polozonego w strefie "B" ochrony

zabytkowego uktadu ruralistycznego
i "OW" obserwadji archeologicznej
A A Nieprzekraczalne linie zabudowy
>4 Wskazane w wybranych miejscach
+ (w metrach) odlegtosci

l‘ J Granice obszaru objetego planem

R s 10 20 30m o
1PRODUKCII NIEKOLIDUJACYCH Z FUNKCJA MIESZKANIOWA USTALENIA INFORMACYJINE
Teren pofozony w granicach:

Park Krajobrazowy "Dolina Bobru"
Korytarz ekologiczny "Pogdrza Sudeckie" - KZ-7A
Obszar Natura 2000 - "Ostoja nad Bobrem" - PLH020054

R | TERENY ROLNICZE
'STREFA OCHRONY ZABYTKOWEGO UKLADU RURALISTYCZNEGO:
STREFA "W~ OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNE)
‘GRANICA OBSZARU ZMIANY STUDIUM - EDYCJA 2021
= OKRESLONEGO UCHWALA NR 106/XVI/13 RADY MIASTA | GMINY WLEN
ZDNIA 16 GRUDNIA 2016r.

Mapa zasadnicza oraz mapa EGiB, kopia z dnia 20.06.2024 r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA ZALACZNIK NR 8
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WLEN W GRANICACH DO UCHWALY NR 126/XXVIII/26

RADY MIASTA | GMINY WLEN
ADMINISTRACYJNYCH, DLA WYODREBNIONYCH CZESCI

Z DNIA 30 MARCA 2026R.

OBREBOW GEODEZYJNYCH
OBREB PILCHOWICE
SKALA 1:1000
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Mapa zasadnicza oraz mapa EGIiB, kopia z dnia 20.06.2024 r.
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WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW K
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA| GMINY G
WLEN (UCHWALA NR 229/XXXIIl/21 RADY MIASTA| GMINY WLEN z LEGENDA
dnia 30 wrzesnia 2021 .)
USTALENIA OBOWIAZUJACE
;: GRANICA OBSZARU OBJETEGO MPZP - Teren zat.xudo'wy mieszkaniowej ].ednor(?dzmne]
. wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub
i ] » i N R
' | AL rekreacji indywidualnej lub ustug

Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

— LiNie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania

A A Nieprzekraczalne linie zabudowy

Strefa ograniczen w zagospodarowaniu dla terenéw

sasiadujacych z kolejg

Wskazane w wybranych miejscach

(w metrach) odlegtosci

Granice obszaru objetego planem

—
TERENY Z PRZEWAGA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

BRI JEONORGLZINNG) LUb ZAGRODOWE] CRAZ UStUS USTALENIA INFORMACYINE
| PRODUKCJI NIEKOLIDUJACYCH Z FUNKCJA MIESZKANIOWA 21/6 Teren polozony w granicach:

(= Park Krajobrazowy "Dolina Bobru"
IS rereny LAsOW Obszar Natura 2000 - "Ostoja nad Bobrem" - PLH020054
= TERENY ZAMKNIETE

R TERENY ROLNICZE
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ZALACZNIKNR 9

DO UCHWALY NR 126/XXVIII/26

RADY MIASTA | GMINY WLEN

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego
Z DNIA 30 MARCA 2026R.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WLEN W GRANICACH
ADMINISTRACYJNYCH, DLA WYODREBNIONYCH CZESCI

OBREBOW GEODEZYJNYCH
OBREB RADOMICE
SKALA 1:1000

3N

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY.
WLEN (UCHWALA NR 229/XXXIIli21 RADY MIASTA | GMINY WLEN z
dnia 30 wrzesnia 2021r.)

I Granica oBszaru OBXETEGO MPZP

UG
KANIOWA

RENY Z PRZEWAGA ZABUDOWY MIESZKANIOWE
UB ZAGRODOWE ] ORAZ USLL

—— TERE
MEL| JEDNORODZINNE] LUB ZAGRODY
1PRODUKCJI NIEKOLIDUJACYCH Z FUNKCJA MIESZ)
2021
IASTA | GMINY WLEK

R | TERENY ROLNIGZE
GRANICA OBSZARU ZMIANY STUDIUM - EDYC
Femem OKRESLONEGO UCHWALA NR 106/XVI/18 RADY MI
ZDNIA 19 GRUDNIA 2076r.
/

LEGENDA
USTALENIA OBOWIAZUJACE

E Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

Teren zabudowy zagrodowej
Linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub rdznych zasadach

zagospodarowania

LA Nieprzekraczalne linie zabudowy
> < Wskazane w wybranych miejscach (w metrach)

odegtosci

— 3 .
_J Granice obszaru objetego planem

USTALENIA INFORMACYINE
Teren pofozony w granicach:
Park Krajobrazowy "Dolina Bobru" - otulina
Mapa zasadnicza oraz mapa EGiB, kopia z dnia 20.06.2024 r.
Licencja nr GK-0G.6642.585.2024_0212_P

Korytarz ekologiczny "Sudety - Bory
Dolnoslaskie, wschodni" - GKZ-5B
Obszar Natura 2000 - "Ostoja nad Bobrem" - PLH020054
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WLEN W GRANICACH
ADMINISTRACYJNYCH, DLA WYODREBNIONYCH CZESCI
OBREBOW GEODEZYJNYCH

OBREB STRZYZOWIEC

SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR 10

DO UCHWALY NR 126/XXVI11/26
RADY MIASTA | GMINY WLEN

Z DNIA 30 MARCA 2026R.

Mapa zasadnicza oraz mapa EGiB, kopia z dnia 20.06.2024 r.
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LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE

@ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug

Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

E Teren zieleni naturalnej

e LiNie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

HL_Em__ Granica terenu potozonego w strefie "B"
ochrony zabytkowego ukfadu ruralistycznego
i "OW" obserwacji archeologicznej
Wskazane w wybranych miejscach (w metrach)
odegtosci

J Granice obszaru objetego planem
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—
USTALENIA INFORMACYINE

Teren pofozony w granicach:

Park Krajobrazowy "Dolina Bobru"

Korytarz ekologiczny "Sudety - Bory

Dolnoslaskie, wschodni" - GKZ-5B

Obszar Natura 2000 - "Ostoja nad Bobrem" - PLH020054
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY

dnia 30 wrzesnia 2021 r.)
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Zalacznik nr 19

do Uchwaly Nr 126/XXVIII/26
Rady Miasta i Gminy Wlen

z dnia 30 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wlen w granicach administracyjnych, dla wyodrebnionych czgséci obrebow geodezyjnych.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Wlen rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W nastepujacy sposob:

wylozenie do publicznego wglgdu w dniach od 09 do 29 stycznia 2026 r. z mozliwoscig skiadania
uwag do 12 lutego 2026 r.

1. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 11.02.2026 r., dotyczy: dz. nr 271, obrgb Lupki.
Tres$¢ uwagi:
Wnosi o ujecie dziatki nr 271 w calosci lub w czesci na cele zabudowy mieszkaniowej zgodnie
ze ztlozonym wnioskiem w dniu 19.12.2024 r.
Uwaga nie uwzgledniona.
Uzasadnienie:
Whiosek zostat ztozony w dniu 19.12.2024 r. juz po podjeciu uchwaty o przystapieniu do opracowania
zmiany planu miejscowego. Wniosek zostal zakwalifikowany do rozpatrzenia w planie ogdlnym.

2. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 12.02.2026 r., dotyczy: obszar planu.
Treé¢ uwagi:
§4. Uznaje, ze zapis dopuszczajacy lokalizacje budynkoéw na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m
lub przy granicy dziatki moze doprowadzi¢ do nadmiernego zaggszczenia zabudowy, ograniczenia
dostepu do $wiatta dziennego oraz pogorszenia warunkow tadu przestrzennego.
§10. Uznaje, ze wprowadzenie zapisow:
- minimalnej powierzchni dziatki: 500 m?;
- minimalnej szerokosci dziatki: 10 m;
- minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1600 m?;
jest niekorzystne dla ksztaltowania przestrzennego i moze prowadzi¢ do nieodwracalnych w skutkach
zniszczen krajobrazu. Proponuje minimalng powierzchnie dziatki 5000 m?.
Uwaga nie uwzgledniona.
Uzasadnienie:

e [Lokalizacja budynkow na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m lub przy granicy dziatki jest
zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022
r. poz. 1225 z p6zn. zm.).

e Nie ma obawy nadmiernego zageszczenia zabudowy, ograniczenia dostepu do $wiatla dziennego
oraz pogorszenia warunkow ladu przestrzennego poniewaz dla kazdej dziatki budowlanej zostaty
wyznaczone bardzo rygorystyczne wskazniki zabudowy uniemozliwiajagce budowg duzych
kubaturowo obiektow, o duzym zageszczeniu w granicach dziatki.

e Wskazniki dotyczace minimalnej powierzchni dziatki: 500 m? oraz minimalnej szerokosci
dziatki: 10 m odnosza si¢ do zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci realizowane
w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.1997 nr 115
poz. 741) i nie dotyczg podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane.

e Ustalenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych na poziomie 1600
m?jest najbardziej optymalng wielko$cig z punktu widzenia ochrony krajobrazu, gdyz pozwala na
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wybudowanie na dzialce budowlanej pojedynczego obiektu budowlanego o powierzchni
zabudowy ok. 80-130 m?.

3. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 12.02.2026 1., dotyczy: dz. nr 158/4 i cz. dz. 158/6, obreb Klecza.
Tre$¢ uwagi:
Wnosi o nieuwzglednienie w planie miejscowym terenu dziatki 158/6 i 158/4 na cele zabudowy za-
grodowej ze wzgledu na:
- polozenie w obszarze wysokiej ochrony krajobrazu,
- ochrong¢ konserwatorskg nad sotectwem Klecza,
- brak utrzymania drogi dojazdowej do dziatki,
- brak dostepu do podstawowych medidéw pradu i wody,
- ryzyko procesu planistycznego.
Uwaga nie uwzgledniona.
Uzasadnienie:
Dziatki nr 158/6 1 158/4, obrgb Klecza byly rozpatrywane na etapie uzgadniania i opiniowania
z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska we Wroctawiu. Teren ten uzyskat pozytywna opinig
1 pozytywne uzgodnienie na nizej wymienionych warunkach:
- zrezygnowano z zabudowy na czesci dziatki nr 158/6 — ustalono RN bez prawa zabudowy;
- na cze$ci dziatki nr 158/6 1 na dziakce nr 158/4 ustalono zamiast zabudowy MNW-ML-U, za-
budowe zagrodows dla rolnika RZM;
- umozliwiono rozwdj gospodarstwa rolnego z dobrym dojazdem od strony drogi asfaltowe;j
nr ew. 238dr.

4. Wnoszacy uwage: Dolnoslaski Zespot Parkow Krajobrazowych Oddziat Jelenia Gora.
Uwaga z dnia 13.02.2026 r., dotyczy: obszar planu.
Tres$¢ uwagi:
Wskazuje, ze znaczna czgs¢ terendw (zat. 5,6,7,8,,10,11,13,14,15,16,17,18) zlokalizowana jest w ob-
rebie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru, a tereny (zat. 2,3,4,9,12) zlokalizowane sa w otulinie par-
ku, jedynie tereny na zat. nr 1 potozone sg poza obszarami chronionymi. Zgodnie z ustaleniami Planu
Ochrony PKDB tereny te potozone sa w obszarze nizej wymienionych stref i koliduja z zapisami pla-
nu ochrony PKDB,
KS — strefa ochrony krajobrazow otwartych z niedopuszczeniem do zabudowy i zalesien,
KE — obszar ochrony ekspozycji krajobrazowej oraz zachowania powigzan korytarza ekologicznego
dla eliminacji zagrozen zewngtrznych,
KW — obszar ochrony i ksztattowania punktéw widokowych.
Wnosza ponadto o uwzglednienie wytycznych i rekomendacji ujetych w projekcie Audytu krajobra-
zowego woj. dolnoslaskiego.
Podkreslaja koniecznos¢ pelnego respektowania wszystkich zapisow planu ochrony, szczegolnie za-
wartych w rozdziale 6 / par. 21, 22, 23, 24 zat. nr 1 do uchwaty Nr 1V/41/2024 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 27.06.2024 w sprawie ustanowienia planu ochrony PKDB (Dz.Urz. Woj. Dol.
2024 poz. 3744, 4203).
Uwaga nie uwzgledniona.
Uzasadnienie:
Tereny objete zmiang planu, jak rowniez prawie cata gmina (poza cz¢s$cig obrebu Betczyna potozone
sa w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bobru i jego otuliny. Wyznaczajac tereny w planie
miejscowym wzigto pod uwage wytyczne zawarte w §22 Uchwaty Nr 1V/41/2024 Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 27.06.2024 w sprawie ustanowienia planu ochrony PKDB,
dotyczace lokalizowania zabudowy na terenach niezabudowanych. Szczeg6lnie zwracano uwage na
lokalizacj¢ zabudowy jednorodzinnej w sgsiedztwie juz istniejgcej zabudowy. Ustalono rowniez
bardziej rygorystyczne wskazniki zabudowy, niz te ktore wynikaja z §21 ww. planu ochrony.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska zaopiniowat i uzgodnit plan miejscowy rowniez w zakresie
zgodnosci z ustaleniami 1 wytycznymi wynikajagcymi z planu ochrony PKDB.

5. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 14.02.2026 r., dotyczy: obszar planu.
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Tres$¢ uwagi:

§10. Proponuje inne parametry dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

§17. pkt 3.15. Proponuje ustalenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki na poziomie 3500 m?.

§18. pkt 3.9. Proponuje ustalenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki na poziomie 2500 m? na
terenach pozamiejskich oraz 800 m? na terenach miejskich.

Whnosi o zr6znicowanie symboli i 0znaczen na mapie.

Uwaga nie uwzgledniona.

Uzasadnienie:

- Wskazniki dotyczace minimalnej powierzchni dziatki: 500 m? oraz minimalnej szerokosci dziatki: 10 m
odnosza si¢ do zasad i warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci realizowane w oparciu o ustawe
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U.1997 nr 115 poz. 741) i nie dotycza
podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane.

- Ustalenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych na poziomie 1600 m? na
terenach wiejskich i 800 m? na terenach ustugowych jest najbardziej optymalng wielko$cig z punktu
widzenia ochrony krajobrazu, gdyz pozwala na wybudowanie na dzialce budowlanej pojedynczego
obiektu budowlanego o powierzchni zabudowy ok. 80-130 m? i odpowiednio 40-160 m? dla ushug.

- Oznaczenia i symbole na rysunku planu ustala si¢ na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404).

6. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 14.02.2026 r., dotyczy: obszar planu.
Tre$¢ uwagi:
Zgtasza do dyskusji temat ograniczenia zanieczyszczenia $wiatlem oraz proponuje wprowadzenie dodatkowego
rozdziatu do MPZP.
Uwaga nie uwzgledniona.
Uzasadnienie:
Ustalenia czgéci tekstowe] projektu planu miejscowego formuluje sie zgodnie z wymogami §4
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404).
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Zalacznik nr 20

do Uchwaly Nr 126/XXVIII/26
Rady Miasta i Gminy Wlen

z dnia 30 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wlen w granicach administracyjnych, dla wyodrebnionych czgséci obrebow geodezyjnych.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity Dz.U.2024 poz. 1130 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Wlen rozstrzyga
co nastepuje:

uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen
w granicach administracyjnych, dla wyodrgbnionych czgsci obrebow geodezyjnych nie obcigza budze-
tu gminy w zakresie zadan zwigzanych z realizacja infrastruktury technicznej oraz ich finansowania.
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Zatgcznik nr 21 do uchwaty nr 126/XXVIII/26
Rady Miasta I Gminy Wlen
z dnia 30 marca 2026 r.
Zalacznik21.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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