DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 13 stycznia 2026 .
Poz. 188

UCHWALA NR XXVII1/298/25
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci DEBNIKI (ul. Le$na)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 zpézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 15061 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688 z p6zn. zm.), oraz w zwigzku z uchwatg nr L/680/22 z dnia 27 wrzesnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
DEBNIKI (ul. Le$na) oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i1 Gminy Strzelin, zatwierdzonego
uchwala nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r. (z p6zn. zm.), Rada Miejska
Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci DEBNIKI
(ul. Lesna), zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zalacznik
nr 1 w skali 1:2000;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

3. Obszar objgty planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
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2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) szpaler drzew;

5) granica Specjalnego Obszaru Ochrony ,,Wzgoérza Strzelinskie” (PLH020074);

6) punkt szczegdlny;

7) strefa zieleni;

8) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja wyrdzniajacg go sposrdd innych terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie s3 obowigzujagcymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

3. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust. 1, poza granicami obszaru objetego planem miejscowym
stanowig jedynie informacje.

§ 3. Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbior urzadzen
w ramach poszczegolnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy dopuszcza sig:

a) podziemne cz¢$ci budynkow,

b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

¢) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wykusze o tacznej szerokosci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szerokosci elewacji, na ktorej majg by¢
umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wiecej niz 2 m,

e) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, schody, urzadzenia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty i okapy, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

f) ocieplenia i oktadziny zewnetrzne;

3) ,,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy szereg drzew lisciastych nasadzonych
w odleglosciach nie wigkszych niz 5 m, o docelowej wysokos$ci przekraczajacej 3 m, ktorych lokalizacja
moze podlega¢ przesunigciom o nie wigcej niz 3 m w liniach rozgraniczajacych terenu, a przerwanie
szeregu jest mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejacych i projektowanych dystrybucyjnych

urzadzen infrastruktury technicznej, w miejscach doj$¢ idojazdéw lub w miejscach, gdzie wystepuja
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ taczng lub zamienng realizacj¢ przeznaczenia, okreslonego w przepisach szczegdtowych dla
poszczegblnych terenow;

2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, dojscia idojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, obiekty uzytkowe
shuzace rekreacji codziennej iutrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to
sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;
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2) w granicach dziatki budowlanej geometria i pokrycie gtéwnych potaci dachu realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych czgsci budynkéw powinny nawigzywaé do geometrii ipokrycia dachu budynku
zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w przepisach szczegotowych dla
poszczegdlnych terenow;

3) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkow lub nad tarasami;

4) dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie liczby kondygnacji, wysoko$ci zabudowy,
geometrii i pokrycia dachow;

5) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej;

6) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa stosownie
do przepiséw odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w przepisach szczegdétowych pod
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢ wewnetrzng.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) tereny oznaczone symbolami: MNW i MNW-ML, stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju
terenéw poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni spdjnych pod wzglgdem: form, materiatlow, wzordw i stylu;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie doj$¢ jako przestrzeni wolnych od barier, w tym przeszkod lub ograniczen
architektonicznych, zapewniajacych dostepno$¢ bez ograniczen zwlaszcza dla osoéb ze szczegodlnymi
potrzebami;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ tras dla pieszych, tras dla rowerdow, zieleni urzadzonej i obiektow malej
architektury, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowych, z wylaczeniem terenéw oznaczonych
symbolami KDL, KDD, KR, KP, RN i L;

5) dla tymczasowych obiektéw ustugowych, o ktéorych mowa w pkt 4:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m,
b) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym potozona jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony
»Wzgorza Strzelinskie” (PLH020074), gdzie:

a) obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody oraz przepisy ustanawiajace forme jego
ochrony,

b) zakazuje si¢ zagospodarowania terenu znaczaco negatywnie oddziatujacego na istniejace siedliska
przyrodnicze oraz stanowiska roslin, zwierzat lub grzybow objetych ochrong gatunkowa;

2) obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego
»Wzgbrza Strzelinskie”, gdzie obowigzuja przepisy ustanawiajace forme jego ochrony.
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§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki na:

a) 1000 m?> w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, na terenach oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami MNW i MNW-ML,

b) 1 m? dla pozostatych nierolniczych i nieleSnych przeznaczen terenow;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na:

a) 20 m wramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej Iub
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, na terenach oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami MNW i MNW-ML,

b) 1 m dla pozostatych nierolniczych i nielesnych przeznaczen terendow;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w ramach terenéw wymienionych
w pkt 112 na 70-110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach lukoéw drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 112, przeznaczonych na
komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

a) minimalng wielko$¢ dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu okresla si¢ w przepisach
szczegdlowych dla poszczegdlnych terendw.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez:

a) ul. Le$na (1KDL),
b) drogi gminne (1IKDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD),
¢) planowang drogg lokalng relacji Ggbczyce — Debniki;

2)w przypadku dzialek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dostepu do drogi
publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dostep do niej przez drogg wewngtrzng o minimalnej szerokosci 8 m;

3) w przypadku dostgpu, o ktorym mowa w pkt 2 nieposiadajacego kontynuacji nakazuje si¢ zakonczy¢ go
placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji, w ktorych energia elektryczna jest wytwarzana z energii wiatru, o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowg indywidualnych ujg¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia Sciekow,
pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) nakazuje si¢ stosowaC rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w calosci lub w czeSci
w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych lub
ciekow wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowéw melioracyjnych, z wylaczeniem
terenu 1KDL;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewnic
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej
sieci gazowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnic
z indywidualnych Iub grupowych zrdédet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrédet energii, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa Iub
bezprzewodows siecia telekomunikacyjna;

9)w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
Z wymogami przepisoOw odrebnych;

10) w zakresie melioracji:

a) dopuszcza si¢ realizacje nowych, poszerzanie lub zmiang przebiegu istniejacych, a takze odtworzenie
zlikwidowanych rowéw melioracyjnych,

b) w przypadku koniecznos$ci zapewnienia dojscia lub dojazdu do dziatki dopuszcza sig¢ czeSciowe
zarurowywanie odcinkow istniejgcych rowow, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow: nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: stawke
procentowa ustala si¢ na 30%.

§ 16. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: granice
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsamg z granicg planu
miejscowego.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu miejscowego IMNW, 2MNW i 3MNW.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,60;
2) ustala si¢ minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;

4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,30;
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5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na:
a) 2, przy czym druga kondygnacja wylacznie w formie poddasza, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 45° dla wiat, garazy i budynkow
gospodarczych;

9) ustala si¢ pokrycie dachow w kolorze ceglastym, czarnym lub ich odcieniach;

10) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m? na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuja szpalery drzew, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 1IMNW-ML do
4MNW-ML.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) teren zabudowy letniskowej Iub rekreacji indywidualne;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,60;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,30;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na:
a) 2, przy czym druga kondygnacja wylacznie w formie poddasza, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ minimalnag liczbg miejsc do parkowania na:
a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
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8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych polaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 45° dla wiat, garazy i budynkow
gospodarczych;

9) ustala sie pokrycie dachow w kolorze ceglastym, czarnym lub ich odcieniach;

10) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m? na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala si¢ strefe zieleni w ramach terenu 4MNW-ML, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
dla ktore;j:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie jako powierzchni¢ biologicznie czynng, co najmniej na 80% powierzchni
tej strefy w granicach dziatki budowlane;j;

2) nakazuje si¢ zachowaé istniejace drzewa, z zastrzezeniem drzew zagrazajacych bezpieczenstwu lub
uniemozliwiajacych realizacj¢ prac budowlanych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

§ 19. 1. Ustala sig¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi lokalne;.
3. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ zachowa¢ punkt szczeg6lny w formie kapliczki, w miejscu wskazanym na rysunku planu
miejscowego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji punktu szczegdlnego w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, lecz nie dalej niz 50 m mierzone w linii proste;.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) ustala si¢ droge klasy lokalnej;

2) ustala si¢ szeroko$¢ terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 1KDD do
4KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:
1) ustala si¢ droge klasy dojazdowe;;

2) ustala si¢ szeroko$¢ terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
1KR.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacje tras dla pieszych, tras dla rowerow
i zieleni urzadzone;j.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ szerokosc¢
terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.
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3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: ustala si¢ szeroko$¢
terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu miejscowego od
1RN do 5RN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia, o ktorym mowa
w ust. 2 wytacznie w formie uzytkéw rolnych, stawéw hodowlanych, zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych lub
drog dojazdowych do gruntow rolnych;

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem, oznaczone na rysunku planu miejscowego
1RZ i 2RZ.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem,;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane: teren wielkotowarowej produkcji rolne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,60;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,30;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wylacznie
w formie poddasza;

7) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;

9) ustala sie pokrycie dachow w kolorze ceglastym, czarnym lub ich odcieniach.

4. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala si¢ strefe zieleni w ramach terenu 2RZ, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktore;j:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie jako powierzchni¢ biologicznie czynng, co najmniej na 80% powierzchni
tej strefy w granicach dziatki budowlane;;

2) nakazuje si¢ zachowac istniejace drzewa, z zastrzezeniem pkt 3 oraz drzew zagrazajacych bezpieczenstwu
lub uniemozliwiajacych realizacj¢ prac budowlanych, z uwzglednieniem przepisow odregbnych;

3) dopuszcza si¢ dojscia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§ 25. 1. Ustala sig tereny lasu, oznaczone na rysunku planu miejscowego 1L, 2L i 3L.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
Ireneusz Szalajko
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXVII1/298/25

Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 30 grudnia 2025 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI DEBNIKI (UL. LESNA)

)

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg
wyrdzniajgcg go sposréd innych terendw

MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej

MNW-ML - teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
letniskowe;j lub rekreacji indywidualnej

KDL - teren drogi lokalnej

2
b4
=

KDD - teren drogi dojazdowe;j

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej
KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej

RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy
RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem

L - teren lasu
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MIASTA | GMINY STRZELIN PRZYJETEGO UCHWALA
NR XXI11/311/16 RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
Z DNIA 28 CZERWCA 2016 R. (Z POZN. ZM.)
j i

mmmmmm  9ranica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

granice obrebow

- obszary zabudowy podmiejskiej i wiejskiej
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\:] strefa "A" ochrony konserwatorskiej

strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow
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-ZE NIk j i, w ktorych i 51(
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Uwaga:

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w catosci
w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
Wzgdrza Strzelinskie”.

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXVII1/298/25
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
Z DNIA 30 GRUDNIA 2025R.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVIII/298/25
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 30 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, 15061 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z pézn. zm.), oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 13 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22025 . poz. 1153 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. 2025r. poz. 1483 zpdzn. zm.), Rada Miejska Strzelina ustala, co
nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci DEBNIKI (ul. Les$na), przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, polegajace na:

1) modernizacji drog dojazdowych w ramach terenow od 1KDD do 4KDD, bedacych we wladaniu gminy;
2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i1 sanitarne;.

2. Realizacja ww. zadan odbywaé si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wtasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVIII/298/25
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 30 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, 15061 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 z p6zn. zm.), Rada Miejska Strzelina ustala, co nastgpuje:

Do wylozonego, w dniach od 10 listopada 2025 r. do 1 grudnia 2025 r. do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci DEBNIKI (ul. Le$na), wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko wptyneta 1 uwaga rozpatrzona pozytywnie, w zwigzku z czym
nie wystagpita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXVIII/298/25
Rady Migjskiej Strzelina
z dnia 30 grudnia 2025 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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