DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 13 stycznia 2026 .
Poz. 189

UCHWALA NR XXVII11/299/25
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"STRZELIN - STARA CEGIELNIA"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2024 poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaly nr V/57/24 Rady Miejskiej
Strzelina zdnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA CEGIELNIA, stwierdzajac, ze plan nie narusza
ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin”
zatwierdzonego uchwata nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej w Strzelinie z dnia 30.06.2016 r. ze zmianami, Rada
Migjska Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN - STARA CEGIELNIA.

§ 2. 1. Integralng czgscig niniejszej uchwaly jest czes$¢ graficzna zwana dalej rysunkiem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STRZELIN - STARA CEGIELNIA w skali 1:1000, stanowiaca zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie  realizacji  zapisanych ~w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN - STARA CEGIELNIA inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne stanowia zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren - wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi obszar, opisany symbolem i numerem;

2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udzial przekracza 50% powierzchni na danym
terenie;

3) przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia lub funkcje inng niz
podstawowa, ktora stanowi uzupetnienie lub wzbogaca funkcj¢ podstawowa, jednoczes$nie nie kolidujac
znig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okre§lony przeznaczeniem
podstawowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie
sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja
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wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, niezabudowane tarasy bez podpiwniczenia, schody
i okapy, o szeroko$ci nie wigkszej niz 2 m.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN- STARA CEGIELNIA sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) symbol przeznaczenia terenu;

3) linia rozgraniczajaca teren o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obszar historycznej cegielni tozsamy ze strefag B ochrony konserwatorskie;j;

7) linie sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia;

8) pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznych;

9) obszar udokumentowanych zt6z surowcow naturalnych.

2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego STRZELIN - STARA
CEGIELNIA nie wprowadza si¢, ze wzgledu na brak wystepowania, nastgpujacych ustalen:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa oraz;

3) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
4) dobr kultury wspotczesne;j.
§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywajacych na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. Dla terenu MW ustala si¢ szczegdlne zasady ochrony przed halasem polegajace na stosowaniu rozwigzan
technicznych gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu wewnatrz pomieszczen, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

3. Teren oznaczony symbolem MW nalezy do terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo- ustugowe, dla
ktorego przepisy odrebne okreslaja dopuszczalny poziom hatasu.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego:

1. Obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszaru historycznej cegielni tozsame;j ze strefa ,,B”
ochrony konserwatorskiej, obejmujacej zespdt zabudowy cegielni przy ul. Oflawskiej 43 z trafostacja,
budynkami produkcyjnymi ikominem oraz budynkiem mieszkalnym nr 41, dla ktérej wprowadza si¢
nastgpujace wymogi:

1) nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do budownictwa regionalnego w zakresie rozplanowania, skali,
formy architektonicznej, uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachéw, poziomu posadowienia
parteru, uzytych form ipodziatow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatdw otworow
okiennych idrzwiowych, zastosowanych materiatow oraz kolorystyki - w nawigzaniu do historycznej
zabudowy cegielni; nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg istniejacej historycznej zabudowy (z
wylaczeniem komina);

2) obowiazuja nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy:

a) nowe budynki o wysokosci nie wickszej od budynkow sgsiednich,
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b) w obiektach historycznych, ktére posiadaty inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢
formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

¢) budynki murowane; elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w sasiednich
budynkach historycznych, w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych -
wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding, blacha)
jako materiatéw oktadzinowych,

d) nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow nil
w odcieniach jasnoszarych, rozbielonych piaskow, bezu;

3) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

2. elementy infrastruktury powinny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci
walorow krajobrazowych 1iochrong historycznego krajobrazu kulturowego.Dla obiektow budowlanych,
tworzacych zespol zabudowy cegielni obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac ich bryle, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane;
2) utrzymac, a w przypadku zniszczenia - odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

3) zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem budynkow,
nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi, przy koniecznosci przebicia nowych
otworow nalezy je zharmonizowac z zabytkowymi elewacjami obiektow;

4) stosowac¢ kolorystyke i materialty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie §cian zewngtrznych; zakazuje si¢ stosowania okladzin §ciennych typu "siding";

5) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym lub
blacha uktadana na rabek stojacy w kolorze szarym);

6) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglgdnieniem warto$ci zabytkowych
obiektow;

7) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem
wytycznych konserwatorskich.

3.Dla catego obszaru objetego opracowaniem, ze wzgledu na potozenie w obszarze intensywnego
osadnictwa pradziejowego, $redniowiecznego inowozytnego (w sgsiedztwie wielokulturowego stanowiska
archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow pod numerem 1/2/87-29 AZP) wprowadza si¢
stref¢ ochrony konserwatorskiej OW dla ochrony zabytkéw archeologicznych réwnoznaczng z obszarem
ujetym w ewidencji zabytkow. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w jej obrebie podlegaja nastgpujacemu
ustaleniu: dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W granicach obszaru opracowania mpzp nie wystepuja stanowiska archeologiczne. W razie wystapienia
jakichkolwiek nowych znalezisk archeologicznych obowiazuja wlasciwe wymogi okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. W granicach obszaru objgtego planem przebiegaja linie sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia
wraz z pasem technologicznym o szer. 14 m (liczony po 7 m od osi sieci w obie strony), w granicach ktdrego
obowiazuja nastgpujace ograniczenia w uzytkowaniu terenow:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw o wysoko$ci wigkszej niz 3 m;

3) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostgpu i dojazdu, w tym cigzkim sprzetem, do linii i stupow.
§ 8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna odbywa si¢ poprzez istniejace drogi publiczne przylegajaca od
potudnia i wschodu do obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN - STARA
CEGIELNIA.
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2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki dotyczace minimalnej ilo§ci miejsc postojowych dla samochoddéw na
terenie o poszczegdlnym przeznaczeniu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 2,0 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
2) dla ustug - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) dla ustug lokalizowanych w ramach zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni
uzytkowej ustug (liczona jako przeznaczona do bezposredniej obstugi klientdw, z wylaczeniem z niej
magazynoéw, komunikacji zaplecza, pomieszczen higieniczno- sanitarnych, socjalnych jak szatnie).

3. W ramach okreslonych w punkcie 2 minimalnej ilo§ci miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

4. Migjsca postojowe moga by¢ lokalizowane na dzialce zaréwno, w garazach jak ijako utwardzone
miejsca do parkowania, w tym zadaszone.

§ 9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1.Na calym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- STARA
CEGIELNIA dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen 1isieci dystrybucyjnych infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode poprzez zaprojektowanie ibudowa/przebudowa istniejacych sieci
wodociggowych, zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych.
3. Ustala si¢ odprowadzanie §ciekow zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

4. Ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadéw bytowo-gospodarczych zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.
6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych.

7. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie zodnawialnych zrédet energii o mocy do 500 kW, zwylaczeniem
biogazowni i elektrowni wiatrowych.

8. W zakresie odprowadzenia wod opadowych 1iroztopowych: obowiazuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci woéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

§ 10. Szczegdlowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatek powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci: w zabudowie oznaczonej symbolem MW = 20 m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci: w zabudowie oznaczonej symbolem MW: = 1000 m?.

3. Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego— 60 stopni.

4. Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagdw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatlek o wielkosciach ina warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wymiarze 5%.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla szczegélowe dla terenéw:

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MW,
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1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia ipomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu
i rekreacji, biurowe i administracji,

b) infrastruktura techniczna — wylacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne,

¢) infrastruktura drogowa — komunikacja drogowa wewnetrzna o szer. min. 8 m i ciagi pieszo- jezdne,
d) teren parkingu,

e) zielen urzadzona.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekracza¢ 50 % calkowitej powierzchni
zabudowy;

2) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,7;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczaé trzech, w tym trzecia kondygnacja
uzytkowa w poddaszu;

6) geometria dachow: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° - 40° (nie
dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wej$¢ do budynkow), z zastrzezeniem pkt §;

7) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowa, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachoéwkopodobnej;

8) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczeg6lnych wymagan w zakresie spadkéw oraz rodzaju pokrycia.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2MW.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia ipomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu
i rekreacji, biurowe i administracji,

b) infrastruktura techniczna — wylacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne,

¢) infrastruktura drogowa — komunikacja drogowa wewngtrzna o szer. min. 8 m wraz ewentualnym
nawrotem o wymiarach 12,5 m na 12,5 m i ciggi pieszo- jezdne,

d) teren parkingu,
e) zielen urzadzona.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekracza¢ 50 % calkowitej powierzchni
zabudowy;
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2) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 1,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m, z wytaczeniem istniejagcego komina, dla ktérego obowigzuje:
16 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ czterech, w tym czwarta kondygnacja
uzytkowa w poddaszu;

6) geometria dachoéw: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° - 40° (nie
dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i1 wejs¢ do budynkow), z zastrzezeniem pkt 8;

7) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementows, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachoéwkopodobnej;

8) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 11E.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna — wylacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne,
b) zielen urzadzona.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki nadziemnej intensywnoS$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 1,0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 1,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
5) geometria dachow: dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° - 45°;
6) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna w kolorze czerwonym.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
Ireneusz Szalajko
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVII1/299/25
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 30 grudnia 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024,
poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-
STARA CEGIELNIA przewiduje si¢ ewentualne wydatki gminy zwiazane z realizacjg infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy. Ponadto nie przewiduje si¢ koniecznosci wykupu
nieruchomosci oraz wyptaty odszkodowan z tytutu spadku wartosci nieruchomosci.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXVII1/299/25
Rady Migjskiej Strzelina
z dnia 30 grudnia 2025 1.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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