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Poz 202 Podpisany przez Milena Pigdanowicz-Fidera \é

UCHWALA NR XIX/160/2025
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 29 grudnia 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z zagospodarowaniem terenu”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z20251. poz.1153) orazart. 7ust. 4iart. 8ust. | i12ustawy zdnia S5Slipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2025 1.
poz. 1754) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po rozpatrzeniu wniosku Inwestora, Pana Krzysztofa Kujata, ul. Sw. Ojca Pio 10, 58-160
Swiebodzice, z dnia 29 wrzesnia 2025 r., ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z zagospodarowaniem terenu, potozonego w Swiebodzicach,
na czeéci dzialki nr 937, obreb Pelcznica 2, dla ktorej Sad Rejonowy w Swidnicy prowadzi ksiege wieczysta
nr SW1S/00026013/8, zwanej dalej ,,Inwestycja”.

2. Granice terenu objetego Inwestycja i obszaru, na ktory Inwestycja bedzie oddziatywaé okresla mapa
w skali 1:500, stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawia zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
4. Wizualizacja inwestycji przedstawiona jest na zatacznikach nr 3-6 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Ustala si¢ dla Inwestycji:
1) liczbe mieszkan:
a) minimalna: 25,
b) maksymalna: 35;
2) powierzchni¢ uzytkowg mieszkan:
a) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan tgcznie: 1 070,00 m?,
b) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan tacznie: 1 630,00 m?;
3) brak przeznaczenia powierzchni na dziatalno$¢ handlowsg i ustugows.

§ 3. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu dla inwestycji objetej
wnioskiem przewiduja:

1) wyburzenie czterech istniejgcych budynkéw gospodarczo — magazynowych, demontaz ogrodzenia, budowe
pigciokondygnacyjnego budynku wielorodzinnego z przydomowymi wydzielonymi ogrodkami wraz
z zagospodarowaniem terenu i konieczng infrastruktura;

2) przebudowe utwardzonego zjazdu wraz z droga, wedtug oddzielnego opracowania;
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3) wykonanie ciagdéw pieszo-jezdnych wpigtych do drogi wewnetrznej, dojs¢ do budynkéw i rowerowni,
miejsc postojowych wtym dla osob zniepelnosprawnoscia, zieleni urzadzonej, nie kolidujacej
z uzbrojeniem podziemnym, miejsca na odpady stale i segregowane, oswietlenia zewnetrznego (ciagow
pieszo jezdnych, doj$c), zadaszonych miejsc na rowery oraz obiektdw matej architektury;

4) wydzielenie azurowymi ogrodzeniami z paneli z drutu stalowego terenu ogrodkéw przydomowych;

5) w zakresie uzbrojenia planuje si¢ wykonanie niezbednych przylaczy (gaz ideszczowka) oraz
wewngetrznych doziemnych instalacji wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej i energii
elektrycznej zprzylaczy znajdujacych si¢ na terenie dzialki lub przebiegajacych sieci w ulicy
Jeleniogorskiej. Przez teren dziatki przebiegaja sieci uzbrojenia tj: kanalizacji sanitarnej ksD1400, ksD200,
wodociggowej Dn63 oraz energii elektryczne;.

§ 4. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z zubrojeniem terenu:
1) planowana rozbudowa sieci przewiduje realizacje¢ zasilania inwestycji mieszkaniowej:

a) w wodg, z istniejacego przylacza wodociagowego DN75, poprzez rozbudowe wewnetrznej doziemnej
instalacji wodociagowej — zapewnienie dostawy wody zdnia 06.08.2025r., wydane przez Zaklad
Wodociagdéw i Kanalizacji w Swiebodzicach (znak pisma: ZT/PWY/1279/2025),

b) w kanalizacj¢ sanitarna, poprzez rozbudowe wewnetrznej doziemnej kanalizacji sanitarnej, z istniejacego
przytacza Dn200 — zapewnienie odbioru $ciekdéw sanitarnych z dnia 06.08.2025 r. wydane przez Zaktad
Wodociggow i Kanalizacji w Swiebodzicach (znak pisma: ZT/PWY/1279/2025),

c)w kanalizacje deszczowa, poprzez budowe wewnetrznej doziemnej kanalizacji deszczowej,
z odprowadzeniem do sieci w ulicy Jeleniogodrskiej Dn500 — zapewnienie odbioru wdéd opadowych
i roztopowych z dnia 10.03.2025 r., wydane przez Zaktad Wodociagdéw i Kanalizacji w Swiebodzicach
(znak pisma ZT/PWY/0405/2025),

d) w gaz, z istniejacej sieci gazowej Dn225, przebiegajacej w ulicy Jeleniogorskiej — warunki przylaczenia
do sieci gazowej z dnia 11.09.2025 r. (znak pisma: S001/0000090388/00001/2025/00000),

e) w energi¢ elektryczng z istniejacego na terenie dziatki przytacza GPZ (stacja trafo) — oswiadczenie
o mozliwosci przytaczenia z Tauron Dystrybucja S.A. z dnia 12.09.2025 1;

f) ushugi telekomunikacyjne realizowane beda poprzez budowe przylacza przez Dolnet Group sp. z o.0.
zgodnie z zapewnieniem z dnia 21.09.2025 r.

§ 5. 1. Przewidywane zapotrzebowania w media wraz ze sposobem doprowadzenia/odprowadzenia:

1) zapotrzebowanie na wodg - Q 4= okoto 14,5 m*/d, z istniejacego przytacza wodociggowego podtaczonego
do sieci wodociggowej;

2) zapotrzebowanie mocy energetycznej - okoto 90 kW;
3) przewidywane zuzycie energii elektrycznej — okoto 6200 kWh/miesiac;

4) przewidywane zuzycie energii elektrycznej dobowe — okolo 207 kWh, z istniejagcego ziacza kablowego
wewngtrzng linig zasilajaca;

5) sposobu odprowadzania $ciekow - Q « = okoto 14,5 m¥d, do istniejacej kanalizacji sanitarnej DN200,
przebiegajacej w drodze wewngtrznej;

6) zapotrzebowanie na gaz - okoto 34 m3/h, zistniejacej sieci gazowej PE/80/11, DN225 mm, w ulicy
Jeleniogorskie;j;

7) odprowadzenie wod deszczowych - Q = okoto 60,4 dm’/s, do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej
DNS500, przebiegajacej w ulicy Jeleniogorskiej.

2. Przewiduje si¢ zapewnienie minimum 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie. W koncepcji
architektonicznej przewidziano wykonanie 54 miejsc postojowych z drogami manewrowymi, w tym:

- 52 miejsca postojowe zewnetrzne,

- 2 migjsca postojowe dla 0s6b z niepelnosprawnoscia obstugiwane poprzez ciagi pieszo jezdne.
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3. Sposob zagospodarowywania odpadéw — usuwanie odpadéw odbywac si¢ bedzie w systemie gospodarki
komunalnej. Na terenie inwestycji wyznaczono miejsce zbiorki odpadéw (w tym selektywne;).

6. Planowany sposob  zagospodarowania iuzbrojenia terenu przewiduje realizacje jednego
pigciokondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu
ikonieczng infrastrukturg wramach jednego przedsiewzigcia deweloperskiego. Budynek mieszkalny
wielorodzinny, niepodpiwniczony pieciokondygnacyjny z dachem plaskim realizowany w technologii
tradycyjnej. Od strony potudniowo zachodniej na elewacjach przewiduje si¢ wykonanie balkonow. Wejscie do
budynku przewiduje si¢ wykona¢ bez barier architektonicznych, klatka schodowa wyposazona w windg.
W przyziemiu budynku zaplanowano tarasy zielone — ogrodki przydomowe. Caly teren ogrodzony siatka
stalowg z zamykang bramg wjazdowa. W projekcie zagospodarowania terenu inwestycji mieszkaniowej zostang
zastosowane rozwigzania projektowe zapewniajace dostep i korzystanie dla osob z niepetnosprawnoscia.

§ 7. Charakterystyka parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych
jej wplyw na $rodowisko:

1) powierzchnia zabudowy (planowana) ok. 381,74 m?, stanowigca ok. 11 % catkowitej powierzchni dziatki
przewidzianej pod realizacj¢ inwestycji;

2) wysoko$¢ planowanej zabudowy wielorodzinnej — max. 16,00 m;
3) dach jednospadowy kryty papa lub membrang pvc;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — max. 30,00 m;

5) kubatura budynku mieszkalnego wielorodzinnego — ok. 5 631 m?,

6) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej wynosi okoto 1887,46 m?; planowana powierzchnia
biologicznie czynna stanowigca ogolnodostgpny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu wynosi okoto 455,6 m?, pozostaly teren biologicznie czynny stanowi¢ beda
przydomowe ogrodzone ogrodki o planowanej powierzchni okoto 508,17 m? oraz miejsca postojowe i ciagi
pieszo jezdne wykonane z geokraty o planowanej powierzchni okoto 923,69 m?;

7) wskaznik zabudowy — max 0,3;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 1,2;
§ 8. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska ochrony zabytkow.

1. Inwestycja nie wymaga wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w rozumieniu
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.).

2. Ustala si¢ obowigzek realizacji Inwestycji na obszarze prowadzenia prac z zachowaniem wymogow
ochrony $rodowiska, a w szczegodlnosci w zakresie ochrony powierzchni ziemi, zieleni, uksztattowania terenu
1 stosunkow wodnych.

3. Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wielofunkcyjnego
ograniczonego ulicami Marszatka Jozefa Pilsudskiego, Jeleniogorska, Kamiennogorska, Kasztanowa,
Watbrzyska w Swiebodzicach zatwierdzonego uchwala nr XXIII/281/04 Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 17.12.2004 r., teren objety jest strefa "B" ochrony konserwatorskiej.

4. Teren objety inwestycja w czesci zlokalizowany jest na terenie historycznego uktadu urbanistycznego -
zabudowa poza §redniowiecznymi murami miejskimi, w wigkszo$ci miasto XIX wieczne i z poczatkow XX w.
wraz zzabudowa pofabryczng oraz w obszarze obserwacji archeologicznej historycznych przedmies¢
z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia budowli $redniowiecznych ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkow prowadzonej przez Burmistrza Miasta Swiebodzice.

5. Prace na terenie inwestycji nalezy wykona¢ zgodnie z Postanowieniem nr 585/2025 z dnia 17 listopada
2025 r. Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw we
Wroctawiu, Delegatura w Waltbrzychu.

§ 9. Inwestycja nie wywola skutkow, o ktorych mowa w art. 35 ust. 1 i art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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§ 10. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien o0sob
trzecich.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zdzislaw Pantal
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XIX/160/2025 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 29 grudnia 2025 r

Wojewodztwo: dolnosigskie

Nr kanc.:GKVI.4030.2.1647 2025
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Sporzqdzit(a) wydruk: Magdalena Banas-Golinska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIX/160/2025 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 29 grudnia 2025 r
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granica terenu objetego wnioskiem oraz obszar
oddziatywania inwestycji

Egranica dziatki budowlanej

Eprojektowany uktad komunikacyjny dz. 324/10
ciggi pieszo-jezdne z miejscami postojowymi i
placem manewrowym

projektowany budynek
E stanowiska rowerowe
miejsce selektywnej zbiorki odpadow

ilo$¢ kondygnac;ji

istniejgcy wjazd na dziatke

|I| wejscie do budynku
zjazd z drogi wewnetrznej dz. 324/5 i 324/13

powierzchnie utwardzone - ciggi pieszo-jezdne

|:| (kostka betonowa/ geokrata)

|:| powierzchnie utwardzone - ciggi piesze
(kostka betonowa)

miejsca postojowe - 54 m.p. ( geokrata)

[: powierzchnia biologicznie czynna

- prywatne ogrédki

| BILANS POWIERZCHNI

[m?]

ierzchnia dziafki

pow. wytgczenia pod utwardzenie drogi wew. 35

3402

powierzchnia zabudowy 381,74
suma powierzchni utwardzonych 1097.8
1887,46

iorzchnia biologiczni

| CHARAKTERYSTYKAZABUDOWY

szerokos$¢ elewacji frontowej 29,51 m
gtebokos¢ 13,18 m
wysokos$¢ 15,50 m
kubatura 5631 m3

KORMET-PROJEKT ;i sebesen
ul. Ciernie 54-55, 58-160 Swiebodzice tel. 504 784 325, Koscielniak
www.kormetprojekt.pl, biuro@kormetprojekt.pl

biekl:

" BUDOWA BUDYNKU WIELORODZINNEGO
WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

adres inwestycji:
ul. Je iogorska, 58-160

iebodzice, dz. nr 937 , obreb Pelcznica 2

inwestor:
Krzysztof Kujat, 58-160 Swiebodzice, ul. $w. Ojca Pio 10

faza:

KONCEPCJAARCHITEKTONICZNO - URBANISTYCZNA
podpis:

projektant zadania/konstrukcja/nr uprawnien:
mgr inz. Sebastian Ko$cielniak
DOS$/0334/PWBKb/17

projektant architektura/nr uprawnien:
mgr inz. arch. Kornel Czajkowski
94/DSOKK/2021

rysunek:

STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIATERENU

1 : 500 nr rysunku:

podpis:

skala:

data:

22.09.2025r.

Spor zqdzit(a) wydruk: Magdalena Banas-Goliriska
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIX/160/2025 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 29 grudnia 2025 r
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XIX/160/2025 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 29 grudnia 2025 r
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XIX/160/2025 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 29 grudnia 2025 r
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Zatacznik nr 6 do uchwaty nr XIX/160/2025 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 29 grudnia 2025 r
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