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UCHWALA NR XXV/132/2025
RADY GMINY BOROW

z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 70/2 w miejscowosci Piotrkéw Borowski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.609ze zm.) oraz art. 14 ust. 81art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z uchwala
Rady Gminy Boréw nr 11I/16/2024 z dnia 28 maja 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki nr 70 w miejscowosci Piotrkow
Borowski, w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), po stwierdzeniu,
7ze zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Borow zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Boroéw nr LX/372/2024 z dnia 28 marca
2024 roku Rada Gminy Boréw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 70/2
powstatej po podziale dziatki nr 70 w miejscowosci Piotrkow Borowski, zwang dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralne czgséci uchwaly obejmuja:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne tworzone do uchwaty.
4. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 129,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia okre$lajaca najblizsze mozliwe posadowienie $ciany zewn¢trznej
budynku;

3) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu okre§lonym
symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym,;
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4) wysokos$¢ zabudowy - okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym oraz oznaczeniem graficznym,;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linia elektroenergetyczna ze strefa techniczna;

6) granice obszaru rozmieszczenia bezposrednio na gruncie instalacji odnawialnych zrodet energii.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3. Ustalenia ogdlne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdélowe obowigzujg
dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.
1. Ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy zagrodowej — o symbolu RZM;

2) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — o symbolu RZP.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego oraz ksztaltowanie struktury przestrzennej inowej zabudowy
okreslono w ustaleniach szczegdétowych z uwzglednieniem historycznego uktadu przestrzennego wsi Piotrkéw
Borowski.

2.0Ochrona powigzan przyrodniczych zotoczeniem nastapita poprzez zapewnienie cigglosci
funkcjonowania istniejacych struktur przyrodniczych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynku $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odleglosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu.

1. Nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na ich brak.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

3. Ustala si¢ zakaz budowy zakladow stwarzajagcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspdlczesne;.

Kto w trakcie prowadzenia robdot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany postgpowac zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Brak przedmiotu ustalen.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych.
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Brak przedmiotu ustalen.
§ 10. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ terendw objetych procedura scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.
2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowigzuje:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalnym odchyleniem
nie wickszym niz 30° lub rownolegle do granic dziatek sasiednich, a takze odstepstwami w miejscach
tukow drég lub zakonczen dojazddw;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 18 metrow;
3) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Dystrybucyjna sie¢ elektroenergetyczna 20 kV ze strefg techniczng wynoszaca 12,0 m (6,0 m od osi sieci
po kazdej ze stron) w ktorej ustala si¢ nakaz prowadzenia dziatan inwestycyjnych w sposob nie zagrazajacy
prawidtowej eksploatacji sieci oraz nie stwarzajacy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi w oparciu
o obowigzujace przepisy odrgbne. W strefie technicznej obowigzuje zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci o wysokosci powyzej 8,0 m. Dopuszcza si¢ skablowanie doziemne
sieci napowietrznej oraz jej przetozenie z dostosowaniem strefy technicznej do rodzaju sieci.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Okresleniem uktadu komunikacyjnego jest przylegla droga powiatowa tworzaca uklad obshugi
komunikacyjne;j.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, modernizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej
o charakterze dystrybucyjnym.

3. W zakresie zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ postegpowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
z mozliwos$cia podigczenia do gminnej sieci wodociagowej.

4. W zakresie odprowadzania §ciekow ustala si¢ postgpowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych 1iroztopowych ustala si¢ postepowanie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z mozliwoscig ich odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,
rozprowadzeniem na teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, rowoéw lub do zbiornikéw retencyjnych.
Podstawowa zasada zagospodarowania wod opadowych iroztopowych winno by¢ zatrzymanie na terenie,
spowolnienie tempa sptywu do odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wod opadowych przed
odprowadzeniem do odbiornika.

6. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zaopatrzenie zindywidualnych zbiornikéw, poprzez
podiaczenie do istniejacych lub projektowanych sieci gazowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wustala si¢ zaopatrzenie =z istniejacej sieci
elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia. Dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektrycznej
wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi. W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu
z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi dopuszcza si¢ ich przebudowe i rozbudowe.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ rozbudowe i budowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ realizacje sieci szerokopasmowych.

9. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzujag zasady okre§lone w obowigzujacych
przepisach odrebnych oraz regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie Borow.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ jego dostarczenie w oparciu o indywidualne instalacje. Do
celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowac zrddta ciepta w oparciu o obowigzujagce przepisy w tym
zakresie oraz alternatywne odnawialne zrodta energii dopuszczone ustalaniami planu.
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§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

Brak przedmiotu ustalen.
§ 14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze
zmianami) w wysokosci 15%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 15. Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1. Dla terenu o symbolu RZM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢: infrastrukture techniczng oraz obiekty iurzadzenia
budowlane zwigzane z funkcjonowaniem zabudowy zagrodowej w tym: dojscia idojazdy do budynku,
szopy, altany, wiaty, garaze, budynki inwentarskie dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie do 40DJP,
dopuszcza si¢ lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego o mocy
mikroinstalacji;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — dla budynkow 10,0 m, dla budowli 15,0 m,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,65,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) geometria dachu — obowiazuja dachy spadziste jedno lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowej od 25° do 50°, przy realizacji gankow, zadaszen, wiat, budynkéw gospodarczych,
garazowych, inwentarskich, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury dopuszcza
si¢ dach ptaski oraz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowej od 12°do 259,

g) obowiazuje pokrycie dachu spadzistego dachowka lub materiatem j3 imitujacym, z dopuszczeniem
blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych kolorow podstawowych iich odcieni:
czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny;

4) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

5) obowiazuje wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow: 1 miejsce na lokal mieszkalny;

6) dostep do drogi publicznej: poprzez bezposredni dostep do drogi powiatowej nr 3047D.
2. Dla terenu o symbolu RZP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: budynki iurzadzenia shuzace wylacznie produkcji rolniczej, hodowlanej
i ogrodniczej;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢: infrastrukturg techniczng i urzadzenia budowlane zwigzane
z funkcjonowaniem produkcji rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej w tym: dojscia i dojazdy do budynku,
budynki inwentarskie dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie do 40DJP, lokalizacj¢ zamontowanych na
budynku lub bezposrednio na gruncie zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu instalacji odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego
o mocy mikroinstalacji;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkow 1 budowli 8,0 m,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,60,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) geometria dachu — obowigzujg dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowej do 129

g) oraz spadziste: jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do 50°,

h) obowigzuje pokrycie dachu spadzistego dachowka lub materiatem ja imitujacym, z dopuszczeniem
blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych kolorow podstawowych iich odcieni:
czerwony, brgzowy, szary, grafitowy, czarny;

4) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

5) dostep do drogi publicznej: poprzez bezposredni dostgp do przylegtej drogi wewnetrznej lub do drogi
powiatowej nr 3047D.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy:
Krzysztof Chaberski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/132/2025
Rady Gminy Borow
z dnia 30 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami ) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Bor6éw nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag z uwagi na ich brak.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/132/2025
Rady Gminy Borow
z dnia 30 grudnia 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami) Rada Gminy Borow rozstrzyga, co nastepuje:

z uwagi na brak zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz o zasadach ich finansowania
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXV/132/2025
Rady Gminy Borow
z dnia 30 grudnia 2025 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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