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UCHWALA NR XXVII/167/2025
RADY GMINY MECINKA

z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mecinka - Etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaly nr XLIII/346/2022 Rady Gminy Mgcinka z dnia
30 marca 2022r., o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenu obrebu geodezyjnego Stup, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka, uchwata
nr XXX1X/236/2001 Rady Gminy Mgcinka z dnia 2 lipca 2001 r. wraz ze zmianami, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci terenu obrebu
geodezyjnego Stup- Etap II, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng cze$¢ zmiany planu stanowia:
1) niniejsza uchwala;

2) zalacznik nr 1 - zalacznik graficzny nr 1, dla jednostki ,,C” - wie$ Stup, rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wykonany w skali 1: 1 000;

3) zalacznik nr 2 — zalgcznik graficzny nr 2, dla jednostki ,,C” - wie$ Shup, rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wykonany w skali 1: 1 000;

4) zalgceznik nr 3 — zalacznik graficzny nr 3, dla jednostki ,,C” - wie§ Shup, rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wykonany w skali 1: 1 000;

5) zalacznik nr 4 — zalacznik graficzny nr 4, dla jednostki ,,C” - wie$ Stup, rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wykonany w skali 1: 1 000;

6) zalacznik nr 5 - zalacznik graficzny nr 5, dla jednostki ,,C” - wie§ Stup, rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wykonany w skali 1: 1 000;

7) zalacznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;
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8) zalgcznik nr 7 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;
9) zalacznik nr 8 — zbior danych przestrzennych.
§ 2. W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen, nie okresla sig:

1) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu art.2 pkt6 ustawy,
wymagajacych ich uksztaltowania;

2) obiektow ochrony dobr kultury wspolczesnej, krajobrazéw kulturowych;

3) obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) uwarunkowan wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendow objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenie terenu zawierajace symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
2) granica obszaru objetego zmiana, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajgcymi;
3) linie rozgraniczajace;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa historycznego uktadu ruralistycznego.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Definicje poj¢¢ okreslonych w ustawie w art. 2 stosuje si¢ w niniejszej uchwale w rozumieniu
przyjetym w ustawie.

2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaty uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidlowa realizacje funkcji
podstawowej;

3) przeznaczenie uzupetiajgce terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktdre nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowej;

5) wysoko$¢ kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego
gabarytu obiektu budowlanego, mierzony od $redniego poziomu terenu przy obiekcie w linii elewacji
frontowej do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu budowlanego.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§5.1. W obszarze objetym planem, przedmiotem ustalen planu sa tereny wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczone symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny ustug;

3) MW-MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug;

4) US-UT-ML - tereny ushug sportu i rekreacji lub ustug turystyki Iub rekreacji indywidualne;j;

5) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
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6) L - tereny lasu.

2. Okreslone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania. Dopuszcza
sie wprowadzenie przeznaczen uzupelniajagcych zgodnie =z przepisami szczegdélowymi uchwaty dla
przeznaczenia uzupelniajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

3.Ustala sie¢ wymagania wynikajace  zpotrzeb  ksztaltowania  przestrzeni  publicznych.
Obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy ustugowej w sposéb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie z nich osobom niepelnosprawnym.

§ 6. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw wyznaczonych
niniejszym planem:

1) zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1200 m?;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek mniejszych, niz okreslone w pkt 2, w przypadku wydzielenia dziatki pod
urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji, jednak nie mniejszej niz 5 m?;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°;

5) szeroko$¢ frontu wydzielanych dzialek, mierzong na granicy przylegajacej do drogi publicznej, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke, nie powinna by¢ mniejsza niz 5,0 m.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczonych do zawsze znaczaco oddziatujacych na Srodowisko,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z lokalizacja komunikacji,
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego oraz jej obstugi;

2) nakazuje si¢ zachowanie i rozbudowe liniowych elementéw zieleni wysokiej, tworzacych pasma zieleni
izolacyjnej dla drog, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow;

3) energi¢ dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych, spetniajacych wymogi przepiso6w antysmogowych;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac poziomy hatasu dla
poszczegdlnych terendow o réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrgbnych;

2)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW-MN-U, US-UT-ML - jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. Natezenie pola elektrycznego i magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu hatasu wytwarzanego
przez obiekty i urzadzenia nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiskowych.

4. Przy zagospodarowaniu poszczeg6élnych terenéw, objetych ustaleniami planu, nalezy przyja¢ zasadg,
ze istniejace urzgdzenia melioracyjne muszg spetnia¢ warunki zachowania systemu, w sposdb umozliwiajacy
spelnienie przez nie zadan zwigzanych zodwodnieniem terendw. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow
melioracyjnych iciekow kolidujacych zplanowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

5. Dla terendéw potozonych cze$ciowo lub w catosci na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia
Q10% na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat i Q1% na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, na ktorych obowiazuja
wymogi wynikajace z przepisOw odrebnych — ustawy Prawo wodne, oraz:

1) wymaga si¢ stosowania technologii budowlanych i materiatow budowlanych o ograniczonej nasigkliwosci
i odpornych na dziatanie wody;
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2) wymaga si¢ wyniesienia poziomu posadowienia posadzki parteru ponad poziom wod zalewowych Q1%,
posadowienie to powinno przewyzszac¢ rzedna dla prawdopodobienstwa Q1%;

3) zakazuje si¢ stosowania podpiwniczen;

4) wymaga si¢ zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji)
przed uszkodzeniami w czasie powodzi;

5) zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzia Q10% oraz dla strefy Q1% i giebokosci zalewu powyzej 0,5 m, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej;

6) zakaz zmiany sposobu uzytkowania (adaptacji) istniejacej zabudowy gospodarczej na cele zwigzane
z zamieszkiwaniem,;

7) zakaz gromadzenia $ciekow, nawozow naturalnych, $rodkéw chemicznych, atakze innych substancji
i materiatow ktore mogg zanieczysci¢ wody.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska kulturowego.

2. Plan ustala dla strefy historycznego uktadu ruralistycznego - ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow
(GEZ) wraz z zabudowa nastgpujace zasady ochrony srodowiska kulturowego i ksztaltowania zabudowy:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego w kompozycji zieleni;
2) uwzglednienie historyczne podziatow parcelacyjnych, historycznego przebiegu drog i ciaggéw pieszych;

3) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej zabudowy
w zakresie rozplanowania, linii zabudowy, skali, wysokosci budynkow, formy i kolorystyki dachow,
materiatow wykonczeniowych i detalu;

4)nowo budowane budynki mieszkalne powinny by¢ zatozone na planie prostokata, posiada¢ dach
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do architektury historycznej (38° — 45°);

5) dachy powinny by¢ kryte dachéwka ceramiczna/betonowa w kolorze czerwonym;

6) zakaz budowy/lokalizowania dominant krajobrazowych takich jak: maszty, wieze, silownie wiatrowe,
obiekty budowlane (w rozumieniu ustawy Prawo budowlane), wyzszych niz budynki mieszkalne
i gospodarcze we wsi;

7) w ksztaltowaniu nowej zabudowy mieszkalnej nakaz stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych
tj. cegta, tynk, drewno, kamien;

8) zakaz stosowania w elewacjach podpor o przekroju kota tj. kolumn, ukos$nych przypor, sztucznych oktadzin
elewacyjnych np. siding, wiezyczek, baszt itp.;

9) zakaz budowania domow z bali drewnianych nieotynkowanych;

10) ogrodzenia posesji powinny by¢ azurowe, dopuszcza si¢ ogrodzenia na podmuréwce z azurowymi
przestami;
11) zakaz stosowania ogrodzen z paneli betonowych;

12) w przypadku prowadzenia robdt budowlanych na obszarze uktadu przestrzennego wsi nalezy postgpowac
zgodnie z przepisami szczegolnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony zabytkow;

13) zakaz montazu paneli fotowoltaicznych na eksponowanej elewacji budynku, dopuszcza si¢ montaz paneli
w tylnej czesci poses;ji.

3. Informuje si¢, ze na podstawie przepisow odrgbnych, obowigzuje stosowne postgpowanie w stosunku
do przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym, kto
w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych go odkryt.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zagospodarowanie terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach obszaréw wymienionych ponizej:

1) otuliny Parku Krajobrazowego ,,Chelmy”, utworzonego na podstawie Rozporzadzenia Wojewody
Dolnoslaskiego nr 24 z dnia 28 listopada 2008 r.;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 245

2) wpisu do wojewodzkiej ewidencji zabytkow w formie historycznego uktadu przestrzennego wsi Stup;
3) obszarow:

a) szczegbdlnego zagrozenia powodzia Q10%, na ktéorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat,

¢) zagrozenia powodzig Q02%, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat;

4) teren gorniczy Jawor-Mecinka I, w obszarze ktorego obowiazuje:

a) ograniczenia w uzytkowaniu terenu ze wzgledu na wydobywanie kopaliny ze ztoza ,,Jawor-Mgcinka”
przy uzyciu materiatbw wybuchowych, z czym moga wigza¢ si¢ szkodliwe oddziatywania w postaci:
rozrzutu odtamkow skalnych, dziatania powietrznej fali uderzeniowej i szkodliwych drgan
parasejsmicznych,

b) do czasu zakonczenia wydobycia kopaliny ze ztoza ,,Jawor-Mecinka” przy uzyciu §rodkow strzatowych,
w granicach przewidywanych stref szkodliwego oddziatywania robot strzalowych przy projektowaniu,
realizacji i uzytkowaniu danej inwestycji nalezy wzig¢ pod uwage ewentualne wplywy prowadzonych
na zlozu robdt strzatowych;

5) ,,pozostalej czesci wojewodztwa dolnoslaskiego™ objetej uchwata antysmogowa, dla ktorej obowigzuja
wymogi wedlug przepisow odrgbnych.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
dla terenéw wyznaczonych niniejszym planem:

1) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog, w ramach powigzan z istniejagcym uktadem
komunikacyjnym zewnetrznym;

2) obstuga w systemy infrastruktury technicznej, zgodnie z 12 niniejszej uchwaty.
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) utrzymanie dojazdéw na terenach dotychczasowego zainwestowania oraz wprowadzenie ciaggow pieszo -
rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dojazdow, przy czym:
a) szerokos$¢ nowo realizowanych dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,
b) szerokos¢ nowo realizowanych siggaczy dojazdowych o dlugosci:
- do 50 m nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,
- 0d 50 m do 100 m nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,
- powyzej 100 m nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m,

c) nowo realizowane si¢ggacze dojazdowe musza by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy
dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych,

d) siggacze dojazdowe nie moga by¢ dluzsze niz 150,0 m;

3) konieczno$¢ zachowania normatywnych trojkatéw widocznosci na skrzyzowaniach drég publicznych,
a takze wykluczenia budowy nowych wjazdéw na posesje w obszarze oddziatywania skrzyzowan, przy
czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwa na podstawie przepisow odrebnych;

4) w obrgbie zainwestowanych terendw wymaga si¢ lokalizowanie minimalnej ilo§ci miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na poszczegdlnych dziatkach wilo$ci zapewniajacej wlasciwg obsluge
uzytkownikow i zatrudnionych, ustala sig:

a) 2 miejsca postojowe dla dziatki budowlanej przeznaczonej pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej,

b) 2 miejsca postojowe dla kazdego mieszkania,
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c) 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe w pensjonatach, hotelach iinnych miejscach krotkotrwalego
zakwaterowania,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

e) dla pozostatych przeznaczen nie wymienionych wlit. a) - d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wtasno$ci, ilos¢ stanowisk
postojowych okreslona w lit. a) - €) podlega zsumowaniu,

g) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wilosci 1 stanowiska na 5 stanowisk ogo6lnej liczby stanowisk,
jednak nie mniej niz 1;

5) dopuszcza si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych poprzez wykorzystanie lokalizacji miejsc parkingowych
na dziatkach sgsiednich lub na terenach innych wyznaczonych planem pod realizacje¢ parkowania,
dla terenow realizujacych cel publiczny oraz dla terenow z istniejaca zabudowa;

6) realizacja miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w formie: niezadaszonych miejsc
postojowych, w obiektach budowlanych lub zamknigtych garazach zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych;

7) zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowac¢ podziemng i nadziemna
jego czese.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady powigzania terenow objetych ustaleniami planu
z urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego o charakterze dystrybucyjnym:

2. Dla zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z ukladem magistralnym gminnej sieci wodociggowej
za posrednictwem uzupehiajacego uktadu wodociagéow rozdzielczych;

2) sieci i urzadzenia zaprojektowaé i wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie budowy i uzytkowania studni.
3. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow ustala sig:
1) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;

2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjnej oraz grawitacyjno —
pompowej;

3) dopuszczenie lokalizacji oczyszczalni indywidualnych przy spetnieniu odpowiednich warunkéw wielkosci
dziatki i wymagan gruntowych, z wylgczeniem obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig Q1% 1 Q10%;

4) dopuszczenie realizowania zbiornikdw bezodptywowych poza obszarem szczegodlnego zagrozenia
powodzia.

4. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) obowiazek zagospodarowania wod opadowych w granicach wilasnych nieruchomosci, dopuszcza sig
gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celéw gospodarczych oraz
wykorzystanie wod deszczowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, poprzez:

a) rozprowadzenie na terenie,
b) odprowadzenie do wod ptynacych;

2) dopuszcza si¢ powiazanie terenéw objetych ustaleniami planu zuktadem lokalnych sieci kanalizacji
deszczowej;

3) sieci i urzadzenia zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce
sieci;
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4) dopuszcza si¢ modernizacj¢ systemu melioracji przy uwzglgdnieniu zasad ochrony i ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego.

5. Dla zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrédet ciepta;

2) dopuszcza si¢ stosowanie systemow pozyskujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych do S00kW w zakresie
wykorzystywania energii stonecznej i geotermalnej; zzastrzezeniem ze w granicach obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zrodet odnawialnych, moga by¢
montowane jedynie na dachach budynkow.

6. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) rozbudowe i budowe linii energetycznych §redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej do S00kW, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w zakresie wykorzystywania energii slonecznej; z zastrzezeniem ze w granicach
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, urzadzenia wytwarzajace energie ze zrodel odnawialnych,
moga by¢ montowane jedynie na dachach budynkow.

7.Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacj¢ uzupelniajacego systemu sieci
telefonicznej powigzanej zistniejacym systemem telekomunikacji, wtym sieci przewodowych
1 bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych.

8. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadow stalych ustala si¢ - wywozenie odpadow zgodnie
z warunkami odbioru oraz przepisami odrgbnymi oraz dostgpna technologia.

Rozdzial 3.
Szczegélowe zasady zagospodarowania terenow

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: C.1aMN, C.1bMN, C.1cMN, C.1dMN, C.2MN, C.3MN.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) tereny zabudowy ustugowej;
2) tereny sportu i rekreacji;
3) urzadzenia towarzyszace;
4) komunikacja, w tym: dojazdy i doj$cia oraz place manewrowe, parkingi;
5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym;
6) zielen urzadzona.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 9 m;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkow:
a) dachy o kacie nachylenia 20° do 45° dla budynkéw gospodarczych i garazowych,
b) dachy o kacie nachylenia 38° do 45°dla pozostatych budynkdow;

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; parametr linii zabudowy zostat
okreslony na zataczniku graficznym stanowiac odlegltos¢ pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50%;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,01 — 0,80;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40%;
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7) nieprzekraczalna dtugos¢ elewacji frontowej budynku do 30 m dla pojedynczego segmentu.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy jej granicy, oile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzeczno$ci
z przepisami odrebnymi, a w szczegdlnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1200 m?, ustalenie nie dotyczy
dziatek stuzacych realizacji sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym;

3) tereny w czg¢$ci potozone sa na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1% i Q10%, na ktorych
obowigzujg zakazy wynikajgce z przepiséw odrgbnych — ustawy Prawo wodne oraz wymogi ustalone w § 7
ust. 5.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem C.1U

2. Przeznaczenie podstawowe — ustugi, w tym ushugi publiczne o przeznaczeniu zwigzanym z realizacja:
administracji, kultury i kultury fizycznej, nauki, zdrowia, ciggdw pieszych, placow, parkoéw, parkingow.

3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) komunikacja, w tym: dojazdy i doj$cia oraz place manewrowe, rampy;
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym;
4) zielen urzadzona.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 9 m;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkow:
a) dachy o kacie nachylenia 3° do 20°,
b) dachy o kacie nachylenia 30° do 45°;

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; parametr linii zabudowy zostat
okreslony na zataczniku graficznym stanowigc odleglos¢ pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60%;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,000 — 0,10;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 10%;

7) nieprzekraczalna dtugos¢ elewacji frontowej budynku do 40 m dla pojedynczego segmentu.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej lub
bezposrednio przy jej granicy, oile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi
W sprzecznosci z przepisami odrgbnymi, a w szczegolnos$ci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem C.1IMW-MN-U.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do czterech mieszkan;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) ustugi.
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3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) tereny sportu i rekreacji;
2) urzadzenia towarzyszace;
3) komunikacja, w tym: dojazdy i dojScia oraz place manewrowe, parkingi;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym;
5) zielen urzadzona;
6) teren elektrowni stonecznej.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 12 m;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkow :
a) dachy o kacie nachylenia 20° do 45° dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych,
b) dachy o kacie nachylenia 30° do 45°dla pozostatych budynkow,

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow pulpitowych, dachow dwuspadowych lub wielospadowych
o symetrycznym uktadzie polaci inachyleniu ich w zakresie 1,5° - 15° dla zabudowy o powierzchni
powyzej 300 m?;

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; parametr linii zabudowy zostat
okreslony na zatgczniku graficznym stanowigc odleglos¢ pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01 — 1,20;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

7) nieprzekraczalna dtugos¢ elewacji frontowej budynku do 40 m dla pojedynczego segmentu.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1000 m?.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug sportu irekreacji lub ustug turystyki lub rekreacji indywidualne;j,
oznaczone na rysunku planu symbolami: C.1US-UT-ML, C.2US-UT-ML.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi sportu i rekreacji;
2) ushugi turystyki;
3) rekreacja indywidualna.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) komunikacja, w tym: dojazdy i doj$cia oraz place manewrowe, parkingi;
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym;
4) zielen urzadzona.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 12 m;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkéw - dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢
dachow, z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych,
krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub
czarnym, matowym,;

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; parametr linii zabudowy zostat
okreslony na zataczniku graficznym stanowiac odlegltos¢ pomiegdzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 80%;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01 — 0,30;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 15%;

7) nieprzekraczalna dtugos¢ elewacji frontowej budynku do 60 m dla pojedynczego segmentu.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:

1) 3000 m? dla przeznaczenia - ustugi sportu i rekreacji, ustugi turystyki;
2) 600 m? dla przeznaczenia - rekreacja indywidualna.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolami
C.1IKR, C.2KR, C.3KR.

2. Przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne.

3. Przeznaczenie uzupeiajace:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym;
2) zielen urzadzona.

4. Ustala si¢ szeroko$¢ drog zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi na rysunku planu o parametrze
do 4 m.

§ 18. 1. Wyznacza sig¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem C.1L.
2. Przeznaczenie podstawowe - tereny lasu.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - prowadzenie gospodarki lesnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.

§ 19. Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 30%, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Waldemar Talar
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Zatgcznik nr 1 do uchwaly nr XXVII/167/2025 Rady Gminy Mgcinka z dnia 30 grudnia 2025 r.
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly nr XXVII/167/2025 Rady Gminy Mgcinka z dnia 30 grudnia 2025 r.
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Zalgcznik nr 4 do uchwaly nr XXVII/167/2025 Rady Gminy Mgcinka z dnia 30 grudnia 2025 .
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Zalgcznik nr 5 do uchwaly nr XXVII/167/2025 Rady Gminy Mgcinka z dnia 30 grudnia 2025 r.
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Zatacznik nr 6 do uchwaty nr XXVII/167/2025
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 30 grudnia 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Mecinka o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, ze zm.) Rada Gminy Mgcinka okres$la nastepujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, ze zm.).

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wlascicieli:
a) wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
¢) kanalizacji deszczowe;.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istniejg mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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Zatacznik nr 7 do uchwaty nr XXVII/167/2025
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 30 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mecinka o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka - Etap 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130, ze zm.) Rada Gminy Mecinka przyjmuje rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia
uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Megcinka - Etap I,
przyjmuje rozstrzygnigcie Ww sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka - Etap II.

Do wylozonego do publicznego wgladu, w dniach od 3 listopada 2025r. do 24 listopada 2025 r. projektu
zmiany miejscowego planu, w ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym na dzien 8 grudnia
2025 wplyneta 1 uwaga, ktora zostala uwzgledniona.
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Zatacznik nr 8 do uchwaty nr XXVI1/167/2025
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 30 grudnia 2025 1.
Zalacznik8.gml
Rada Gminy Mecinka na podstawie art.67a ust.3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla zmiany planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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